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IMOVEL: APARTAMENTO N° 301, com entrada pelo n® 560, da Rua Capitdo Pedroso,

BLOCO 04, do "RESIDENCIAL VIVENDAS DO SOL I", no segundo andar ou terceiro
pavimento, de quem esta posicionado no acesso do bloco, de frente sendo o primeiro a direita,
com a area real privativa de 38,720m?, area real de uso comum de 39,173m?, area real total de
77,893m?, cabendo-lhe uma fragdo ideal de 0,005000 no terreno e nas demais coisas de uso
comum ¢ fim proveitoso do condominio. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO, a saber: situado no bairro Restinga, no quarteirdo formado
pela rua Capitdo Pedroso, avenida Jodo Antonio da Silveira, estrada Barro Vermelho e estrada
Chacara do Banco, a saber: Uma area de terras, plana de forma retangular, com a area superficial
de 9.453,04m?, tendo 67,55m de frente, ao sul, a rua Capitdo Pedroso, lado par, ao leste, segue
por uma linha na direg@o sul-norte, onde mede 145,12m, faz divisa com o terreno que é de
Mauricio Rocha da Rosa, de fundos ao norte onde mede 67,86m, faz divisa com terras que ¢ ou
foi de Dorival da Rosa Fagundes, até encontrar o ponto de intersec¢do de divisa oeste; ao oeste
mede 135,29m, o qual faz divisa com imdvel que € ou foi de Montepio dos Funcionarios de
Porto Alegre, até encontrar ¢ ponto inicial do terreno. A face da divisa oeste, dista 549,00m do
alinhamento da avenida Jodo Antonio da Silveira, lado dos nimeros impares.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A., CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em
Séo Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, matricula sob o n°.131.485 do 3° Registro de
Imoveis desta Capital.

OBS. 1: A presente matricula foi aberta em virtude de INDIVIDUALIZACAO ¢ INSTITUICAO
JURIDICO FORMAL DE CONDOMINIO, tudo em conformidade com a Carta de Habitagfio n°
1041, datada de 16/01/2012; CND n°® 016632012-19026040, datada de 01/02/2012; e, ART n°
5944804, CREA n° SP62523364.

Custo de Construciio: R$28.656,54.

PROTOCOLO: N°.604.054 de 10/02/2012.

Escrevente: GGabriela
Escrevente Autorizado(a);

Registrador(a) Substitutof ):

Registrador(a): \

Emolumentos:R$.6,20 e Selo: 0471.01.1200008.05946 RS 0,25.
R.1-164.418, de 18 de abril de 2012. COMPRA E VENDA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para
Construgio de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagfio Fiducidria em Garantia e Outras
ObrigagSes - Apoio & Produgfio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, datado de 31/01/2012.
VALOR: R$.90.000,00. AVALIACAO: R$.90.000,00. TRANSMITENTE:
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em S&o Paulo/SP.
ADQUIRENTE: VIVIAN HORNOS FERNANDEZ, CNPF 004.578.300-42, brasileira,
solteira, maior, operadora de caixa, residente ¢ domiciliada nesta Capital.
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PROTOCOLO: N° 607.030 de 26/03/2012. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): ‘ _
Registrador(a) Substitufo(a): ’

Registrador(a):
Emotumentos:R$.214,40 e Selo: 0471.07.1100040.03653 R$ 7,25.
R.2-164.418, de 18 de abril de 2012. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional com Fianga, Aliena¢fio Fiducidria em Garantia e Qutras
Obrigagbes - Apoio a Produgfio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, datado de 31/01/2012.
VALOR DA DIVIDA: R$.57.220,46. AVALIACAQ: R$.90.000,00. PRAZO: 300 meses, em
parcelas mensais no valor inicial de R$.413,57. JUROS: Taxa Anual Nominal de 4,5000% e
Taxa Anual Efetiva de 4,5941%. DEVEDORA (Fiduciante): VIVIAN HORNOS
FERNANDEZ, CNPF 004.578.300-42, brasileira, solteira, maior, operadora de caixa, residente
¢ domiciliada nesta Capital. INTERVENIENTE CONSTRUTORA / INCORPORADORA /
FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em S#o
Paulo/SP.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: N° 607.030.de 26/03/26812. Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substitdto

Registrador(a):

Emolumentos:R$.154,10 e Selo: 0471.07.1100040.03654 R$ 7,25.

AV-3-164.418, de 27 de mar¢o de 2015. CANCELAMENTO: Conforme Clausula Sétima do
Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de Unidade Isolada, Muituo com
Obrigages, Baixa de Garantia e Constitui¢do de Alienagfo Fiduciaria — Programa Carta de
Crédito Individual - FGTS — com Utilizagéio do FGTS do(s) Comprador(es), de 24/03/2015, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento da alienagfo fiduciaria objeto
do R.2, ficando assim o imdvel livre do ame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: 692.020 dg 25/03/201 5} Escrevente: Karen

Escrevente Autorizado(a) |/ il

Registrador(a) Substitufo(a);
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 189,90. Selo 0471.07.1400056.02876: R$ 8,10.

Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500011.05769: R$ 0,30.

R-4-164.418, de 27 de margo de 2015. COMPRA E VENDA

Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada, Mttuo com
Obrigagdes, Baixa de Garantia e Constitui¢fio de Alienacfio Fiducidria - Programa Carta de
Crédito Individual - FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es), de 24/03/2015.

CONTINUA A FOLHA
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VALOR: R$105.000,00 (sendo R$4.224,54 com recursos do FGTS do(s) comprador{es)).
AVALIACAQ: R$110.000,00. TRANSMITENTE: VIVIAN HORNOS FERNANDEZ, CPF
004.578.300-42, brasileira, solteira, maior, caixa, residente € domiciliada nesta Capital.
ADQUIRENTE: UBIRAJARA LEMOS BALBINO, CPF 011.938.950-90, brasileiro, solteiro,
maior, cobrador, residente ¢ domiciliadg ngsta Capital.

PROTOCOLO: 692 020 dg J. Epcrevente: Karen

Registrador(a) Substitu o(a 3
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 264,30. Selo 0471.0741400056.02877: RS$ 8,10.

Processamento eletrdnico de dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500011.05776: RS 0,30.

R-5-164.418, de 27 de margo de 2015. ALIENAQAO FIDUCIARIA

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mituo com
Obrigacdes, Baixa de Garantia ¢ Constituicdo de Alienagfo Fiducidria - Programa Carta de
Crédito Individual - FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es), de 24/03/2015.
VALOR DA DIiVIDA: R$94.500,00. AVALIACAQ: R$110.000,00. PRAZO: 360 meses, em
parcelas mensais no valor inicial de R$636,88, vencendo-se a primeira em 24/04/2015. JUROS:
Taxa Anuval Nominal de 4,5000% e Taxa Anual Efetiva de 4,5939%. DEVEDOR (Fiduciante):
UBIRAJARA LEMOS BALBINO, CPF 011.938.950-90, brasileiro, solteiro, maior, cobrador,
residente ¢ domiciliado nesta Capital.
CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCQLO: 692.020 dg-
Escrevente AutorizadqQ(a)i\
Registrador(a) Substituto{a)
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 239,40, Selo 0471.07.1400056.02880: RS §8,10.
Processamento eletrdnico de dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500012.02059: R$ 0,30.

revente: Karen

AV-6-164.418, de 19 de agosto de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula esta cadastrada sob n® 099267.2.0164418-03.

Escrevente: Andresa
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.260(
Proc. eletr. de dados: Nihil. Sele-047+701.2600030.09250: (Isento).

AV-7-164.418, de 19 de agosto de 2026. CONSOLIDAQI\O DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 07/08/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora

fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagéo Fiducidria
em Garantia n° 844440871867, firmado em 24/03/2015. VALOR: R$123.197,60.

025.06550: (Isento).

— 1 AVALIACAOQ: R$123.197,60. Esta averbagiio ¢ feita & vista dos documentos mencionados nos

termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela ﬁduc1'
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do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0021.2026.03190.2, de
07/07/2026, mediante recothimento de R$3.695,93, instruido com prova da intimagio dos
devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora ¢ de
pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): UBIRAJARA
LEMO BALBINO, CPF 011.938.950-90, brasileiro, solteiro, maior, cobrador, residente e
domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria);: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imovel devera ser oferecido em publicos leilges.

PROTOCOLO: 1.049.128 de 10/08/2026. Escrevente: Andresa

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 332,50. Selg 0471.07.2400036.09172: R$ 59,80.

Proc. eletr. de dados: R$ 7,30. Seto0471.01.2600030.09255: RS 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteudo da Matricula n° 164.418 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0164418-03
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600025.08839 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600031.03724 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600033.04926 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 19/08/2026
Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h i
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
. 099267 53 2026 00121797 55
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