Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 91832 / CNM: 089698.2.0091832-76 / Recibo: 148549 / Data da Certid&o: 11/09/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 91832 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEL 78242 DGQ
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZYEUH-VMM7U-7EASF-N2GVN
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CNM: 089698.2.0091832-76

——— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
91.832 ‘ 01 DA 2.° CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

2° via reproduzida em 11/09/2026

Prédio n° 94 casa 10, com frente e com acesso as Ruas Indaid e Brasilia pelas partes comuns a todos ( Rua,
calcadas e areas livres) préprio para residéncia, com 42,27m? de éarea construida, constituindo-se de sala, 02
quartos, circulagdo, banheiro e cozinha, possuindo uma drea livre privativa de 6,22m? em um terreno com
superficie de 48,49m?, cuja cota de fragdo ideal de 0,07689/1 avos da Area Remembrada, da quadra "I". com
24,00m de frente para a Rua Florianopolis, 42,00m na linha dos fundos em trés segmentos, sendo o primeiro com
11,00m para Rua Indaid, o segundo com 8,00m em curva de concordincia formada entre a Rua Indaida e a Rua
Brasilia, o terceiro com 23,00m, para Rua Brasilia; 62,00m pelo lado direito em trés segmentos, sendo o primeiro
com 29,00, confrontando com o lote 71, o segundo com 3,00m e o terceiro com 30,00m, confrontando estes dois
ultimos segmentos o lote 07 e 65,00m pelo lado esquerdo confrontando com o lotes 10 e 69, distante 87,00m a
direita da curva de concordancia formada entre a Rua Florianépolis € Rua Brasilia, totalizando uma drea de
1.867,00m?, situada na "Vila Sdo Joaquim", em Cabugu, Nova Iguagu-RJ, de propriedade de CLAUDIA
CONFORT MARINS, brasileira, pedagoga, inscrita no CPF/MF sob o n° 070.856.467-48 e seu marido
GUSTAVO TOURINO MARINS, brasileiro, médico, inscrito no CPF/MF sob o n° 041.267.467-06, casados pelo
regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Dr. Mario
Guimardes, n° 319, apto. 401, Centro, Nova Iguagu — RJ, com titulo devidamente registrado no R-3 das matriculas
n° 61.126, 61.127 e 61.128, e com Institui¢do de Condominio registrada no R-2 da matricula 90.916, neste
Cartério. Nova Iguagu, 06 de setembro de 2013. Eu, (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de
Cartorio, digitei. E eu, (J OSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi -.-.-.-.-.-.-

R-1-91.832: (Protocolo n° 113.261) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
imével, mutuo e alienagfio fiduciaria em garantia no sistema financeiro de habitagdo —CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL — FGTS - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com carater
de escritura publica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 29/11/2014, os proprietarios, ja qualificados, venderam o imovel
objeto desta matricula para JOSE CLAUDIO DE OLIVEIRA MATOS JUNIOR, brasileiro, motorista de
veiculos de transporte de carga, portador da carteira de identidade n°® 21.177.624-0, expedida por Secretaria de
Estado da Casa Civil/RJ em 19/04/2007, inscrito no CPF/MF sob o n° 130.056.567-56, solteiro, residente ¢
domiciliado em Travessa Idalzira, 8, Novo Eldorado, Belford Roxo - RJ; pelo prego certo e ajustado de R$
99.000,00 (noventa e nove mil reais). Foram apresentadas a certiddo de isengéo do ITBI n° 2015/000535, emitida
em 02/04/2015 e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foram realizadas as consulta de informag&o
sobre indisponibilidade de bens e registro de escrituras em nome dos transmitentes sob os n° 0167815061517532,
0167815061500883, 0167815061517185 e 0167815061518668, certificando que até 15/06/2015, nada consta em
nome dos mesmos, arquivadas. Nova Iguacu, 16 de junho de 2015. Eu, (BRUNA LUSVARDI), Auxiliar de

R-2-91.832: (Protocolo n° 113.261) — Nos termos do instrumento acima indicado, JOSE CLAUDIO DE
OLIVEIRA MATOS JUNIOR, acima qualificado, na condi¢do de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia,
transferiu 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Banciério Sul, quadra 4, lotes 3/4 em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade
resoluvel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria € de RS 110.000,00 para ser paga da
seguinte forma: R$ 25.000,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de
desconto e o restante em 360 prestagdes mensais ¢ consecutivas de R$ 374.94; FGHAB de R$ 7.49; totalizando
R$ 382.43, calculadas segundo a TP - Tabela Price, & taxa nominal de juros de 4.5000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 4.5939% ao ano, vencendo-se a primeira prestagio em 29/01/2015, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes. A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imével identificado e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario
a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo
integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio, oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei
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Av.3: 91.832 Protocolo 137972 INTIMACAQO POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 464954/2024 datado de 07 de
Marco de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representante legal, procede-se esta
averbacdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n? 43104 e registrada sob o n?
76098, foi procedida a diligéncia no endere¢o mencionado na referida notificagdo, com a finalidade de notificar:
JOSE CLAUDIO DE OLIVEIRA MATOS JUNIOR, no dia 12/07/2024, as 14h e 48 min, que chegando ao local do
endereco indicado, uma mulher que se identificou como Viviane de Oliveira(esposa), Documento de identificagdo
CPF: sob o n2 1193054745, recebeu a notificagdo e exarou assinatura, conforme Certiddo de Notificagdo do
Cartério do 32 Servico Notarial e Registral de Nova lguagu/RJ, datada de 15 de julho de 2024, assinado
digitalmente por José da Paz Gongalves, escrevente autorizado do Registro de Titulos e Documentos de Nova
lguacu, Cartério do 32 Oficio de Nova Iguagu em 30/04/2024, arquivada. . Emol.: RS 562,23; FETJ) RS 112,44;
FUNPERJ RS 28,11; FUNDPERJ RS 28,11; FUNARPEN R$ 33,73; PMCMV RS 11,24; ISS RS 28,11; SELO RS 2,59;
PRENOTAQAO R ,22. Total RS 850,78. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 27 de agosto de 2024. Eu
ohia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n2 94/781, digitei,
subscrevo @ assiNo.-.-mmmimimimimm i T T SELO ELETRONICO EEUG 85230 MBI

Av.4: 91.832 Protocolo 142.239 - INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n° 563011/2025 datado de
03/02/2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representante legal, procede-

se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n° 44003 e registrada sob o
n° 76997, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagdo, com a finalidade de
notificar: JOSE CLAUDIO DE OLIVEIRA MATOS JUNIOR, no dia 13/02/2025, as 16h e 40 min, que
chegando ao local do enderego indicado, uma mulher que se identificou como Viviane de Oliveira(esposa),
Documento de identificagio CPF: sob o n°® 1193054745, recebeu a notificagdo e exarou assinatura, conforme
Certiddo de Notificagdo do Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ, datada de 19 de
Fevereiro de 2025, assinado digitalmente por Ana Paula Jesus dos Santos Baptista, escrevente autorizado do
Registro de Titulos e Documentos de Nova Iguagu, Cartério do 3° Oficio de Nova Iguagu em 19/02/2025,
arquivada. Emol.: R$ 588,68; 20% FETJ: R$ 117,73; 5% FUNDPERIJ: R$ 29,43; 5% FUNPERJ: R$ 29,43; 6%
FUNARPEN: RS 35,32; 2% PMCMV: R$ 11,77; 5% ISS: R$ 29,43; Selo: R$ 2,87; Total: R$ 844,50. O referido
¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 23/09/2025. Eu, , Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr.
CGJ-RJ n.° 94/23345, digitei. E eu, T Sonfip Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da
Responsavel pelo Expediente, Matr. CGJ-RJ n.® 94/781, a

Av.S — 91.832 — Protocolo — 149.804 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 563011/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
18/06/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos do
contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n° 844440815259-2, firmado em
29/12/2014, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo
legal sem purgagiio de mora, procede-se a presente averbag@io para fazer constar a Consolidagd@o da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela
guia n° 2026/001819, nimero do Titulo 202601017313 em 26/05/2026, no valor de R$ 4.007,55, estando este
imével inscrito na PMNI sob o n° 902021. Emol.: R$711,95; 20% FETJ R$142,39; 8,5% FUNPERJ R$60,51;
8.5% FUNDPERJ R$60,51; 6% FUNARPEN R$42,71; 2% PMCMV R$14,23; 5% ISS R$35,59; 1%
FUNPGALERJ R$7,11; 1% FUNPGT RS$ 7,11; FUNDACPGUERJ R$7,11; Selo R$3,27; PRE%OTACAO 59,65
Total R$ 1.152,14. O referido é verdade e dou fs. Nova Iguagu, 09/09/2026. E Eu Thiago
Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/11715, digitei. E eu ——Y1~ Sonia Maria
Magalhides Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e
ASSIMNO. mmimemimimm e T L L L T T T T (Selo Eletrénico EFEL 77899 NBF )




