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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Sinval Ribeiro de Souza, D. Juiz(a) de Direito da 2° Vara Civel do Foro
Regional VI — Penha de Franca da Comarca de Sdo Paulo/SP, nos termos dos arts. 879 e
seguintes do Cdédigo de Processo Civil, da Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de
Justica e do Provimento CSM n° 1625/2009, faz saber a todos que sera realizado Leildo
Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito(s). Os lances serdo captados,
exclusivamente, pela plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br, sendo conduzido
pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro
Paulo Francisco Antonio Casale Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1006123-86.2017.8.26.0006
AGAO: Execucao de Titulo Extrajudicial — Locacéo de Imével
EXEQUENTE(s): HMB3 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
EXECUTADO(s): CARMEN LUISA NASCIMENTO PEREIRA; MARCEL NASCIMENTO
PEREIRA e MARLON NASCIMENTO PEREIRA (estes, herdeiros do coexecutado SILVIO
REINALDO PEREIRA, falecido).
TERCEIRO(s): ESPOLIO DE SILVIO REINALDO PEREIRA; MUNICIPIO DE SAO PAULO.
DEBITO DOS AUTOS: R$ 361.474,74 (abril/2022), conforme planilha de fls. 90/95.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nao ha.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nao ha.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRIC;AO DO BEM: UM TERRENO a Rua Joao Accioli, antiga Rua 16, parte do lote 8
da quadra 10, do Jardim Maringd, 38° Subdistrito - Vila Matilde, Sdo Paulo/SP, medindo
5,00m de frente para a citada rua, por 25,00m da frente aos fundos de ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma largura da frente, com a area de 125,00m?2, confrontando de
um lado com o lote 7, de outro lado com a outra metade do lote 8, e nos fundos com o
lote 39, todos da quadra 10. Sobre o terreno foi construido o prédio que recebeu o n° 371
da Rua Jodo Accioli (AV.2). Conforme laudo pericial, trata-se de sobrado residencial de
padrao médio, com area construida de 220,00m?2, composto de garagem, sala, lavabo,
copa, cozinha, quatro dormitdrios (sendo uma suite), banheiro social e area de servico,
em estado de conservagao regular. Contribuinte n° 057.254.0050-6.
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PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade — a totalidade do imoével, registrado em
nome de Silvio Reinaldo Pereira (falecido) e sua mulher Carmen Luisa Nascimento
Pereira, casados sob o regime da comunhao de bens (R.4), penhorado conforme r.
decisdo de fls. 209/210.

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n° 25.013 do 16° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Sao Paulo/SP.

ONUS: AV.7 - CAUCAO locaticia (art. 37, |, da Lei 8.245/91) em favor da exequente HMB3
Empreendimentos e Participacdes Ltda; AV.8 — AJUIZAMENTO DA EXECUCAO destes
autos (art. 828 do CPC); AV9O - PENHORA oriunda destes autos, averbada em
29/10/2024.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Conforme extrato de fls. 219/222, constavam débitos de
IPTU no valor de R$ 52500 (novembro/2023). Os débitos fiscais e tributarios
sub-rogam-se sobre o preco da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo uUnico,
do CTN. O arrematante arcara com os demais débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, conforme r. decisdo de 25/09/2026. O imdvel ndo integra condominio.

VALOR DE AVALIAGCAO: R$ 747.000,00 (setecentos e quarenta e sete mil reais), em
marco/2026, conforme laudo pericial de fls. 273/325.

VALOR DE AVALIAC}AO ATUALIZADO: R$ 76751349 (outubro/2026), que serd
atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP,
no auto de arrematacéo.

DO LEILAO

1 PRACA: De 23/11/2026 as 14:00 até 26/11/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliagao;

22 PRACA: De 26/11/2026 as 14:01 até 16/12/2026 as 14:00 minimo de 60% (sessenta por
cento) do valor atualizado da avaliagdo, conforme r. decisdo de 25/09/2026.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condicdes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagao exigida. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo sera automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.
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PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praga, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser
paga diretamente pelo arrematante, nao estando incluida no valor do lance.

PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, art. 895, incisos | e Il do CPC. A proposta de pagamento a vista tera
sempre preferéncia sobre as propostas parceladas, art. 895, §7° do CPC.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serad aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executd-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o0 bem nao seja arrematado durante o 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildo, sendo
submetidas a aprecia¢cao do Juiz.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apos a publicagcao do edital
— inclusive por pagamento, remicdo ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfacdo da execucgdo. Se tais atos ocorrerem apds a arrematacao, sera
devida ao leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por penhora do préprio
bem.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, guando nao for possivel a intimagdo no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimagao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimagao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo unico, do CPC.

Sao Paulo, 09 de outubro de 2026.

Dr. (a) Sinval Ribeiro de Souza
Juiz (a) de Direito



