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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha -~ .
MAMal Al 424
201.660 01 Uberlﬁ’(dia - MG, 12 de setembro de 2016

I MOV E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Loteamentc Jardim Célia,
na Rua do Calistemon, n® 363, com a Via Marginal, n® 110, constituido pelo
apartamente n® 209, localizado no pavimento tipo 01 de Blecce E, do
condominio "Jardins Residence", com a &rea privativa de 46,83m?, A&area de
garagem de 10,80m? correspondendoc a vaga 381, area comum de 7,35m?, Aarea
total de 64,98m?, e coeficiente de proporcionalidade de 0,00247350, do
terreno constituido pelos lotes n®s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08B e 09 da
quadra n° 03 gue possul a drea de 14.205,04m?2.

PROPRIETARIA: CONSTRUTCRA CASSTO E ADRIANO LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Urucénia, 597, Bairreo Vigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02,
registrada na JUCEMG sob o NIRE n® 312058448%-3.

Registro anterior: Matricula 195.476, Livro 2, desta Serventia.

Emecl.: R$9,03, TFJ.: RS$2,84, Total: RS$11,87.

AV-1-201.660- Protocolc n® 484.251, em 02 de setembro de 2016- CONVENGAQ
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi registrada sob o n® 14.779,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Ccndominioc do
"Jardins Residence". Emeol.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R$9,43. Em

12/09/2016. Dou fé: o - A .(_: 4 ¢

AV-2-201.660~ Protccolc h° 484,251, em 02 de setembro de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUCAC- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizag8o registral gquanto & sua conclusdo., Alvard de construgio
valido até 24/08/2019%. Incorporacgdoc registrada, em 12/09/2016, sob o R-5
da matricula n° 195.476, Livre 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta
do processo de incorporagdc a existéncia das certidSes positivas em nome
da incorporadora, mencionada na AV-6, da matricula n° 195.476. A
incorporagdc foi submetida ac patriménio de Afetacgao, conforme AV-7-
195.476, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei £.5%1/64. Foil
declarado pela proprietaria e incorporadera gque o "Jardins Residence™
enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta matricula
podera ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Emcl.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R59,43. Em

12/09/2016. Dou fé: o~ . " -.| N /’ .:

AV-3-201.660- Protocol n® 579%.718, em 20 de maic de 2020, reapresentado
em 02/06/2020- REVALIDACAO DO ALVARA- A requerimento da proprietéaria,
datado de 25/05/2020, averba-se para constar gue fol apresentade Alvarad de
Licenca, Protocoloc n® 009%538/201%, com término da referida licenca em 18
de marco de 2022, o qual revalida o Alvara constante da AV-2-201.660,
destinado a construir edificio residencial multifamiliar wvertical (Blocos
B-D-E). FEmcl.: R$8,84, TEJ.: RS$2,78, Total: RS$311l,62 - Qtd/Cod: 1/4135~0.
Numero do Seloc: DTD7%8177. Cdédigo de Seguranga: 1887-8793-5446-6757. Em

05/06/2C20. Dou fé: T . -
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R—4-201.660~ Protocclo n® 580.656, em 02 de junho de 2020-

DEVEDORA/CONSTRUTCORA: CONSTRUTORA CASSIC E ADRIANO LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Urucénia, 597, Vigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02,
neste ato, representada pela procuradora Veridiana Luiza Guimardes Maciel,
CPF 847.352.956-15, conforme procuragio lavrada pelo Cartdrio do 1° Oficio
de Notas local, em 05/03/2020, no livro n® 2155-P as fls. 133. CREDORA:
CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarioc Sul,
OQuadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Fabiano de Almeida Fernandes, CPF 035.005.226-37. Contrato peor instrumento
particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA  CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARTIA e outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de Uberlandia-MG, 15/04/2020.
VALOR E OBRJETIVO: A Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no
valor de RS$4.568.800,00, tendo como cbjetivo financiar a construgdo do
empreendimento denominado Jardins Residence, médulo V. PRAZO  PARA
CONSTRUCAC E LEGALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora &
respensavel pela conclusdo das obras nc prazo de 24 meses, definido no
croncgrama fisico-financeiro aprovado e arguivado em poder da Caixa. PRAZO
DE AMORTIZACAO: O prazo de amortizagdo do presente financiamento g de 24
meses, contados do primeiro dia do més subseguente a liberacdo da uGltima
parcela prevista no cronograma figico-financeiro do empreendimento para o
término da obra. O prazo de amortizagdo, acima menciocnado, acrescido do
prazo de construgdo/legalizacdo de 24 meses & limitado a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGAC E LEGALIZACAQ: Durante o
prazo de construgdo e legalizagdo do empreendimento, seréo devidos sobre o
saldo devedor apurado, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizacgdo monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragd@o basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversario do presente contrato.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMORTIZAGAC: Findo o prazo de
construcdo/legalizacio de 24 meses e durante o prazo de amortlizacdo de 24
meses, a devedora pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente
a0 aniversario da assinatura deste contrato, a parcela de amortizacao,
calculada pela divisfio do valor do financiamento pelo prazo de amcrtizagdo
contratado e a parcela de Jjurcs nominal calculades & taxa neominal de
8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacgdo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario
deste contrato.. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Sistema de Amortizagdo Constante
(SACY) . VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R512.120.800,00. GARANTTIA: Em
garantia da divida ora confessada e demais obriga¢fes assumidas a devedora
dé & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imovel retro caracterizado. Comparecem COMO fiadores e principais
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pagadores, Adrianoc Cordelro, CPF 848.951.956-00, e sua mulher Estela Marta
da Silveira Cordeiro, CPF 888.779.226-72; e, Cassio Cordeire, CPF
609.798.796-04, e sua mulher Claudia Cristina da Silveira Cordeiro, CPF
881.156.666-53, renunciando expressamente aos beneficics previstos nos
artiges 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrate, as dguais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Fol apresentada certidéao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 06/12/2019, em nome da
devedora. FEmolumentos cotados no R-102 da matricula 185.476é, conforme

artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isentc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4516-1-
38. Numero do Selo: DTD798280. Cédigo de Seguranga: 6276-5742-4333-9123. Em
05/06/2020. Dou fé&: ™, . . < o —-m—

AV-5-201.660- Protocolo n® 581.309, em 15 de junho de 2020- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacgdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrate adiante registrado sob os n®s 6 e 7, procede-se ao
cancelamento do R=4-201.660, retro. Emol.: RS$35,51, TEJ.: RS$11,05, Total:
R$46,56 - (¢td/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: DTD97767. Cédigo de
Seqguranga: B253-5511-0076-2842. Em 22/06/2020.

Dou fé&: Tme..q.. @o—"""

R-6-201.660- Protocolo n® 581.3209, em 15 de junho de 2020- Transmitente:
Construtora Cassio e Adriano Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Urucania,
597, Vigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02, NIRE 3120584489-3, neste
ato, representada pela procuradora Veridiana Luiza Guimardes Maciel, CPF
847.352.5856-15, conforme procuracio lavrada pelo 1° Servige Notarial
local, em 05/03/2020, nc livro n® 2155-P as fls. 133. ADQUIRENTES: WILLIAM
MENDES LUZ, brasileiro, solteiro, nascido em 09/03/2000, trabalhador de
fabricacdo e preparacdo de alimentos e bebida, CI MG-19.554.140-PC/MG, CPF
018.959,.586-38, residente e domiciliade nesta cidade, na Rua Padre
Humberte Arauje Braga, 150, ap. 41, Ch. Tubalina; e, LAIS GROPPO DOS
SANTOS, brasileira, soliteira, nascida em 26/01/2001, CI MG-20.622.338-
PC/MG, CPF 022.330.426-38, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua da
Mazurka, 553, Guarani. Ccntrate por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdoc Fiduciadria em Garantia, Filanga e outras Obrigag¢des - Praograma
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado de 26/05/2020.
VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$148.800,00. VALOR DA COMPRA E
VENDA DO TERRENO: RS$12.295,30. VALOR DCS RECURSOS PROPRIOS: R$25.678,00.
VALOR DO DESCONTQO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$4.082,00. AVALTACAO
FISCAL: RS$148.800,00. ITBI no valor de R$1.190,40, recolhido Junto a
Caixa, em data de 0%/06/2020. Foi apresentada certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
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Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN,
em nome da transmitente. Anexos ao Contrato:

Segurance; 8253-5511-0076-2842. Em 22/06/2020.
Dou fé&: *¥e.v—r S

063.739.196-92, nos termos e para os efeitos dos a
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do

contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO:
acordo com o item 6.3 do contratoc. PRAZO DE CAR
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$148.800,00, atualizado
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece
obrigag¢des assumidas pelos devedores, Construtora
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As

fazendo parte integrante do¢ presente registro.

Dou fé&: ™., ... —

AV-8-201.660- Protocolo n°® 642.666, em 09 de maico

para constar que foi apresentade Alvarad de

Financiamento Imobilidrie¢ - Proposta, Opg¢doc de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 26/05/2020, e Anexo II - Direitos e
Deveres do seu Contrato. Emol.: R$870,89, TFJ.: R$404,70, Total:
R$1.275,59 - (Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo: DTDS7767. <Coédigo de

R-7-201.660- Protocolo n° 581.309, em 15 de junho de 2020- Pelo contrato
referido no R—-6-201.660, os devedores fiduciantes William Mendes Luz e
Lais Groppo dos Santos, 3& qualificados, constituiram a propriedade
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Mirian Miranda Pinhal, CPF

credora fiducléaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: RS119.040,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$148.800, 00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo- 23 -
legalizagdo- 26/05/2022 - amortizag¢do- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: ncminal-
6,00% - efetiva- 6,1677%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do
contrato. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUGAG: De acordo com o item 5.1.2 do
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 25/06/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nio pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
ja& gqualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstes nos

demais clé&usulas e condicgdes constantes de contrato, as guais ficam

R$378, 42, Total: RS$1.192,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selec: DTDS7767.
Coédige de Seguranga: 8253-5511-0076-2842. Em 22/06/2020.

ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 06/05/2022, averba-se

0098938/2019, com término da referida licenga em 23 de agosto de 2022, o

em data de 05/06/2020,
Anexo I - Contrate de

rtigos 22 e seguintes da
imével desta matricula a

R$736,46. VENCIMENTO DO
ENCIA PARA EXPEDIGCAO DA
monetariamente na forma
no presente instrumento
Cassio e Adriano Ltda,
partes se obrigam pelas

Emol.: R$814,42, TFJ.:

de 2022- REVALIDAGAO DO

Licenga, Protocole n°®

Continua na ficha 03
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qual revalida parcialmente o Alvard constante da AV-3-201.660, destinado a
construlr residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados na AV-
179 da matricula 195.476, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei

6.015/73. Isentoc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Nuameroc do Selo:
FEW10005. Cédigo de Seguranga: 3814-2757-8150-6647. Em 12/05/2022.
Dou fé: 9“ 1 A \C 4 ~ E

AV-9-201.660~ Protocolo ne 661.525, em 08 de novemnbro de 2022,
reapresentadce em 21/11/2022~ CONSTRUGAQD E HABITE-SE- Averba-se, a
reguerimento datado de 28/10/2022, nos termos da certidio expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 26/08/2022,
e conforme HABRITE-SE Parcial n° 8028/2022, de 08/07/2022, para constar o
langamento do prédio situado na Rua do Calistemon, n°® 363, com a &rea da
unidade de 54,18m?* (residencial) e com o valcor venal da construgdc de
R518.243,5%. Imdvel cadastrade na Prefeitura Municipal local sob c n® 00-
04-0402-10-20-0001-0345, Emol.: RS$184,88, TFJ.: R$71,24, 1ISSQN.: R$3,49,
Total: R$259,61 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Nuamero dc Selco: GEY85016. Cddigo de
Seguranga: 0915-2793-0346-4700. Em 24/11/2022.

Dou f&: e .. < —_——

AV-10-201.660- Protocolo n° 661.525, em 08 de novembro de 2022,
reapresentado em 21/11/2022- CND/INSS- Fol apresentada para ser arguivada
a CND/INSS ne 51.239.39800/79-001, referente & area residencial
multifamiliar de obra nova de 5.273,22m?. Emcl.: RS511,37, TFJ.: RS$3,58,
ISSQN.: RS30,22, Teotal: RS$15,17 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo:
GEY85016. Cédigo de Seguranca: 0915-2793-0346-4700. Em 24/11/2022.

Dou fé&: ... - =

AV-11-201.660- Protocole n° 800.074, em 01 de setembro de 2026-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datades de Bauru e’
Floriandpolis, 31/08/2026, fica consolidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto que ndoc houve a purgac¢io da mora pelos
devedores fiduciantes William Mendes Luz e Lais Groppo dos Santos, gquando
intimados & satisfazer as prestagbes vencidas e as gue vencessem até a
data do pagamentco, ficande a fiduciéria com o &nus decorrente do artigo
27, da Lei n° 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: RS156.927,30. AVALIAGAQO
FISCAL: R$£159.555,64. ITBI no vaior de R$3.191,11, recolhido dunto a CEF,
em data de 19/08/2026. Feoram apresentadas: certiddo deo decursoc do prazo
sem a purga da mora, datada de 10/07/2026; e, declaracdo de dispensa da
certidac negativa para transferéncia do 1mével, datada de Florianédpolis,
31/08/2026. Emol.: RS$2.526,88, Recompe.: R$1%90,20, TFJ.: R$1.262,61,

Conltinua no verso,
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ISEQM.: RE126,34, FDMP, Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: RS$4.106,03 =
Qtd/Cod: 1/4241-6-1. Numers do Selo: KLR29275, Coédigo de Seguranca: 4266-—

-7 —_ v = =1 et - - t
2522-7243-8725. Em 16/0%/2026. Dou fé: /\-/ T A L A -
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