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Matricula: 7094 Aberta em: 24/05/2021

IMOVEL URBANO RESIDENCIAL - Prenotacido n°® 17113, de 21/05/2021 - ABERTURA
DE MATRICULA - Imével na zona urbana de Coracido de Maria/BA, correspondente ao
lote 12-B da Quadra F do Loteamento denominado “CIDADE JARDIM”, situadona
Alameda das Horténsias, com perimetro de 5,00m (cinco metros) de frente, igual
‘metragem nos fundos, por 25,00m (vinte e cinco metros) de frente aos fundos, de cada
lado, perfazendo uma area total de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados). CONFRONTACOES DO IMOVEL: a Frente com a Alameda das Horténsias;
aos fundos com o lote 5: do lado direito com o lote 13, e do lado esquerdo com o lote
12-A, todos da mesma quadra F. PROPRIETARIA: UBS CONSTRUCOES EIRELI, inscrita no
CNPJ sob n° 34.500.186/0001-60, sediada no Loteamento Almerindo Bezerra, n° 10,
| Centro, Conceicdo do Jacuipe/BA, representada neste ato pelo seu titular Ubiratan
Brito. Silva, brasileiro, empresario, .portador da Carteira de Identidade RG numero
09.523.127-78 - SSP/BA, CNH n° 03707419804 - DETRAN/RS, inscrito no CPF/MF sob n°
017.160.065-70, casado sob o regime da comunhdo parcidl de bens em 07/06/2006
com Diana Amancio dos Santos Silva, brasileira, técnica de enfermagem, portadora do
RG n°® 14.224.860-60 SSP/BA, inscrita no CPF/MF sob n® 032.395.705-64, residente e
domiciliado no Loteamento Almerindo Bezerra, n° 10, Centro, Conceicdo do
“ Jacuipe/BA. CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL: 01.01.000.9711.002. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula 6871, do Livro 2, deste cartério. ATO REGISTRAL PRATICADO
DURANTE O ATENDIMENTO AO PUBLICO NO REGIME DE CONTINGENCIA DECORRENTE
DA PANDEMIA DO CORONAVIRUS. DAJE n° 0024.002.009810, Emolumentos R$ 8,40,
Taxa.de fiscalizacdo R$ 5,97, Fecom R$ 2,30, Defensoria Ptblica R$ 0,23, PGE R$ 0,33,
FMMPBA R$ 0,17, no total de R$ 17,40. SELO n° 0024.AB010113-9. O referido é
verdade e dou oracdc de Maria, 24 de maio de 2021. Eu,

[ . Wanda Santos Adorno, Oficial de Registro

su bétituta. M\\/
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AV-1/7.094 - Prenotacio n°® 17116, de 21/05/2021 - DESMEMBRAMENTO DE AREA -

Averbacao, a requerimento, do desmembramento da area de 250,00m2 do imdvel
.objéto da matricula n° 6871, que resultou na area desta matricula (LOTE 12-B, da

Quadra F do Loteamento CIDADE JARDIM) com 125m?, e na matricula 7093 (LOTE 12-
A, da Quadra F do Loteamento CIDADE JARDIM) com 125,00m?; instruido com os
seguintes documentos: a) Autorizacdo para desmembramento concedida pelo
Municipio de Coracdo de Maria/BA; b) Planta € Memorial descr!tivo elaborados pelo

técnico credenciado pelo CREA; ¢) Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART n°

BA2Q210507758, de 03/05/2021. As copias dos documentos citados estao arquivadas
no Protocolo Eletrdnico 17116. ATO REGISTRAL PRATICADO DURANTE O PERIODO DE

ATENDIMENTO AO PUBLICO NO REGIME DE CONTINGENCIA DECORRENTE DA

PANDEMIA DO CORONAVIRUS. DAJE n° 0024.002.009808, Emolumentos R$36,60, Taxa

| de Fiscalizaco R$25,99, Fecom R$10,00, Defensoria Publica R$0,98, PGE R$1,45,
" FMMPBA R$0,76, totaljzando R$ 75,78. SELO n°® 0024.AB010117-1. O referido é
“verdade e dou

Coracdoc de Maria, 24 de maio de 2021. Eu,
. Wanda Santos Adorno, Oficial de Registro substituta.

‘AV-2/7.094 — Prenotagdo n? 17201, de 27/05/2021 — AVERBAGAO DE CONSTRUCAO -
Aver_bagéo, a requerimento, da edificagdo de uma construgdo urbana residencial no
imodvel objeto desta matricula, que recebeu a numeracio predial oficial de m.’lmerd 46,
com 74,25 m2 de drea construida, constituida pelos seguintes cémodos: 01 (uma) va-

. randa; 02 (duas) salas; 02 (dois) quartos, sendo 1 com suite; 01 (umJ WC; 01 (uma) cozi-
- nha; e 01 {uma) area de servico, todos construidos em bloco cerdmico, possuindo co-

bertura em telha cerdmica, com estrutura de-madeira, forro de PVC em todos o0s cdmo-
dos, com a apresenta¢io dos seguintes documento's, que ficam arquivados neste carté-
rio: a) Documentos expedidos pela Prefeitura Municipal de Corac3o de Maria/BA: Avali-
acdo oficial e atual da construgdo do imoével, alvard de Construgdo e de Habite-se; b)
‘apresentados pelo técnico credenciado pelo CREA; planta e memofial descritivo e Ano-

“tacdo de Responsabilidade Técnica — ART n2 BA20210527285. Avaliagio Fiscal da cons-

trucdo: RS 85.000,00. Avaliagio SINDUSCON/BA: RS 123.445,08 (PB — R-1, tabela
CUB/m2 ~ Abril/2021). ATO REGISTRAL PRATICADO DURANTE O PERIODO DE ATENDI-
MENTO AO PUBLICO NO REGIME DE CONTINGENCIA DECORRENTE DA PANDEMIA DO
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CORONAVIRUS. DAJES n° 9999.027.393073 e n° 0024.002.009963, Emolumentos Rs
418,36, Taxa de Fiscalizacdo R$ 297,10, FECOM R$ 114,33, Defensoria Ptblica R$ 11,10,
PGE R$ 16,63, FMMPBA R$ 8,66, totalizando o valor de R$ 866,18. SELO n°
- 0024.AB010236-4. OI-re(ﬁido_ é verdade e dou fé. Coracio de Maria, 02 de junho de
..2021. Eu, | L Wanda Santos Adorno, Oficial de Registro substituta.

TN

R-3/7.094 — Prenota¢do-n? 17372, de 28/06/2021 — VENDA E COMPRA — Registro do
Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia —
Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Casa Verde e Amarela - PCVA — SFH de n®
 8.4444.2554757-5, firmado por meio de instrumento particular com caréter de escritu-
ra publica, na forma do § 52 do art. 61 da Lei 4.380/1964, em 22/06/2021,' entre a fi-
~ nanciadora e credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo .financeira
constituida sob o forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente con-
tratagao com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ ne
._00.360.305/0001—0'4, por sua agéncia em Corag¢do de Maria/BA, neste ato representada
por Aldenivan Moraes Gongalves, brasileiro, solteiro, economiario, partador do RG n®
11.573.491-02 SSP/BA, inscrito no CPF sob o n® 038.845.485-73, conforme procuragdo
lavrada as folhas 113 e 114, do livro 3430-P, em 04/06/2020, no 22 Tabelionato de No-
- tas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folhas 049-50, do livro 20,
em 05/08/2020, no Tabelionato de Notas do 32 oficio — Comarca de Feira de Santana/
BA e substabelecimento de substabelecimento lavrado as folhas 22/04, do livro 01, em
24/11/2020, no 22 Tabelionato de Notas de Alagoinhas/BA, e_a vendedora e proprieta-
ria do imével UBS CONSTRUGOES EIRELI, neste ato representadé pefo'seu titular Ubira-
tan Brito Silva, ambos ja qualificadecs, e compradora e devedora fiduciante QUELLE _
CRISTINA ARAUJO DA SILVA, brasileira, solteira, administradora, portadora do RG
13.629.168-62, expedido pela SSP/BA, inscrita no CPF sob o n® 066.802.435-64, resi-
dente e domiciliada na Rua Sio Jose, n2 203, Centro, Coracdo de Maria/BA, tendo por
" objeto o imével urbano residencial desta matricula, pelo pre¢o de R$98.000,00 (No-
- venta e oito mil reais), com a seguinte condi¢8o: constitui¢do da garantia de Alienagﬁo -
‘Fiducidria em favor da-Caixa Econémica Federal, em cumprimento das obrigagGes do
referudo contrato, conforme a Lei 9514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, me-
lhoramentos, construgdes e instalagdes. ITBI recolhido no valor de RS 1.470,00, confor-
me Documento de Arrecadagio Municipal (DAM n¢ _817637) e carta de quitacdo do re-
ferido tribudo firmada pelaa Prefeitura Municipal de Coracdo de Maria/BA, documen-
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tos cujas cépias ficam arquivadas neste cartério, junto ao Protocolo Eletronico nimero
17372.. AVALIACAO FISCAL: R$ 98.000,00. Emitida a DOI. ‘Consultada a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, foi constatada a inexisténcia de
comunicacdo de indisponibilidades, conforme cédigos hash, respectivamente, de
nimeros cbbe.6874.b64a.18¢4.4767.9edb.bd55.020e.ce88.a232 (vendedora); 1370.
2c6e.48b9.5965.c43a.c56b.4928.7¢36.0206.3f3f (representante da vendedora) e 81f2.
2a9b.aee8.f641.f761.ecla.c564.16e2.a452.03eé (compradora). ATO REGISTRAL PRATI
CADO DURANTE O PERIODO DE ATENDIMENTO AQ PUBLICO NO REGIME DE CONTIN
GENCIA DECORRENTE DA PANDEMIA DO CORONAVIRUS. DAJES n° 0024.002.010176 e
n° 0024.002.010214, Emolumentos R$ 209,18, Taxa de fiscalizadio R$148,55, Fecom
R¢$ 57,16, Defensoria Publica R$ 5,56, PGER$8,31, FMMPBA R$ 4 e R$
433,09. SELO n° 0024.AB010452-9. A base de calculo dos ery fstante
da AV-2/7094 (avaliacdo pela tabela do SINDUSCON/BA). O_gferi > e dou fé.
Coracido de Maria, 30 de junho de 2021. Eu, %
- Oswaldo Shussaku Isobe, Oficial de Registro de imaveis.

R-4/7.094 - Prenotacio n° 17373, de 28/06/2021 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registro
da alienagdo fiduciaria em garantia relativa ao contrato referido no registro R-3/7094
supra; a compradora e devedora fiduciante Sra. QUELLE CRISTINA ARAUJO DA SILVA,
ja qualificada, alienou fiduciariamente o imdvel constante da presente matricula a
‘Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, mediante as seguintes
clausulas e condigdes: Valor do Financiamento: R$ 78.400,00 (Sétenta e oito mil e
quatro centos reais). Recursos Proprios: R$ 8.970,00 (Oito mil e novecentos e setenta
| reais). Desconto-subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 10.630,00 (Dez mil e
seiscentos e trinta reais). Sistema de Amortizacdo: Tabela Price - TR. Namero de
Parcelas: 360 (trezentos e sessenta) meses. Taxa de Juros Anual: Nominal 5,0000% a.a.
Efetiva 5,1161% a.a. Valor Total da Prestacdo (valor total da 1* prestacdo + valor do
seguro): R$ 436,36, ver_'lcivel a primeira prestacdo em 22/07/2021. Forma do Tl’tui?:
Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mituo e Alienacao Fiducidria em Garantia no
~ Sistema_Financeiro_de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/ProgramJ &asa

Verde e Amarela - SFH n°® 8.4444.2554757-5, firmado em 22/06/2021 popinstryfMent
particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do 12 t.\é da\ Lei

S

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SCDXS-WRG9A-WYGNF-FNLSS.



4.380/1964. Garantia: em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacées contratuais e
legais, a devedora fiduciante aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater
fiduciario, o imével urbano com edificacdo residencial objeto da matricula de niimero
7094 deste cartério, avaliado em R$ 98.000,00 (Noventa e oito mil reais), nos termos e
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, incluindo todas as acessoes,
melhoramentos, construcées e instalagées que lhe forem acrescidos e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos,
e permanecera integra até que a devedora fiduciante cumpra integralmente todas as
obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao negdcio objeto do contrato referido neste
registro. CNIB - Consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, constatou-
se a inexisténcia de comunicacdo em nome da devedora fiduciante, conforme cédigo
hash 81f2.2a%b.aee8.f641.f761.ecla.c564.16e2.2452.03e6. ATO REGISTRAL PRATICADO
DURANTE O ATENDIMENTO AO PY LICO NO REGIME DE CONTINGENCIA DECORRENTE
DA PANDEMIA DO CORONAVIRUS. DAJES n° 0024.002.010177 e 0024.002.010215,
Emolumentos R$ 193,33 ax/a de fiscalizacdo R$ 137,30, Fecom R$ 52,83, Defensoria
Pablica R$ 5,15, P( A R$ 4,00, no total de R$ 400,29. SELO n°
0024.AB010454- srdade e dou fé. Coracdo de Maria, 30 de junho de

2021. Eu, / Oswaldo Shussaku Isobe, Oficial de
Registro de imoveis.

R-5/7.094 — Prenotagéio n® 20221, de 04/08/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIA-
RIA. Nos termos do Requerimento datado de 31/07/2026, bem como o decurso de prazo € a ndo purgacédo da
mora por parte da devedora QUELLE CRISTINA ARAUJO DA SILVA, ja qualificada nesta matricula, relati-
vo aos termos do R-4, fica consolidada a propriedade do imével em nome da CAIXA ECONOMICA
| FEDERAL, ja qualificada. O Imposto de Transmiss&o (ITBI) foi pago no valor de R$ 3.147,20 (trés mil cen-
i to e quarenta e sete reais e vinte centavos) sobre valor de avaliagdo fiscal de R$ 104.906,72 (cento e quatro
i mil novecentos e seis, reais e setenta e dois centavos). DAJE n° 0025.002.037925 - Emolumentos R$ 520,01~
M R$ 131,35- Def. Publica R$ 13,77- PGE R$ 20,67- FMMPBA R$ 10.77-
{mil e setenta e seis reais e sessenta e dois centavos). Selo eletronico n.
rdade e dou fé. Coragfio de Maria, 19 de agosto de 2026. A Substituta Le-
“ (Ana Claudia de Santana Santos).

Taxa de Fiscal R$ 369,28- F
FEURB RS$ 10,77, Total
00254 'B'tjémé%-ﬁ.,b eferi

[ HNGN
CERTIFICO gue a presente copia @ reprodugdo auténtica da Matricula apontada, e, portanto,
hos termos do atigo 19, $1° da Lei Federal n. 6.015 /7 73, tern valor de cediddo. CERTIFICO
gue o dnus, citagdes de agdes reais e reaisireipersecutdrias e alienagdes, constam da pra
pria matricula, portanto esta @ uma cediddo de propriedade, 6nus, agdes reaisireipersecu
tarias e alienagdes. O referido & verdade e dou fa. Caragdo de MarialBA, data fivada no roda

pé. Ana Claudia de Santana Santos - Substituta Legal (assinado digitalmente)

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

0025.AB047320-6

62L6510TIC
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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A
Daje: 0025-002.037924 / 0025-002.037609 ‘ Protocolo: 9997 gé
3

RATEIO Total

Emolumentos R$ 57,37 - Taxa de Fiscal R$ 40,74 - FECOM R$ 14,48 - Def. Publica R$ 1,55 - PGE R$ 2,28 -
FMMPBARS 1,18

Certidao expedida as 12:06:27 horas do dia 21/08/2026 O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta) dias.

R$ 118,78
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Cédigo de validacdo: SCDXS-WRG9A-WYGNF-FNLSS

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Ana Claudia De Santana Santos (CPF 082.107.495-44)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SCDXS-WRGOA-WYGNF-FNLSS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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