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1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO:

ial Titular

MATRICULA: 119.285 - l FICHA: 1- Frente

IMOVEL: Fragiio Ideal do terreno para construgfio da casa de n° 32, quadra A, 1° etapa 1ntegrante do

Condominio Residencial Paradiso Papagaio, situado & Rua 01, n® 120, bairro Mantiba, nesta cidade, composta

de hall, sala de estar/jantar, circulagdo, dois quartos, sanitario, cozinha e 4rea de servigo externa, com area

privativa de 40,08m?, 4rea de uso comum de 4,07m? 4rea total de 44,15m?, excluindo érea de uso exclusivo, -

fracdo ideal de 164,81m?, coeficiente em percentual de 0,2142%, medindo frente e fundo 6,50m, lado direito-e
lado esquerdo 16,50m, perfazendo area do terreno de 107,25m?, limitando-se a frente com a Rua B, lado dlrelto
com a Casa n° 33, lado esquerdo com a Casa n° 31, fundo com o muro do empreendimento, terreno proprio.
PROPRIETARIA: AME CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ
45.508.844/0001-86, registrada na JUCEB sob o NIRE 29205196700, com sede na Avenida Getulio Vargas, n°
3.502, Parque Getulio Vargas, nesta cidade, devidamente representada pela Imcorporadora PARADISO
PAPAGAIO RESIDENCE SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ 39.741.238/0001-03, registrada
na JUCEB sob o NIRE n° 29204816968, com sede no endereco supramencionado, representada por sua
administradora nfo sécia LIVIA MARIA DE OLIVEIRA NOVAES, brasileira, capaz, empresaria, solteira,
CNH n° 03713355430-DETRAN/BA, CPF/MF n° 834.062.475-04, residente e domiciliada na Rua Séo Pedro,
365, apto. 1.602, Santa Mdnica, nesta cidade.
TITULO ANTERIOR: Integralizagdio de Capital Social, mediante Contrato datado de 11/02/2022.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula-117.888, Registro Geral deste Cartério.
PROTOCOLO: n° 322.922, em 04/05/2022.
Abertura de matricula, mediante requerimento do interessado. DAJE n° 0038.002.282728. Emolumentos:
R$4,65 - Taxa Fiscal: R$3,30 - Fecom: R$1,27 - PGE: R$0,18 - FMMPBA: R$0,10 - Def. Publica: R$0,13 -
Total: R$9 63. Dou fe Feira de Santana 24 de maio de 2022
A Oficial - ac te Camalho Baretto

rﬁ@amtular
AV-01- 119 285 - Pro ocolado em 15/07/2022 ordem n° 325.325. Certifico que o imével objeto da presente
matricula foi dado em Hipoteca de 1° Grau pela devedora PARADISO PAPAGAIO RESIDENCE SPE
LTDA, CNPJ 39.741.238/0001-03, NIRE 29204816968, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo

como interveniente hipotecante a proprietaria AME CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, ja.

qualificada e devidamente representada, conforme R-11, do Registro Anterior. Documentos legais arquivados
neste Cartério. DAJE n°; 0038.002.309380. Emolumentos: R$20,26 - Taxa Fiscal: R$14,39 - Fecom: R$5,54 -

PGE: R$0,80 - FMMPBA: R$0,42 - Def. Pablica: R$0,54 - Total: R$41,95. Dou fé. Feira de Santana, 22 de

julho de 2022. Macy de Carvalho Bar

A Oficial - J/
tular
m/(/ Oficial Titu

AV-02-119.285. Projocolado em 19/09/2022, ordem n°® 327.555. Procede-se a esta averbagfo para noticiar a

Inscrigiio Imobiliarja do imével objeto da presente matricula, como sendo n° 311.845-2, tudo conforme AV-12
do Registro Anterior. Sem custas cartorarias, nos termos do artigo 237-A da Lei 6.015/73. DAJE isento n®

0038.002.325360. Emolumentos: R$0,00 - Taxa Fiscal: R$0,00 - Fecom: R$0,00 - PGE: R$0,00 - FMMPBA:

R$0,00 - Def, Pubhca R$0,00 - Total: R$0,00. Dou fé. Feira de Santana, 22 de setembro de 2022.
A Oficial - . Carla Dantas Mortins Menezes
Escrevente Designada
AV-03-119.285 - Protocolado em 27/09/2022, ordem n° 327.811. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
contrato abaixo descrito, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ~datado de 08/09/2022,

devidamente assinado, para constar o Cancelamento de Hipoteca e Qutras Aveneas, . que gravava o imével
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Continua no verso
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‘CNM: 005355.2.0119285-95

MATRICULA: 119.285 FICHA: 1 - Verso

objeto da presente matricula, tendo como devedora: PARADISO PAPAGAIO RESIDENCE SPE LTDA, ja
qualificada, ficando o mesmo livre e desembara¢ado de qualquer Onus Hipotecério, em nome da
proprietaria: AME CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, ja qualificada. Documentos legais arquivados
neste Cartério. DAJE n°; 0038.002.324780. Emolumentos: R$20,26 - Taxa Fiscal: R$14,39 - Fecom: R$5,54 -
PGE: R$0,80 - FMMPBA: R$0,42 - Def. Publica: R$0,54 - Total: R$41,95. Dou fé. Feira de Santana, 03 de

outubro de 2022. Carla Dantas Martins Menezes
A Oficial ,QQJU[%F * . Escrevente Designada

R-04-119.285. Protocolado em 27/09/2022, ordem n° 327.811. TRANSMITENTE: AME CONSULTORIA
EMPRESARIAL LTDA, CNPJ 45.508.844/0001-86, devidamente representada por sua administradora néo
socia LIVIA MARIA DE OLIVEIRA NOVAES, ja qualificada, representada neste.ato por sua procuradora.

ADQUIRENTE: SANDRO SIMOES DOS SANTOS, brasileiro, maior, solteiro, -administrador, RG’

21.277.373-93-SSP/BA, CPF/MF 088.431.315-83, residente e domiciliado na Rua Pitombeiras, n® 2.386,
Canipo Limpo, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para construgdo de
Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigages - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas, em 08/09/2022. VALOR:
R$24.520,09, correspondente & totalidade do imével objeto da presente matricula. INSCRICAO
MUNICIPAL: 01.08.621.3650.032. Foi procedida a consulta no site da Central de Indisponibilidade de Bens,
obtendo resultado negativo para o CNPJ da transmitente, conforme c¢dédigo HASH:

12d8.0961.d024 ¢7ea.06e¢.7098 2cc .ade6.5df5.€97a. DAJE n° 0038.002.324789. Emolumentos: R$150,40 -

Taxa Fiscal: R$106,80 - Fecom: R$41,10 - PGE: R$5,98 - FMMPBA: R$3,11 - Def. Publica: R$3,99 - Total:
R$311,38. Dou fé. Feira de Santana, 03 de outubro de 2022.

A Oficial Q@%wf Carla Dantas Marfins Menezes
Escrevente Designada

R-05-119.285. Protocolado em 27/09/2022, ordem n° 327.811. DEVEDOR FIDUCIANTE: SANDRO
SIMOES DOS SANTOS, ja qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na
forma ‘mencionada no referido contrato. Incorporadora/Entidade Organizadora: PARADISO PAPAGAIO
RESIDENCE SPE LTDA, ja qualificada e devidamente representada por LIVIA MARIA DE OLIVEIRA
NOVAES, ja qualificada, representada neste ato por sua procuradora. Construtora/Fiadora: ESTACAO 1
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ 21.117.322/0001-95,
registrada na JUCEB sob NIRE n°® 29204110798, com sede na Avenida Getalio Vargas, 3.502, Parque Getilio
Vargas, nesta cidade, devidamente representada por sua socia administradora LIVIA MARIA DE OLIVEIRA
NOVAES, ja quahﬁcada representada neste ato por sua procuradora. Fiadora: CITTA CONST RUCOES E

EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ 10.430.051/0001-07, registrada na.

JUCEB sob NIRE n° 29203215936, com sede na Avenida Senhor dos Passos, 961, sala 105, Centro, nesta
cidade, devidamente representada por seu socio administrador CLOVIS PEREIRA DE OLIVEIRA SOBRINHO,
brasileiro, maior, empresario, divorciado, CNH 02857588878- DE”IRAT\I/BA CPF/MF - 562.771.565-00,
residente ¢ domiciliado na Rua Leolinda Bacelar Lima, 839, Kalilandia, nesta cidade. TITULO: Contrato
descrito acima. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Valor Total da Divida: R$97.043,15. Valor da Garantia:

R$169.050,00. Sistema de Amoitiza¢io: PRICE. Prazo de Amortizagdo: 360 meses. Taxa de Juros nominal:-

4,7500% a.a ¢ efetiva: 4,8547% a.a. Prestagio: R$506,22. Taxa de Administragdo: R$0,00. Seguros: R$22,95.
Total: R$529,17. Composi¢do de renda para pagamento de indenizagdo securitiria - Sandro - 100,00%.
Aliena¢do Fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida do financiamento acima, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais, o devedor fiduciante aliena 4 CAIXA, em
carater fiduciério, o imével a ser construido, objeto do financiamento e da presente matricula nos termos ¢ para

os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes do contrato

que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJE n° 0038.002.324791. Emolumentos: R$214,10 - Taxa Fiscal:
R$152,04 - Fecom: R$58,51 - PGE: R$8,51 - FMMPBA: R$4,43 - Def. Publica: R$5,69 - Total: R$443,28. Dou
fé. Feira de Santana, 03 de outubro de 2022.

A Oficial W Carla Dantas Mortins Menezes

._Escrevente Designada

Continua na ficha 02
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MATRiCULA: 119.285 FICHA: 2 - Frente
CNM: 005355.2.0119285-95

AV-06-119.285. Protocolado em 10/06/2024, ordem n°351.311. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 23/05/2024, feito a este Cartério pela Incorporadora PARADISO PAPAGAIO
RESIDENCE SPE LTDA, ja qualificada e devidamente representada, na qualidade de representate do
proprietirio SANDRO SIMOES DOS SANTOS, j4 qualificado, para constar a CONSTRUCAO da Casa de n°
32, integrante do Condominio Residencial Paradiso Papagaio, situado 2 Rua 01, n° 120, no bairro Mantiba,
nesta cidade, acima descrita. Valor Declarado R$169.050,00, apresentou Habite-se, processo n° 777/2024,
datado de 06/05/2024, Alvard n° 180/2024, ambos da Prefeitura desta cidade, ART-CREA BA20210669489,
em substitui¢do por erro de digitagdo a BA20210666751, devidamente assinado pelo Engenheiro Civil Matheus
Souza Rios, RNP n° 0501268014, Registro 32399/D-BA, tudo conforme documentos legais arquivados neste
Cartorio. DAJE n° 0038.002.468458. Emolumentos: R$415,70 - Taxa Fiscal: R$295,21 - Fecom: R$113,61 -
PGE: R$16,52 -FMMPRBA: r:;: 61 - Defensoria Publica: R$11,02 - Total: R$860,67. Dou fé. Feira de Santana,

12 de junho de p024. ila Melo Vitéria
A Oficial - cial Substituta

AV-07-119.285. Protocolddo em 17/02/2025, ordem n° 365.008. Procede-se a esta averbagio para noticiar que a
Convencdo de Condominio do “Condominio Residencial Paradiso Papagaio” esta registrada no Livro 3°
Auxiliar n° 3.585, deste Cartdrio. Sem custas cartorarias, nos termos do artigo- 237-A da Lei
6.015/73. DAJE isento n° 0038.002.546982. Emolumentos: R$0,00 - Taxa Fiscal: R$0,00 - Fecom: R$0,00
- PGE: R$0,00 - FMMPBA: R$0,00 - Defensoria Pablica: R$0,00 - Total: R$0,00. Dou fé. Feira de Santana, 20

de fevereiro de 2025. /
icia i
Rt g T e

wtarTItuar
AV.8/1 1928>frenotagéo n° 397.912, de 19/03/2026. (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE). Nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica
consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL , inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia, DF, pelo valor de
R$179.255,92 (cento e setenta e nove mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e noventa e dois
centavos), em virtude do fiduciante SANDRO SIMOES DOS SANTOS, ja qualificado, ndo ter
purgado a mora quando da sua intimag&o em 28/05/2026, conforme certidéo datada de 01 de julho
de 2026. Valor venal de-R$260.000,00. Emitida a DOI por esta Serventia. DAJE: 0038.002.721982.
Emolumentos: R$ 1.366,32. Taxa Fiscal: R$ 970,29. FECOM: R$ 345,11. PGE: R$ 54,31. FMMPBA:
R$ 28,28. Def. Plblica: R$ 36,25. FEURB: R$ 28,28. TOTAL: R$ 2.828,84. Feira de Santana/BA, 08

de setembro de 2026. Gabriela Silva dos Santos , Escrevente Autorizada.

T DS AT O S P RAT CADOSNESTERESTSTRO
€.20.10.0/88

**VIDE COTA NO VERSO **
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12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
119285, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n? 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Vera Lucia de Oliveira Silva, Escrevente Autorizada, conferi e assino (Assinado

digitalmente). Feira de Santana, 09 de setembro de 2026. Protocolo n® 196849. DAJE:
0038.002.721983

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: F{$ 40,74. Tribunal de Justi¢a do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0038.AB896844-1
FMMPBA: R$ 1,19 OLCPESLURN
DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: R$ 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AV3AD-JSXSW-G4U49-B8CTC.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: AV3AD-JSXSW-G4U49-B8CTC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

VERA LUCIA DE OLIVEIRA SILVA (CPF ***.850.665-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/AV3AD-JSXSW-G4U49-B8CTC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AV3AD-JSXSW-G4U49-B8CTC.
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