22 VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE OSASCO - SP

EDITAL DE LEILAO e de intimag&o do executado ELIANE CRISTINA FARIAS, bem como
da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL. O (a) Dr. (a) Natalia Assis
Mascarenhas, MM.(a). Juiz (a) de Direito da 22 Vara da Fazenda Publica da Comarca de
Osasco — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildao do(s) bem(ns), virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos da
Execucédo de Titulo Extrajudicial — Processo n® 1033010-64.2023.8.26.0405 - ajuizado por
FUNDACAO INSTITUTO TECNOLOGICO DE OSASCO - FITO em face do(s) referido(s)
executado(s) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal GRUPO
LANCE - , com LEILAO UNICO que tera inicio no dia 09/11/2026 as
00:00, e se encerrara no dia 09/02/2027 as 13:05 (ambas no horario de Brasilia), sendo
vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que igual ou acima de 50% do valor da
avaliagao atualizada.

CONDIGOES DE VENDA: Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicoes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas e que até o inicio do leilao.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo leiloeiro GILBERTO FORTES
DO AMARAL FILHO, JUCESP N° 550, leiloeiro pelo Sistema GRUPO LANCE -
www.grupolance.com.br, devidamente habilitado neste E. Tribunal.

DEBITOS: No caso de alienacéo judicial, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o, ndo devendo o
arrematante arcar com nenhum outro valor além do preco da aquisicdo, nos termos do art.
908, §1.° do Cddigo de Processo Civil, salvo a comissdo do leiloeiro fixada em 5%. As
dividas condominiais preferem a todas as demais (tributarias, trabalhistas, etc). Quanto as
dividas tributarias, ha disposicédo expressa no paragrafo unico do artigo 130 do Cdédigo
Tributario Nacional. Quanto as demais dividas, aplica-se o referido artigo por analogia. A
aquisicao em leilao judicial é originaria, o arrematante nao arcara com nenhum outro valor
além do valor do lango e da comissao do leiloeiro.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24 horas apds o encerramento do leildo através de guia de
deposito judicial que sera emitida e enviada por esse Leiloeiro através de e-mail em favor do
Juizo responsavel. O arrematante também devera efetuar o pagamento da COMISSAO no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o pregco de arrematagao ao Leiloeiro no prazo de até
24 horas apos o encerramento do leildo. A comissédo devida ao Leiloeiro ndo estéd incluida no
valor do lance e nao sera devolvida, salvo se a arrematagao for desfeita por determinagao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DO PARCELAMENTO: Os interessados poderao ofertar proposta de pagamento parcelada
através do portal www.grupolance.com.br. O pagamento devera ser feito em até trés
vezes, devendo a primeira parcela, de no minimo 50% do valor da arrematacdo mais a
comissdo do leiloeiro, ser paga em até 24 horas apds ter sido declarado vencedor
pelo leiloeiro. As duas parcelas subsequentes, de 25% do valor _da arrematacéo,
deverdao ser depositadas em juizo no mesmo dia dos meses subsequentes,
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devidamente atualizadas pela Tabela Pratica do TJSP. A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento parcelado. O interessado
podera apresentar, diretamente em juizo, proposta de aquisicdo por prego ndo inferior a
avaliagao, observado o disposto no art.895, do Cédigo de Processo Civil.

COPROPRIETARIOS: Na existéncia de mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), as
regras para a venda judicial serao regidas pelo Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos
do artigo 843, § 1° e 2°.

DESOCUPAGAO: A DESOCUPACAO do IMOVEL sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apés o
recolhimento das custas por parte do ora arrematante. A imissao na posse e a expedicao da
carta de arrematacdo somente poderdo ocorrer apés o pagamento integral do valor da
arrematacgao.

DO INADIMPLEMENTO: O LANCE E IRRETRATAVEL, nao sera permitida a desisténcia.
De acordo com o artigo 358 do Cédigo Penal: impedir, perturbar ou fraudar arrematagao
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Neste caso, o participante estara sujeito a
responsabilizacao civil e criminal.

DA PUBLICAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificagbes
pessoais e dos respectivos patronos.

AUTO DE ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agado autbnoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (Art. 903,
CPC/15).

RELACAO DE BEM(NS):

LOTE 1:

DESCRIGAO: DIREITOS DECORRENTES DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA SOBRE UM
APARTAMENTO SOB O N° 84, localizado na Torre 01, 8° pavimento, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILA NOVA OSASCO?”, situado na Rua Ana Zozi Toni, n°® 82, no bairro de
Presidente Altino, em Osasco — Estado de Sao Paulo, com a area privativa real de 50,00m?,
area comum real de 40,899m?, ja incluida a area relativa a 1 (uma) vaga individual para
guarda de automovel, de uso indeterminado e com auxilio de manobrista, localizada no
estacionamento e garagens do condominio, demarcada no piso somente para posterior
distribuicdo pelo condominio, e suas respectivas circulagbes e acessos, perfazendo a area
total de 90,899m?, correspondendo-lhe a fragcéo ideal de 0,4560% do terreno. Cadastrado
na Prefeitura sob o n°® 23224.24.20.0001.01.046.01 (AV.3). Matriculado no 2° CRI de
Osasco sob o n° 36.905.

DESCRIGAO COMERCIAL: Direitos do Apto., a.t 90,899m2, a.u 50,00m2, 01 vaga de
garagem, Cond. Res. Vila Nova Osasco, Osasco-SP.

LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Ana Zozi Toni, n°® 82, Apto. 84, Torre 01, Osasco-SP.

ONUS DO BEM: R.5 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL. AV.7 ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
AV.8 PENHORA expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO DO BEM: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) valor
médio para _ago/2026 - que sera atualizado conforme tabela pratica monetaria do
TJ/SP.

Presumem-se intimadas as partes por este edital, quando nao se realizar efetivamente no
endereco constante dos autos, de acordo com o Art. 274, § unico, do CPC. Nos termos do
Art. 889, § unico, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados néo
sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas das pracas,
valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA. E, para que produza
seus fins efeito de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no atrio forum no local
de costume.

Dra. Natalia Assis Mascarenhas
MM?. Juiz(a) de Direito da 2% Vara da Fazenda Publica da Comarca de Osasco — SP
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