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LIVRO N°2-REGISTRO / TBEGISTRO DE IMOVEIS

GERAL j \""‘DE QUARULHOS

matricula ficha Nacional de se"enﬂa ch
f wosrg 01 )

CNM: 111484.2.0150878-31
Guarulhos, 27 de julho de 2022
IMOVEL APARTAMENTO N° 602 (em consiru@o) localizado no 6° andar
. da TORRE 2, do condominic denominado “PROJETO IMOBILIARIO E 69 II”,
‘situado-na Rua Cavadas, com a érea construida privativa de 43,060m?, a
. érea construida comum de 31,324m?* (j& incluldo o direito ao uso de 01 vaga
. de carro localizada na garagem coletiva do condominio), perfazendo a érea
construida total de 74,384m? corespondendo-lhe a fragdo Ideal de
15,850m* no terreno (com a area de 5.531,77m?). Ao referido apartamento |
corresponde, ainda, a fracéo ideal equivalente a 14,489m? de 4rea comum
descoberta, a qual a municipalidade n&o considerou como 4rea edificada (tanto |
no projeto como no alvard), por ser érea descoberta. Referido apartamento |
confronta pela frente (de quem da Rua Cavadas olha para o apartamento) com
area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo da Torre 2 em |
relagdo & Rua Cavadas); pelo lado direito com &rea comum do condominio
{onde no térreo situa-se a érea de circulagfo); pelo lado esquerdo com o :
apartamento de final ‘4’ e com drea comum do condominio (hall de acesso aos
apartamentos); e nos fundos com o apartamento de final '1’. :

INSCRICAO CADASTRAL : 111.41.55.0464.00.000-0 — area malor.

RQPBIETARI PROJETO IMOBILIARIO E 69 SPE LTDA., inscrita no
CNPJMF. 30.245. 665/0001-26, com sede na Rua Fidéncio Ramos n° 213 7°(
andar, sala 69E, S&o Paulo/SP. ;

BEGISTRQ ANTERIOR: R.8 (de 05/053/2020 - mco:pomgao) da matncula n°|
137.772 desta Serventla '

Guarulhos 27 de julho z;izi@/ o)
s::bsﬂmta do Oﬁcia! y Ana Lacia de O!fve:m Carvafho
Prenotaqéo n. 37‘51.§_Dz/de 20 de jutho de 2.022.

Av.1 — TRANSPORTE: Consta na matricula n.137.772 (na qual se ﬂlaa a
‘presente) a averbagdio do teor seguinte: “AREA CONTAMINADA.:-Atendendo|
ao-requerimento contido no Oficio n® 002/2020/ICRR,; expedido em 24/01/2020,
pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SA0O PAULO,|
inscrita no CNPJ/MF. 43.776.491/0001-70, com sede na Avenida -Professo
Frederico Hermann Jinior, n® 345, Alto de Pinheiros, S&o Paulo/SP, averba-se
(com fundamento no parecer n. 117/2007-E da CGJSP de carater normativo -

> processo CG 167/2005) que: ‘Conforme relatério ‘Avaliagdo Ambient
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_ "‘“"““" ficha CNM: 111484.2,0150878-31
l .- 150.878 i | _J |

thmfnar Invesﬂgagao Amb:enfaf Confirmaténia, Detalhada e Avahagéo de
* Risco Toxjeolégico & Satide Humana’ de dezembro de 2014, elaborado pela .
-empresa BTX Geo!og:a e Meio Ambiente Lids., apensado ao processo digital |
071764/2018-86, foi constatado que os iméveis, denominados Lote B e Lote C,
situados & rua Cavadas, no baimro ltapegica, com é&rea de 5.531,77m* e
5.533,65m? municipio de Guarulhos, de propriedade de Projeto Imobiligrio. &£ | _
69 ‘Ltda., e registrados nesse Cartétio, respectivamente, sob matriculas n®
137.772 ;e - 137.773,7 encontram-se contaminados sob investigagéo,
contaminac8o ocasionada por metais e solventes halogenados.” Consla do
titulo que-a proprietédnia foi notificada acerca da averbagéo requenida’.

Selo digital: 1114843E1000000050 . i

' Guarulhos,-27 de julho dw I
Subst:tuta do Oﬂcial Ana Lacia de Oliveira Carvalho S :

" Prenctagao n. 379‘301’de 30 de julho de 2,022,

" Av.2 — TRANSPORTE - HIPOTECA: Consta no R.14 da matricula n.137.772,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasllia-DF, para a garantia
da divida no valor de R$48.097.695,1 9, pagéavel na forma do titulo.

Selo digital: 111484 3E100000005005022

- Guarulhos, 27 de julho de.2022.
Substituta do Oficial

ucia de Oliveira Carvalhq.

Pranotaq:ao n.379. 3&1’ de 20 de julho de 2.022.

" Av.3 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamenlao da
hipoteca  mencionada na Av.2, a vista da autorizagdo contida na escritura
patticular, (arl 671 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 10!06!2022 pela
credora-(CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada).

Selo digital: 1114843310000000500503 K

" Goaruthos,-27 de julho de 2022, ,

Substituta do v a Lacia de Oliveira Carvalho:
—7 . .

OT al
Prenotag:ﬁo n.379.301 1, de 20 de julho de 2.022.
R4 -~ VENDA E CQMPRA Pela escritura particular mencionada na Av. 3 a
proprietaria (PROJETO IMOBILIARIO E 69 SPE LTDA., j& qualificada)
VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$250.000 00 (duzentos e
~ ciriquenta mil reais) para FABIO RIBEIRO DA SILVA, brasileiro, divorciado,
comerclante RG. 30665913-SSP/SP, CPF/MF. 218.302. 758—44 residente na

.~ continua na ficha 02 -,
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- LIVRO N* 2{REGISTRO

(2GISTRO DE IMOVEIS

GERAL “DE QUARULHOS -

© CNM: 111484.2.0150878-31

- matricula ficha Nacional de Serventia - CNS
. o
| 1'50.‘878' 02 | B nAtee4
B Guarulhos, 27 de julho de 2022

__ : "_:,‘_.f:o-' proprietério (FABIO RIBEIRG DA SILVA, j& qualificado) ALIENOU}

"]~ FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal n.
1. 9.514/9

. inscrita o CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, |

|-.. Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de|

_ Selo digital: 1114843210000000500 1
| Guarulhes, 27 de julho de2022. . . _
Substityta do Ofﬂcial ~ a Lucla de Oliveira Carvalho.
’ ! e :

“I Prenota¢ao n.379:3617de 20 de julho de 2.022,
e AO FIDUCIAR

_sucessivas, no valor de R$1.680,59, vencendo-se a primeira delas em

| reduzida, para todos os efeitos, para 8,3712% ao ano (nominal) e 8,7000% ao|-

' Substitl.jta do O(ficial

' -"21'12/2@22, datado de 27/10/2022, expedido pela Companhia Ambiental d§

AvenidaiCarlos Ferreira Endres, n. 1208, Apto. 15, Bioco A, Vila Endres, nesta
cidade, .

£ ?‘Y_

JA: Pela escritura particular mencionada na Av.3,

, (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -}

R$200,000,00 (duzentos mil reais) a ser paga em 380 parcelas mensais e

11/07/2022, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas|
de juros:nominal de 8,6395% a.a, efetiva de 8,9900% a.a, 0,7176% nominal
mensal kb 0,7200% efetiva mensal, calculadas pelo Sistema Francés de
Amortizacao Tabela Price, constande do titulo outras clausulas e condigtes, |
inclusivel que, na hipétese de ndo haver inadimplemento, a taxa de juros sera|

ano (efativa) e 0,6853% nominal mensal e 0,6976% efetiva mensal, el
consequentemente o valor da primeira parcela sera reduzida para R$1.642,55. |
O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24, VI, da Lei 8.514/1997 foi[
R$250.000,00. ' : ‘
Selo digital: 11148432100000005005052
Guarulhds, 27 de julho de 2022.

a Licia de Oliveira Catvalho. |

Prenotdcéo n® 383.913, de 08 de novembro de 2022.
ORTE

Consta; na Av.16 da matricula n® 137.772 (na qual se filia a presente)
averbaglio do teor seguinte: “Afendendo ac requerimento firmado e
07/11/2022, e & vista do Termo de Reabilitagdo para o Uso Declarado

Estado de S&o Paulo ~ CETESB, averba-se que o imével objeto desta matricul
(quanto & contaminagéo noticiada na Av.5) foi considerado reabilitado para us
residericial ficando, em consequéncia, cancelada a referida averbagéo n°5.” .
Selo digital: 1114843E10000000540416228 '

|
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CNM: 111434.2.0150878-31
matricula

‘ ficha '
[__ 150. S‘Iq [_ oz j
Guarulhos.'21'd novemb' de 2022.
Substituta do It':ial

ficia de Ollveira Carvalho.

) : Tendo em vista a averbacéo da construqéo e a instituilgéio e
especificaca do condominlo, objetos da Av.17 e do R.18 da matricula n°
137.772, respéctivamente, esta ficha auxiliar passa a constituir a matricula n°
150.878, do ¢ondomlnio denominade “PROJETQ IMOBILIARIO E 69 II”, -
referindo-se ap apartamento n°® 602 da Torre 2, j4 concluido, recebendo o

respectivo prédio o n® 1.320 da Rua Cavadas.

Selo digital: 1114843110000000687587235

Selo digital: 1111484331000000068790923X B

Guaruthos, 05:de de_zemlﬁo de 2023, . :

Substituta do!Oficlal __ Y— a de Oliveira Carvalho.
c 7

Prenotag&o n°® _0.01-8.- de 18 de novembro de 2025. ‘
- Av.8 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imével objetb desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001-04, voz que a seu
requerimento, ptotocolado em 18/11/2025 sob n°440.018, notifiquel o fiduciante
(FABIO RBER® DA SLVA - qualificado no R.4) para satisfazer, no prazo de
quinze dias, ag prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do
. pagamento, as$im como os demais encargos, sem que o fiduciante tenha
purgado a mora. Esta averbag&io & feita & vista da prova do pagamento pela
- fiduciaria do ifhposio de transmiss@o inter vivos, o qual acompanhou ©
| requerimento -figmado pela fiducidria em 30/07/2026. O aperfeigoamento do
- procedimento e¥ecutdrio administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exequehte (credora), da obrigag#o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redacsio dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor & o seguinte: “Consolidada a
propriedade emy seu nome, o fiducidrio promovera leiléo piiblico para a
 alienagdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de queitrata o § 7° do art. 26 desta Lei.”
~ Selo digital: 1 448400001129915263
Guarulhos, 11 dg agqetoder2(Q2 ‘
Substlu.lta do 0 g

dselma Bispo de Oliveira.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Consta, entretanto,  titulo(s)  prenotado(s) sob
o(s) protocolo(s): 451954-PENHORA  (E-PROTOCOLO) de 23/06/2026. Guarulhos-SP, 11 de agosto de
2026. (KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigfes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscricad
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscri¢cdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 4

02/03/1956.

Ao Oficial...: R 45,88

Ao Estado....: R$ 13,04

Ao IPESP.....: R$ 8, 92

Ao Reg. Givil: R$ 2,41

Ao Trib. Just: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Mn.Plab...: R$ 2,20

Total........: R¢ 77,89
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Para conferir 2 procedéncia deste
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Selo digital
1114843C3000000112991726N
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