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Linha Francio, 2,2 km, lado esquerdo, Colénia Missdes, Ampére — PR
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME.;

e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

¢ Responsavel Técnico e Legal: Eng. Civil André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa ¢ amparada pela Lei Federal n°® 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes n.°s 218/73 ¢ 345/90 do CONFEA', permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT? A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imdveis ¢ NBR? 14.653, que estd dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos ¢ a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR

14.653-2 (Imdveis Urbanos).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO

R$ 930.000,00

(Novecentos e Trinta Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Estatistica Inferencial
Grau de Fundamentacio: Grau de Precisdo:
Grau II Grau III

2 PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Sao Paulo, 29 de maio de 2025

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do imodvel avaliando foi realizada no dia 20 de maio de 2025, conforme NBR
14.653, com o objetivo de colher informacdes do imovel e da regido. O memorial fotografico
se encontra anexo ao laudo.

Em relacdo ao imoével, o levantamento tem o intuito de verificar a localizagdo, a
existéncia, as condi¢des, o padrdo de construgdo, a situacdo, a vocagao e etc.

J& na regido, a inspe¢do indicard a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos,

condicoes de acesso, caracteristicas ¢ ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informacgdes do

municipio onde se encontra o imdvel avaliando.

e Area: 298,349 km? (2023);

e Populagdo Estimada: 19.620 habitantes (2023);

e Densidade demografica: 65,76 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 38.549,37 (2021);

e [DH-M: 0,709 (2010)
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido ainda ndo dispdes de infraestrutura basica, como fornecimento de agua, esgoto,
recolhimento de lixo, vias asfaltadas, transporte publico, iluminacdo das vias e fornecimento

de Luz.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servigos que auxiliam na comodidade e saude do cidaddo. A zona urbana
em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancaria,
shopping e comércio local), de satide (Hospital, clinicas e postos), de lazer (Parque e clube) e

religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi fornecida copias das transcrigdes n.°. 7.598 do O. R. I. de Ampére — PR. A
documentacdo encontra-se anexa ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacao ¢ utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imoével, ndo sendo de nossa responsabilidade a
verificagdo da situagdo legal do imdvel.

Durante a realizacdo dos trabalhos periciais, constatou-se que as certiddes imobilidrias
extraidas disponibilizadas de forma incompleta. Especificamente, nao foi possivel acessar a
integra das averbacdes constantes nas matriculas dos iméveis, o que pode incluir informagdes
relevantes, tais como gravames existentes, restricdes ou altera¢des na titularidade.

Dessa forma, registra-se que a analise técnica foi realizada com base na documentacdo
efetivamente disponibilizada nos autos até o momento. Eventuais informagdes omitidas nas
certidoes podem impactar, ainda que de forma pontual, na caracteriza¢do juridica ou na
avaliacdo do imovel, razdo pela qual esta limitacdo ¢ expressamente consignada no presente

laudo, por cautela técnica e metodologica.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO
O imo6vel encontra-se localizado em frente a Linha Francio, 2,2 km, lado esquerdo, Colonia
Missdes, Ampére — PR. A via local do avaliando apresenta pavimentagdo e possui fluxo baixo

de pedestres e veiculos.

Detalhes do acesso

Estancia Graff o

: \ = Seminario Santo
»’ILMGSIESETOURAE : Agostmho‘

Comunidade Agua Doce o

RAFAEL POPIOLEK
- AVICULTURA

Arte & Sol Laticinio o
)munidade Santa Rita

sitio Kielbowicz ©) sitio Sierota @ zatiick ©

MAPA DE LOCALIZACAO - COORDENADAS APROXIMADAS - 25°54'21.2"S 53°29'51.1"W
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CROQUI APROXIMADO DA MATRICULA N° 7.598
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6.2  DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliando refere-se aos lotes rurais 77-B e 75-D da Gleba n° 19-M do nucleo
Ampére, da Coldnia Missdes, situado frente para a Linha Francio, no municipio de Ampére, com
area de 16.132,00 m?, com os seguintes limites e confrontacdes:

Nordeste: Por linha seca, confronta com o lote 75-B da mesma gleba, com distancia de
111,00 metros; Sudeste: Por linha seca, confronta com o lote 78 da mesma gleba, com distancia
de 100,37 metros; Sudoeste: Por linha seca, confronta com o lote 75-C da mesma gleba, com
distancia de 148,60 metros; Noroeste: Por linha seca, confronta com o lote 75 da mesma gleba,
com distancia de 147,35 metros.

Observou-se a existéncias de algumas benfeitorias no local, tendo em vista a
impossibilidade de diligéncia interna do imovel para averiguar o estado de conservagao e idade
aparente do imovel, padrdo construtivo e condigdes do acabamento, além de mensurar a real area
construtiva das edificacdes e benfeitorias existentes.

Com o proposito de identificacdo precisa da localizagao, houve diligéncia até o local com
pesquisa junto a moradores local, onde adotamos a localizagdo indicada no Google Maps como
referéncia, assim como as coordenadas referentes a locais aproximados, de acordo com os
vizinhos lindeiros uma vez que a Certidio de Matricula ndo apresenta informagdes sobre
coordenadas geograficas, medidas do perimetro ou referéncias de logradouros que permitam a

localizagao exata do imovel.

www.provaleengenharia.com.br
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Esta
localizado em regiao dotada de boa infraestrutura, boa oferta de servigos e comércios.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel ¢ favorecido devido as suas posicdes,
topografias e formatos.

Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, ¢ possivel encontrar um

nimero médio de ofertas e transagdes de imoveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado ¢ tratado como normal, sendo absorvido pelo mercado
a médio/longo prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas caracteristicas do
imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

Tendo em vista a inexisténcia de elementos amostrais no municipio de Ampére — PR,
considerou-se para o presente laudo de avalia¢do, elementos amostrais de municipios proximos
na macrorregiao, em um raio mais abrangentes, tendo em vista que na microrregido nao foram

encontrados elementos amostrais semelhantes.
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8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado ¢ o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que ¢ uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagdo). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisdo, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacgdes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regidao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior numero de iméveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formacgao do valor de mercado do
imodvel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.
8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagcdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, preco
total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.
8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e econémicas (como oferta ou transagdo, época e condig¢do do negocio - a vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidaveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da variavel

explicada e vice-versa’.
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Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informacgdes de imoveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados ¢ recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informacoes disponiveis, as relacdes das amostras de acordo com as varidveis de cada uma.

Pelos graficos ¢ possivel identificar a correlagdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados ¢ possivel verificar um maior poder de
predicao do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imovel avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
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8.2  FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1

Grau de Fundamentacao

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104
©
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Tabela 5 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear.

Graus
Item Descri¢ao
11I 11 I
[ O
1 (.jal:a(!terlla? 20 o Completa quanto a todas Completa quanto as
imével avaliando. pietadq . variaveis utilizadas no Adogio de situacdo paradigma.
as variaveis analisadas.
modelo.
Quantidade ] O X
minima de dados
+ S . . . ,
2 de I.nercado, r61 fflr;eré )é:I;:rei;(VZiz 4 (k+1), onde k é o ntimero | 3 (k + 1), onde k é o nimero de
efetivamente . de variaveis independentes. varidveis independentes.
utilizados. independentes.
[ O
Apresentacao de
i 3 informagdes relativas a ~ ~ . ~
Identificacdo dos ¢ o Apresentagio de Apresentacio de informagdes
3 dados de todos os dados e variaveis . < . - A
analisados na modelagem informagdes relan\{as a relatn{as aos dado.s.e variaveis
mercado. . = | todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas .
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
[l [l
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imével do imovel avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolacio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, ¢ em modulo.
modulo.
5 O 0
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Nivel de
significAncia
(somatério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejeicio da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

Nivel de O O
significincia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipotese nula do 1% 2% 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 15

Graus 11 1l 1
Pontos
minimos 16 12 6
L] L]
Itens
obrigatorios 2,4,5e6nograulll e os 2,4,5 e 6 no minimo no grau II Todos no minimo no erau I
demais no minimo no grau II. | e os demais no minimo no grau I. & ’

8.2.2  Grau de precisiao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizagdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descricao 101 10 I
O O
Amplitude do intervalo de
0,
conﬁar}ga Qe 80% em for{lo 30% <40% <50%
da estimativa de tendéncia
central.

www.provaleengenharia.com.br
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9 ANEXOS

9.1




9.2

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao Phul¢% Sp

—
(11) 5512-0658
gﬁg‘ﬂqm; comercial@provaleengenharia.com.
DOCUMENTACAO

¢ l." l 1l ) — — — ’ Ficha — —_— A
" SERVICO DE‘REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2 | 2
COMARCA DE AMPERE REGlSTRO GERAL 01 =
PARANA s = TRt S Rt £
———————t = RGBT r—— tJ
Jodio Paulo Finn MATRICULA N¢ 7.598 J L J -3
Titular L % &
c = &
DATA:- 26.10.2018:- LOTES RURAIS n° 77-B e 75-D (setenta e sete-B e setenta ¢ cinco-D). <
e

da GLEBA n° 19-AM (dezenove-AM), do Nicleo Ampére, da Colonia Missdes. situado na
Linha Francio, no Municipio de Ampére, Estado do Paran4, com area de 16.132,00 m? (dezesseis
mil e cento ¢ trinta ¢ dois metros quadrados), com os seguintes limites e confrontagoes -
NORDESTE:- Por linha seca, confronta com o lote n® 75-B, da mesma gleba, com a distancia de
111,00 metros;- SUDESTE:- Por linha seca, confronta com o lote n® 78, da mesma gleba, com a
distancia de 100,37 metros;- SUDOESTE:- Por linha seca, confronta com o lote n° 75-C. da
mesma gleba, com a distincia de 148,60 metros;- NOROESTE:- Por linha seca, confronta com o
lote n° 75, 75 da memsa gleba, com a distancia de 147,35 metros.-**

E% 1

SL

PROPRIETARIO:- LIDER ALIMENTOS DO BRASIL
prlvado com sede na Rodovia Julio Budrskl KM 7.8, s/n®

a juridica de direito
zona rural, - no
G, - Kk

V-13 e AV-14,
stado do Parana, O
Paulo Finn, Oficial

8723

do livro n° 02, do Servi(;o de Registro de Imoveis

referido ¢ verdagde e dou fé. Ampére, 26 de
Registrador.-** &

AV-1-7.598:- DATA:- 26.10.2018:- CON DI EL &TPA:- Certifico e dou fé
que a area de reserva legal de 20%, e ngvel objeto da presente
matricula encontra-se averbada na md# ero 13.785 do Livro n®

leza- rme constou da Anuéncia
2 dat novembro de 1993, pelo
e V-1-13.841, do livro n” 02, do

0 do Parana. O referjdo ¢ verdade
icial Registrador.-**

IDADE:- Certifico e dou fé que, através
(‘- 3 da Central Nacional de Indisponibilidade de
0949 12.00606851-1A-160, oriundo do Processo n°

0 TST - Tribunal Superior do Trabalho - PR -
0 - PR - Nova Esperanga - PR - Vara do Trabalho de
a presente matricula, fica indisponivel, em fungio da

1‘0 D
2.0

\g e Imoveis da Comarca de Realeza, Estado do Parana. O referido ¢ verdade
e dou fé. Ampede, 26 de outubro de 2018. Jodo Paulo Finn, Oficial Registrador.-**

AV-3-7.598:- DATA:- 26.10.2018:- ARROLAMENTO DE BENS:- Certifico e dou fé que,
através Da Requisi¢do n°® 18.00.01.88.58, expedida em 05 de outubro de 2015, pelo Delegado da
Receita Federal do Brasil em Presidente Prudente-SP, Fabio Eduardo Boschi, foi averbado na
presente matricula o arrolamento de bens e direitos em nome de Lider Alimentos do Brasil S.A.
em Recuperagdo Judicial, Inscrita no CNPJ n° 80.823.396/0001-06, nos termos do § 5° do artigo
64, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, pela qual a ocorrencia de alienagio,
transferréncia ou oneragdo de qualquer dos bens ou direitos arrolados, devera ser comunicada,
via oficio, a unidade da Secretaria da Receita Federal do Brasil, no prazo de 48 horas. Tudo
conforme consta da AV-14-13.841, do livro n® 02, do Servigo de Registro de Imoveis da
Comarca de Realeza, Estado do Parana. O referido € verdade e dou fé. Ampére, 26 de outubro de
2018. Jodo Paulo Finn, Oficial Registrador.-*

L]

ol BINOLRIN

869

C

- SEGUE NO VERSO —

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 31/01/2025 15:58:32 - VALOR: R$ 15,79
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- Continuagao — <= o S

K-4-7.598:- PROT. 9.642 de 18.10.2018:- PENHOKA:- Nos termos do Mandado de Averbagao
de Penhora, lavrado em 24 de julho de 2018, pelo MM®. Juiza de Direito da 6* Vara Civel do
Foro Central Civel, Dr". Lucia Caninéo Campanhd, processo digital n° 1065066-
76.2015.8.26.0100, de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Prestagdo de Servigos, no qual ¢
exequente Marcon Pneus Transportes Ltda inscrito no CNPJ n° 81.813.925/0001-53 e executado
LBR - Lacteos Brasil S/A inscrito no CNPJ n°® 02.341.881/0054-41 e outro, procedo ao registro
da penhora do imovel objeto da presente matricula, para garantia do valor de R$ 1.375.883 52
(um milhdo, trezentos e setenta e cinco mil, oitocentos € oitenta e trés reais e cinquenta ¢ dois
centavos).- Funrejus:- R$ 2.751,77 recolhido através desta Serventia. C.: R$ 249,66 (1.293 60
VRC:s). O referido € verdade e dou fé. Ampére, 26 de outubro de 2018. Jodo Paulo Finn, Oficial
Registrador.-*

SL-86SLO00'TFILYST AND

AV-5-7.598:- PROT. 9.697 de 30.10.2018:- ARROLAMENTO D Procede-se a esta
averbagdo nos termos do contido na Requisi¢do n® 18.00.02.02.86 ?
2018, pelo Delegado da Receita Federal do Brasil em Preside
Boschi, para constar o Arrolamento de Bens e Direitos em
termos do § 5° do artigo 64, da Lei n® 9.532 de 10/12/9 6 A
transferréncia ou oneragdo de qualquer dos bens ou di \ ;
via oficio, a unidade da Secretaria da Receita Feder, 1, de 48 horas. Custas ¢
s 3(@&0 de 2018. Jodo Paulo
C A l%rocede-se a esta
a Esperanga - PR - Vara do|
im 0o da presente matricula, fica |
)
N

Funrejus:- Isento. O referido ¢ verdade e dou f¢
Finn, Oficial Registrador.-**‘%
k
QK gEF0 1
da’naq cbs s, tudo conforme comunicado da
tron@ neste Oficio. C.: R$ 121,59 (630,00

AV-6-7.598:- PROT. 9.853 de 11.12
i tido ¢ verdade e dou fé. Ampére, 12 de

averbagdo nos termos da Ordem
Indisponibilidade de Bens, via ele

Trabalho de Nova Esper, Arh
indisponivel, em fungdo 1S

Central que fica devilame
VRCs) e Funrej 0, a
dezembro de 2Q] au
o
NS

Curitba, para constar que o imével objeto da presente matricula, fica indisponivel, em fungio da
decisdo proferida naqueles autos, tudo conforme comunicado da Central que fica devidamente
arquivado eletronicamente neste Oficio. C.: R$ 121,59 (63 Cs) e Funrejus R$ 30,40, a
serem Diferidas. O referido ¢ verdade e dou4& - de abril de 2019. Jeferson

(¢
=
=
&
&
o
e
-
)
o
(¢']

AV-8-7.598:- PROT. 10.556 de 08.07.2019:- CANCELAMENTO DO AV-2:- Procede-se a
esta averbagio nos termos do contido na Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, recebido
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, Protocolo de Cancelamento n°
201907.0815.00861255-TA-051, oriundo do processo n® 00002516720155090567, para constar
o cancelamento do protocolo de indisponibilidade n® 201809.1912.00606851-1A-160, que deu
origem ao AV-2, tudo conforme Ordem de Cancelamento de Indispomibilidade, que fica
devidamente arquivado eletronicamente neste Oficio. C.: R$ 121,59 (630,00 VRCs) € Funrejus a
\serem Diferidas. O referido é verdade e dou fé. Ampére, 09 de julho de 2019. Jodo Paulo Finn,
SEGUE

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 31/01/2025 15:58:32 - VALOR: R$ 15,79
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S B | B = \ S Rubrica —— ~— Ficha ——

Matricula n® 7.598 | = 02 s
rsSsSsSe  J )
| Oficiai RCng[l’ﬁdOl’.-**%

AV-9-7.598:- PROT. 11.277 de 07.01.2020:- CANCELAMENTO DO AV-6:- Procede-se a
esta averbagdo nos termos do contido na Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, recebido
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, Protocolo de Cancelamento n“‘
202001.0712.01029240-TA-000, oriundo do processo n® 00000358220105090567. para constar
o cancelamento do protocolo de indisponibilidade n° 201812.1115.00674686-1A-809. que deu
origem ao AV-6, tudo conforme Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, que fica
devidamente arquivado eletronicamente neste Oficio. Selo Digital N° fb3A3 . Y33F] . SLcwa -
FoQSK . UozPD. Fadep 5%:- R$ 6,08. ISS 3,5%:- 4,26. C.:- R$ 121,59 (630.00 VRCs) e
Funrejus a serem Diferidas. O referido ¢ verdade e dou fé. Ampére, 13 de janeiro de 2020. Joao
Paulo Finn, Oficial Registrador.-***==

L-86SLO00TYILYST NND

S

ocede-se a-est
averbagdo nos termos da Ordem de Indisponibilidadg | Nacional dg¢

Indisponibilidade de Bens, via eletronica, Protocolo n°

do Processo n° 00119334020165030053, ordem emit{da-p Superior do Trabalh
MG - Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regi3 3 \\ - Vara do Trabalho d
Caxambu, para constar que o imovel objeto da-presente matd F

da decisdo proferida naqueles autos, tudo cg ado-daCentral que fica devidament

arquivado eletronicamente neste Oficio. Sg

,08; ISS 3.5% R$.4.26
Funrejus R$ 30,40 e Custas R$ 121,5 i

referido ¢ verdade

i)
e : 5
=
o
=y
2] = ¢S
=}
’ =
z =
=
@ -
o
=3
=
—
=
=
=]
e
§
B0 O S O Ot

R-11-7.598:- PROT. 13.457 dee057021:>0ERMO DEREN
um Termo de Penhora, ex K de 20 assio digitalmente por Roberto Adil
i

Bozzetto, MM. Juiz Fedess ra Federal de Santo Angelo. Estado
cal n° 50019348520174047105. em
ri

do Rio Grande do
que € exequente a
executada Lid

averbagdo nos termos da Ordem de Indisponibilidade, recebido da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, via eletronica, Protocolo n® 202105.1413.01629422-IA-370. oriundo
do Processo n° 0010686642019503013, ordem emitida pelo TST Tribunal Superior do Trabalho
MG - Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido - MG - Governador Valadares - MG - 3A.
Vara do Trab. de Gov. Valadares, para constar que o imovel objeto da presente matricula. fica
indisponivel, em fungdo da decisdo proferida naqueles autos, tudo conforme comunicado da
Central que fica devidamente arquivado eletronicamente neste Oficio. Selo Digital n°
1814665AVAA0000000081121R. Funrejus:- R$ 34,18; Fadep 5%:- R$ 6,84. ISS 3.5%:- R$
4,78; Selo:- R$ 5,25 e Emolumentos:- R$ 136,71 (630,00 VRCs) a serem satisfeitas por ocasido
do cancelamento. O rgrdade e dou fé. Ampére, 17 de maio de 2021. Jodo Paulo Finn,

_J

Agente Delegado.-*** ~ 5
o 3
© 2
-13-7.598:- PROT. 14.276 de 28.09.2021:- PENHORA - Procedo ao registro do Termo de * Dzi,
edugﬁo de Bens a Penhora, expedido em 23 de setembro de 2021, assinado digitalmente por ‘
ontinua no verso SEGUE NOVERSO ——~ —
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Marcio Vedana, Servidor da Vara Judicial da Comarca de Crissiumal, Estado do Rio Grande do | =3 ;
Sul, extraido dos Autos de Execugio Fiscal do Estado n® 094/1.14.0000524-7 (CNJ:. 0001206- :3 %
14.'2014.8.21.0094), em que € exequente o Estado do Rio Grande do Sul e executada Lider | £ fg
Alimentos do Brasil S.A. inscrita no CNPJ sob o n° 80.823.396/0040-12, sobre o imdvel da | ;3 S
presente matricula, para assegurar o pagamento da importancia de R$ 1.620.967,41 (um milhao. | & S
seiscentos e vinte mil e novecentos e sessenta e sete reais e quarenta € um centavos), devida a | o g
exequente, atualizado até¢ 28.04.2014. Selo Digital n® 1466v.B9D5Z.8LDDY-Semo0.4ilO0. o
Funrejus:- Isento. Fundep 5%:- R$ 14,03. ISS 3,5%:- R$ 9,82. Selo:- R$ 5,25. Emolumentos:- 5
R$ 280,71 (1.293,60 VRCs), a serem diferidos. O referido € verdade e dou fé. Ampére, 28 de 3
setembro de 2021. Jodo Paulo Finn, Agente Delegado.-**** %
(8]

o

AV-14-7.598:- PROT. 14.347 de 14.10.2021:- g
averba¢do nos termos da Ordem de Indisponibil =}
Indisponibilidade de Bens, via cletronica, Protocolo n° 202109.3Q 5
do Processo n® 0000609292013509004 1, ordem emitida pelo o
DO TRABALHO - PR - TRIBUNAL REGIONAL DO TRA &
CURITIBA - PR - 21E VARA DO TRABALHO DE 3
objeto da presente matricula, fica indisponivel, em fugeg )
tudo conforme comunicado da Central que fica dg g
Oficio. Selo Digital n® 1466].6sqP1.bJYyO-co7 u
6,84. ISS 3,5%:- R$ 4,78; Selo:- R$ 5,25 ¢ E VRCs) a serem 'g
diferidas por ocasido do cancelamento. O geferido ade ot fé , 14 de outubro L
de 2021. Jodo Paulo Finn, Agente Delegdda’ E
%

AV-15-7,598:- PROT. 14.351 BISPOT b DADE:- Procede-se¢ a esta I
averbagdo nos termos da Q b1 bcebi@6 da Central Nacional de 3
Indisponibilidade de Bens aJaR1Y) PIB15.01860738-1A-890, oriundo =
do Processo n° 003296 IEX{,‘: emitida - STJ - SUPERIOR TRIBUNAL 8
DE JUSTICA - MG.- :"B. G - OURENCO - MG - 1E VARA CIVEL e
DE SAO LOURFW 0 objeto da presente matricula, fica 7
indisponivel, ¢ fichu i es autos, tudo conforme comunicado da -
Central que etroi¢amente neste Oficio. Selo Digital n® 1466J N
6sqP1.bJ 48 Fundep 5%:- R$ 6.84. ISS 3,5%:- R$ 478 3
Selo:- R 3 ) RE (630,00 VRCs) a serem diferidas por ocasido do $
cancelament; Sfasih : fé. Ampére, 14 de outubro de 2021. Jodo Paulo Finn, [a)
Agente Deleg o)
'_

» 0

R-16-7.598:- PROT. 14.878 de 01.02.2022:- PENHORA:- Procedo ao registro do Termo de =z
Redugio de Bens a Penhora, expedido em 24 de janeiro de 2020, assinado digitalmente por =
Geisse da Cunha Reis, Escrivd da 7* Vara da Fazenda Publica do Foro Central da Comarca de @
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, extraido dos Autos de A¢do Monitoria n® 001/1. no:
15.0184366-5 (CNJ:. 0266922-55.2015.8.21.0001), em que é Autor o Estado do Rio Grande do 5
Sul e Réus Lider Alimentos do Brasil S.A. inscrita no CNPJ sob o n°® 80.823.396/0040-12 ¢ %
outros, sobre o imovel da presente matricula, para assegurar o pagamento da importancia de R$ ‘qc')'
530.271,71 (quinhentos e trinta mil, duzentos e setenta e um reais ¢ setenta € um centavos). £
Selo Digital n® 1466J.mrqP4.bfMzN-cL8sH.ejQCI. Funrejus:- Isento. Fundep 5%:- RS 15.91. %
ISS 3.,5%: R$ 11,13. Emolumentos:- R$ 318,22 (1.293,60 VRCs), a serem diferidos. O 5
referido é verdade ¢ dou fé. Ampére, 04 de fevereiro de 2022. Jodo Paulo Finn. Agente )
Delegado.-*** _E
g

_ J =
£

=)

5]
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- Rubrica Eicha
Matriceter N> 698 ’ {
[ ’ [ e 43
R-17-7.598:- PROT. 15.308 de 19.05.2022:- PENHORA:- Procedo ao registro do Termo de

Redugdo de Bens a Penhora, expedido em 04 de maio de 2022, assinado dlgltalmenu por Marcio
Vedana, Gestor Judiciario da Vara Judicial da Comarca de Crissiumal, Estado do Rio Grande do
Sul, extraido dos Autos do processo de Execugao Fiscal do Estado n® 094/1.15.0000363-7 (CNJ:.
0000791-94.2015.8.21.0094), em que € exequente o Estado do Rio Grande do Sul ¢ executada a
Lider Alimentos do Brasil Ltda, inscrita no CNPJ n° 80.823.396/0040-12, sobre o imovel da
presente matricula, para assegurar o pagamento da importdncia de R$ 259.716,68 (duzentos ¢
cinquenta € nove mil, setecentos e dezesseis reais e sessenta e oito centavos). devida ao
exequente. Selo Digital n° 1466v.B9D5Z.uLnDY-SeHAO0.4ilOh. Funrejus:- Isento. Fundep 5%:-
R$ 15.91. ISS 3,5%:- R$ 11,13. Selo:- R$ 5,95. Emolumentos:- R$ 318,22 (1.293.60 VRCs). a
serem diferidos. O referido é verdade e dou fé. Ampére, 20 de maio de 2022. Jodo Paulo Finn.
Agente Delegado.-***

SL-86SL000 TFILFST AND

R-18-7.598:- PROT. 15.528 de 05.07.2022:- TERMO DE PEX A:- Pre ao registro de
um Termo de Penhora, expedido em 04 de julho de 2022, iPitalmenty por Venicius
Femando Moura, Diretor de Secretaria da 212 Vara do do do Paranay

imoével da presente matricula, cujo valor da ¢ : R\ g (cento e sessenta e nove
mil, duzentos e oitenta e sete reais e nove @ 3 afus izado em 31.07.2022. Selo
Digital n° 1466v.B9D5Z.DL.GDY-Seeb0. 4% T 38,5

ISS 3.5%:- R$ 11.13. Selo:- R$ 5.9 ento v .60 VRCs) a serem
diferidas por ocasido do cancelame %f rid. e e d@ pére, 08 de julho de
2022. Jodo Paulo Finn, Agente Dele %

R-19-7.598:- PROT. 16.1

ejus undep 5%:- R$ 15.91.

1.11.2 E RA:- edo ao registro de um Auto de
Penhora e Deposito, ; Oﬁc1al de Justica Clovis Cardoso
Junior, lavrado em nto a0 ordem do MM. Juiz de Direito da
Comarca de Ampér pedi . de recatdria n° 0000423-69. 20“1 8. ](7 )141,

~r o Fstado de Minas Gerais e execui: 1do Lider

0 1 rescnle matricula, cujo valor da causa ¢ de RS
centos e noventa e sete reais e trinta centavos). Selo
OlJ. Funrejus:- R$ 359,59. Fundep 5%:- RS 15.91. IS5

umentos - R$ 318.23 (1.293,60 VRCs) a serem diferidos.
¢ e dou fe Ampére, 21 de novembro de 2022. Jodo Paulo Finn. Agente

R-20-7.598:- PROT. 17.327 de 26.07.2023:- PENHORA:- Procedo ao registro do Termo de
Penhora, expedido em 24 de julho de 2023, assinado digitalmente por Carla Goulart Moura,
Servidora de Secretaria e Oficio n°® 10042760876, datado de 24.07.2023. assinado
eletronicamente por Tatiane Levandowski, Juiza de Direito da Vara Judicial da Comarca de
Crissiumal, Estado do Rio Grande do Sul, extraido dos Autos do processo de Execucio Fiscal n®
5000059-28.2015.8.21.0094/RS. em que é exequente o Estado do Rio Grande do Sul ¢ executado

Lider Alimentos do Brasil S.A. em Recuperagio Judicial, sobre o imével da presente matricula, |
para assegurar o pagamento da importancia de R$ 3.328.443,08, atualizado at¢ 11.08.2022.

devida ao exequente. Selo Digital n° SFRIL.9JpjP.Ra484-qyCIV.1466q. Funrejus:- Isento. || ; [
Fundep 5%:- R$ 15,91. ISS 3,5%:- R$ 11,13. Emolumentos:- R$ 318,23 (1.293.60 VRCs) a || e g
serem diferidos. O referido € verdade e dou fé. Ampére, 07 de agosto de 2023. Joéao Paulo Finn. 8 =
Agente Delegado.-***

. ~—/

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 31/01/2025 15:58:32 - VALOR: R$ 15,79
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CONTINUAGCAO
AV-21-7.598:- PROT. 17.973 de 29 de novembro de 2023:- CANCELAMENTO DO R-16:-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Oficio n® 10050563015, datado de 24.11.2023 e do
Oficio n° 10050967304, datado de 01.12.2023, expedidos nos Autos de A¢do Monitoria n’
5001460-50.2015.8.21.0001/RS da 7* Vara da Fazenda Publica do Foro Central da Comarca de
Porto Alegre-RS, para constar o cancelam a relativa ao R-16 supra. Selo Digital
n° SFRILfJVtP.sajUH-CsCel. unrejus, Funde S, Selo e Emolumentos, diferidos. O

] ro de 2023. Jeferson Pagnoncelli [.azarin.

R-22-7.598:- PROT. 18.718 de 03.05.2024:- TERMO DE PENHORA:- Procedo ao registro
de um Termo de Penhora e Deposito, expedido em 16 de agosto de 2022, assinado digitalmente

por Gina Matiko Nakayama Sasaki, da 3* Vara Civel da Comarca Presidente Prudente.
Estado de Sdo Paulo, extraido dos Autos de Cumprimento de Se ompra ¢ Venda n®
0009507-67.2018.8.26.0482, em que ¢ exequente Marcelo Eli e @:du Lider

3 é de R$

Alimentos do Brasil S.A., sobre o imdvel da presente matri i val
152.788.37. Selo Digital n°® SFRI2.q5XPv.MGbvN-5L q. PURER R$ 305
ag

recolhido através desta Serventia. Fundep 5%:- R$ 17,9, %0:- K
Emolumentos:- R$ 358,33 (1.293,60 VRCs). O ref rdad¢ €
maio de 2024. Jeferson Pagnoncelli Lazarin, Escre Sti VO

V]
2 QA9.03615173-1A-450,
iti T - Superior Tribunal
randeplo Sul - RS - [jui -> RS -
atricula, fica indisponivel, em

unicado da Central que fica

% Ampére~77 de

oriundo do Processo n° 50019121528
de Justi¢a -> TJRS - Tribunal d ~Q g
Juizado Especial Civel, para )\n jue o1

agueles a

devidamente arquivado
bCle0.1016q. Funrgj
Emolumentos:- RS

SL-86SL000°TYILYST NND

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 31/01/2025 15:58:32 - VALOR: R$ 15,79
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9.3 DADOS DE MERCADO

Pesquisa desenvolvida no més de marco de 2025.
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Ele. Endereco Bairro Area (m?) Valor (R$) V. Unit (R$)
1 |Linha Agua Boa Vista Ampére 6.333,66 R$ 180.000,00 R$ 28,42
2 |Linha Ampére 11.600,00 R$ 260.000,00 R$ 22,41
3 | 1.000M da cidade Ampére 15.000,00 | R$ 1.000.000,00 RS 66,67
4 | Linha Ponte Nova Ampére 27.000,00 R$ 750.000,00 R$ 27,78
5 | Linha Bom Principio Ampére 30.000,00 | R$ 1.250.000,00 R$ 41,67
6 |Interior de Realeza Ampére 29.000,00 | R$2.000.000,00 RS 68,97
7 | as Margens BR-182 Ampére 34.000,00 R$ 750.000,00 R$ 22,06
8 |Linha S3o Thomas Ampére 36.300,00 R$ 980.000,00 R$ 27,00
9 | Linha Manfrin Ampére 36.300,00 | R$ 1.200.000,00 RS 33,06

10 | Linha Bom Principio Ampére 8.300,00 R$ 460.000,00 R$ 55,42

Ele. | Topografia Fluxo Posicao Formato Contato
1 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Gonzato Imoveis - (46) 99912-9182
2 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Gonzato Imoveis - (46) 99912-9182
3 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Gonzato Imoveis - (46) 99912-9182
4 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Gonzato Imoveis - (46) 99912-9182
5 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Gonzato Imoveis - (46) 99912-9182
6 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Gonzato Imoveis - (46) 99912-9182
7 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Investir Imoéveis - (46) 92000-1777
8 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Investir Iméveis - (46) 92000-1777
9 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Investir Imoéveis - (46) 92000-1777

10 Plano Reduzido | Meio de Quadra Retangular Investir Imdveis - (46) 92000-1777
Ele
m. Referencias dos Elementos Pesquisados
1 https://www.gonzatoimoveis.com.br/imovel/venda/area_rural/ampere/linha_agua_boa _vista/sitio/1 50943
2 https://www.gonzatoimoveis.com.br/imovel/venda/area_rural/ampere/interior_de_ampere/sitio/147059
3 https://www.gonzatoimoveis.com.br/imovel/venda/area_rural/ampere/l_000m da_cidade/sitio_proximo_da_cidade/157498
4 https://www.gonzatoimoveis.com.br/imovel/venda/area_rural/ampere/linha_ponte_nova/sitio_proximo_da_br/156997
5 https://www gonzatoimoveis.com.br/imovel/venda/area_rural/amperefinteriot/chacara/1 34864
6 https://www.gonzatoimoveis.com.br/imovel/venda/area_rural/ampere/interior_de_realeza/sitio_para_lazer/151235
7 | https:/www imoveisinvestir.com.br/imovel/venda/chacara/ampere-pr/linha-sao-thomaz/linda-chacara-a-venda--as-margens-da-br- 182 --area-rural--ampere---pr/515067
8 https://www.imoveisinvestir.com.br/imovel/venda/chacara/ampere-pr/area-ruralsitio-a-venda--area-rural--ampere---pr/541 141
9 https://www.imoveisinvestir.com.br/imovel/venda/chacara/ampere-pr/arca-rural/sitio-a-venda--area-rural--ampere---pr/399241
10 https://www imoveisinvestir.com.br/imovel/venda/chacara/ampere-pr/linha-bom-principio/chacara-rural-a-venda--linha-bom-principio--ampere---pr/78138 1

www.provaleengenharia.com.br
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9.4  MEMORIAL DECALCULO
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Amostra

N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area Terreno (m?) Atrat.
1 28,42 6.333,66 Baixo
2 22,41 11.600,00 Baixo
3 66,67 15.000,00 Alto
4 27,78 27.000,00 Baixo
5 41,67 30.000,00 Médio
6 68,97 29.000,00 Muito Alto
7 22,06 34.000,00 Baixo
8 27,00 36.300,00 Baixo
9 33,06 36.300,00 Médio
10 55,42 8.300,00 Alto

Variavel Dependente:

Descricao das Variaveis

« Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m?2..

Variaveis Independentes:

+ Area (m?2): Variavel independente quantitativa que define a 4rea do imével, expressa em (m32)..

« Atratividade: Variavel independente (explicativa), qualitativa, que expressa o melhor ou pior

posicionamento dos iméveis relacionados entre si (potencial imobiliario) e a polos de atratividade; é o

que comumente se denomina de desejabilidade (maior ou menor, que os imdveis tém quando

comparados entre si), levando em consideragdo Posi¢cdo, Topografia e Fluxo. A escala adotada de

classificagao: Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3, com conceitos dentro dos intervalos.

Essas variaveis sao passiveis de testes estatisticos para averiguagdo de sua real influéncia, ou seja,

quando injetadas no modelo e sujeitas aos testes de hipoteses, caso oferegcam confiabilidade aos niveis

de significAncia maximos exigidos pela Norma, através da andlise de seus regressdes, ndo mais passam

a ser "opinido" do avaliador, simplesmente significa dizer que foi encontrada a lei de formagédo dos

padrbes com a sua devida influéncia no valor procurado

www.provaleengenharia.com.br
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Estatisticas Basicas
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N° de elementos da amostra :10
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 27
Desvio padréo da regressao 15,0803
Variavel Média Desvio Padrdao | Coef. Variagao
Valor Unitario R$/m? 39,35 18,0082 45,77%
Area Terreno (m?) 23383,37 11842,1431 50,64%
Atrat. 1,90 1,1005 57,92%
Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 6.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio
(elementos da amaostra)
atrat
o =11
o =,
= Airea Te Ml b (7 B
2 %
= Fo
wakor Uy ark Rpm*®

T X AWM X 0 & O % A

Yariagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo | Maximo total de variacao
Valor Unitario R$/m? 39,35 18,0082 22,06 68,97 46,91 45,7689
Area Terreno (m?) 23383,37 | 11842,1431 6333,66 | 36300,00 29966,34 50,6434
Atrat. 1,9000 1,1005 1,0000 4,0000 3,0000 57,9213
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Dispersao em Torno da Média

Dispersio
(elementos da amostra)
Tsnm 1 1 1 1 1 1 1
P H A
[0 11 o o 8 FRPRPRRE [ e P
™
= SA---o---
i
=
[ s2Fm4---4 o
2 =
CE i SRR B &
=
¥ (5]
? vWamd---4-- o
]
= Eammy---
e
240 - - -
D - - - i
150m :
o 1 2 3 i S T 3 £l oo 1 12
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m>.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenga | Variagido %
1 28,42 28,08 -0,34 -1,1801 %
2 22,41 27,23 4,82 21,4978 %
3 66,67 57,87 -8,80 -13,2067 %
4 27,78 24,72 -3,06 -11,0091 %
5 41,67 39,83 -1,84 -4,4184 %
6 68,97 71,18 2,21 3,2075 %
7 22,06 23,58 1,52 6,9020 %
8 27,00 23,21 -3,79 -14,0433 %
9 33,06 38,80 5,74 17,3734 %
10 55,42 58,96 3,54 6,3792 %

A variagao (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbées percentuais sdao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagao entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R $/m?

(elementos da amostra)

Tam

1AM - - -

T o e o A A B A gl o

610 4- - . £ -
s - -

“am4--

CE EHEl|

am I E =

gL Py (PR o R

“alor Estimmado

e L et PR R LR ot R R R L EEE L EEE LR LR

111 1 N e T (S O Yo - N A

T ] T SR S e T

1am + +
180 2533 AT 32 T3 207 G0 S5 657 613 863 11T 76

“Yalor Observado

Uma melhor adequagao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressiao

[Valor Unitario R$/m?] = 13,520 - 1,6273x10* x [Area Terreno (m?)] + 15,595 x [Atrat. ]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m? = 13,520 - 1,6273x10* x [Area Terreno (m?)] + 15,595 x [Atrat. ]

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area Terreno (m3) | b1=-1,6272x10* 1,4358x104 -3,6588x104 4,0434x10°
Atrat. b2 = 15,5953 1,5450 13,4092 17,7814
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Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9686
Valor t calculado ..o, 210,30
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... : 0,9381
Coeficiente r? ajustado .................... 10,9204

Classificagao: Correlagao Fortissima

Tabela de Somatorios

1 Valor Unitario R$/m? | Area Terreno (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m? 393,4600 18399,7552 8,8305x10° 919,2800
Area Terreno (m?) 2,3383x105 8,8305x106 6,7299x10° 4,3373x105
Atrat. 19,0000 919,2800 4,3373x105 47,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 2738,0083 2 1369,0041 53,04
Residual 180,6697 7 25,8099

Total 2918,6780 9 324,2975

F Calculado  :53,04
F Tabelado : 4,737 (para o nivel de significaAncia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 5,9x1073%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau |I.

Correlacoes Parciais

Valor Unitario R$/m? | Area Terreno (m?) | Atrat.
Valor Unitario R$/m? 1,0000 -0,1927 | 10,9627
Area Terreno (m2) -0,1927 1,0000 | -0,0899
Atrat. 0,9627 -0,0899 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor Unitario R$/m? | Area Terreno (m?) Atrat.
Valor Unitario R$/m? © -0,520 9,410
Area Terreno (m?) -0,520 ® -0,2390
Atrat. 9,410 -0,2390 o

Valor t tabelado (t critico): 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1192

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area Terreno (m?) b1 -1,138 29% Sim
Atrat. b2 10,13 2,0x103% | Sim

Os coeficientes sao importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau |I.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5491

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area Terreno (m?) b1 -1,133 15%
Atrat. b2 10,09 1,0x10-3%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [Valor Unitario R$/m?2].

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 28,4200 28,0846 0,3353 0,0660 0,0875 0,1124
2 22,4100 27,2276 -4,8176 -0,9482 -1,1352 23,2098
3 66,6700 57,8650 8,8049 1,7331 2,0063 77,5268
4 27,7800 24,7216 3,0583 0,6019 0,6649 9,3533
5 41,6700 39,8288 1,8411 0,3624 0,3900 3,3898
6 68,9700 71,1822 -2,2122 -0,4354 -0,6500 4,8939
7 22,0600 23,5825 -1,56225 -0,2997 -0,3461 2,3182
8 27,0000 23,2083 3,7916 0,7463 0,8858 14,3768
9 33,0600 38,8036 -5,7436 -1,1305 -1,2936 32,9896

10 55,4200 58,9553 -3,5353 -0,6958 -0,8753 12,4985
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Engenharia de Avaliagées

Estatistica dos Residuos

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

comercial@provaleengenharia.com.

Numero de elementos .............. ;10
Graus de liberdade ................... 19
Valor médio .......coceevveeeeeeeeenn. :-3,9898x10718
Variancia ......ccceeeeeeveeeeeieeeeennn. : 18,0669
Desvio padrao ...........cccceee. 14,2505
Desvio médio ..........ccevvveeeees : 3,5662
Variancia (nao tendenciosa) ...... : 25,8099
Desvio padrao (nao tend.) ......... : 5,0803
Valor minimo ...........ccoovvvennnnnen. :-5,7436
Valor maximo .......ccccceeeeeeeeennn. : 8,8049
Amplitude ......ccoeeeveiiiiiiii, : 14,5485
Ndmero de classes .................. 14
Intervalo de classes ................. 13,6371
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : -3,9898x10-18
Momento central de 22 ordem : 18,0669
Momento central de 32 ordem :41,2174
Momento central de 42 ordem :4,1217
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,5367 0 0
Curtose -2,9873 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a direita e platictrtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -5,7436 -2,1065 4 40,00 | -4,0772
2 -2,1065 1,5306 2 20,00 | -0,5936
3 1,5306 5,1677 3 30,00 2,8970
4 5,1677 8,8049 1 10,00 8,8049
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Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado: 18,77 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 1,9319x10% | 0,4308 Sim
2 0,1860 | 0,3022 Sim
3 0,4563 | 0,2537 Sim
4 0,0324 | 0,1803 Sim
5 8,0470x10% | 0,1369 Sim
6 0,1731 | 0,5513 Sim
7 0,0133 | 0,2501 Sim
8 0,1069 | 0,2902 Sim
9 0,1724 | 0,2361 Sim
10 0,1487 | 0,3679 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sao os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacao para o conjunto das demais observagoées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?®

(elementos da amaostra)
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(Residuo normalizadao)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
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Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 80,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
9 -5,7436 | 0,1291 | 0,1000 0,1291 0,0291
2 -4,8176 | 0,1715 | 0,2000 0,0714 0,0285

10 -3,5353 | 0,2433 | 0,3000 0,0432 0,0567
6 -2,2122 0,332 | 0,4000 0,0316 0,0683
7 -1,5225 0,382 | 0,5000 0,0177 0,1177
1 0,3353 0,526 | 0,6000 0,0263 0,0736
5 1,8411 0,641 | 0,7000 0,0414 0,0585
4 3,0583 0,726 | 0,8000 0,0264 0,0735
8 3,7916 0,772 | 0,9000 0,0277 0,1277
3 8,8049 0,958 | 1,0000 0,0584 0,0415

Maior diferenca obtida: 0,1291
Valor critico: 0,3680 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribuicao normal (nao se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau .

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagado cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnoyv

(elementos da amostra)

-0 05 4% 4F 00 0F 0% 03 10 1% 18 143

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o0 nimero WJI\,E264&

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e codigo u6HrKG2V.



PROVALE

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. :5
Numero de elementos negativos . 05
Numero de sequéncias ................. 16
Média da distribuicdo de sinais .... :5
Desvio padrao .........cccceeeeiiiiiiieinnnn, 11,581

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :0,3354
Limite superior . :-0,3354
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (critico) ... : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipoétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

£l

805 {- - -

B - -

LE - -

324~ 1

1514 - -

Proh(z)

CE @Wau|

AF14---1

o
=]
k
o
i
o
]
o
El
!

www.provaleengenharia.com.br

Engenharia de Avaliagoes comercial@provaleengenharia.com.

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

©

Sto. Amaro, Sao platsZ

(11) 5512-06

8

©

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o0 nimero WJI\HZM&l

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e codigo u6HrKG2V.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

Sto. Amaro, Sao PhuléZ Sp

(11) 5512-0658

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial@provaleengenharia.com.

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,1452
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelacao negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagao.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau .

A autocorrelagdo (ou autorregressao) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Grafico de Autocorrelacao

Autocorrelagio
(elementos da amostra)
8 BEOD ——
L ]
28,0500
B 4400 5
4 8300 ; =
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&2 10,0000 1 = o
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&
a0 P, ]
-4 8300 ; o g
L)
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Residuo(i-13

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagao.
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PROVALE

Engenharia de Avaliagées

Nao existem informagées neste item do relatorio.

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

comercial@provaleengenharia.com.

Residuos x Variaveis Omitidas

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo Maximo | Avaliando
Area Terreno (m?) 6.333,66 | 36.300,00 | 16.132,00
Atrat. Baixo Muito Alto Alto

Sto. Amaro, Sio Phuld®! Sp
(11) 5512-0658

Nenhuma caracteristica do Area Urbana sob avaliacéo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

+ Area Terreno (m?) ......= 16.132,00
s Atrat. ..o, = Alto

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Area Urbana = R$/m? 57,68

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = 13,520 - 1,6273x10* x [Area Terreno (m?)] + 15,595 x [Atrat. |

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 54,15
Maximo: R$/m? 61,21

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressao Grau | de
extrapolagdo em +30,0% do limite amostral superior e de -30,0% do limite amostral inferior.

Para uma area de 16132 m?, teremos:
Valor de Mercado do imovel avaliando obtido = R$ 930.507,63
Valor de Mercado do imoével avaliando minimo = R$ 873.511,24
Valor de Mercado do imovel avaliando maximo = R$ 987.504,02

www.provaleengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2026 as 19:45 , sob o0 nimero WJI\,E264

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029176-44.2025.8.26.0100 e codigo u6HrKG2V.



Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104

Sto. Amaro, Sao Phuld® sp

(11) 5512-0658

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes comercial@provaleengenharia.com.

Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-3 Regressédo Grau |, as extrapolagdes podem ser admitidas com algumas
limitagdes.

» Extrapolacado dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-3 Regressédo Grau |, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliagdo podem
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restricoes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
+ Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variagdo da caracteristica

do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagao Aprovada
sob avaliagao inferior superior de avaliagéo aos limites amostrais

Area Terreno (m?) 6.333,66 | 36.300,00 16.132,00 | Dentro dos limites amostrais Aprovada
Atrat. Baixo | Muito Alto Alto | Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagado do valor estimado em relagéo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau |, ha os seguintes limites de extrapolagéo para o valor
estimado:

* Limite superior: 30,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 89,66
* Limite inferior: 30,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 20,76

.. .. Variacao do
., Limite Limite ;
Variavel . valor estimado em
amostral amostral | Valor estimado -
dependente inferior superior relagéo
P aos limites amostrais
Valor Unitario 22,06 68,97 57,68 |  Dentro dos limites
R$/m
Variavel

dependente AR
Valor Unitario R$/m? Aprovado

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressdes e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area Terreno (m?) 56,21 59,15 2,95 5,11 %
Atrat. 55,28 60,09 4,81 8,34 %
E(Valor Unitario R$/m3) | 49,67 65,69 16,02 27,77 %
Valor estimado 54,15 61,21 7,07 12,25 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisao): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

www.provaleengenharia.com.br
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