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VARA UNICA DA COMARCA DE CACONDE - SP

EDITAL DE PRAGA UNICA e de intimacdo do executado(a) Sebastido José dos
Santos, inscrito no CPF/MF sob n°. 443.992.195-72, o(a) Dr. Guilherme Martins Damini,
MMO(A). Juiz(a) de Direito da Vara Unica da Comarca de Caconde — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de praga unica do bem descrito abaixo, virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo procedam-se aos
autos da Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios em que Banco
Bradesco S.A. move em face dos referidos executados — Processo n° 1001330-
31.2022.8.26.0103 — em que foi designada o leildo do bem descrito abaixo, de acordo com
as regras expostas a seguir:

DA PRACA UNICA: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do
Portal www.peixotoleiloes.com.br, leiloeiro oficial Rafael Brambila Peixoto — Jucesp 1003,
através de Praca Unica que tera inicio no dia 03/11/2026 as 11:00 horas, e tera
encerramento no dia 03/12/2026 as 11:00 horas (horario de Brasilia), sendo vendido o
bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% da ultima avaliacao atualizada.
Sobrevindo lango nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagéo, o horario
do fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertas novos langos (art.263 NSCGJ), por tal motivo
e considerando eventual instabilidade da internet, € recomendavel que o interessado nao
deixe para dar lance faltando menos de 1 (um) minuto para terminar, o que podera acarretar
em nao captacao do lance.

CONDIGOES DE VENDA: Os bens ser&o vendidos no estado de conservagéo em
qgue se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes,
antes das datas designadas para alienagdes Judiciais eletrénicas. Ficardo a cargo do
arrematante as despesas e os custos de eventual desmontagem, remogéao, transporte e
transferéncia dos bens arrematados. As fotos e a descricdo detalhada do bem a ser
apregoado estao disponiveis no site do Gestor.

DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Cadigo Tributario Nacional.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar os pagamentos do pre¢co do bem
arrematado e da comissédo de 5% sobre o precgo a titulo de comissao ao leiloeiro Rafael
Brambila Peixoto, no prazo de 24 horas apds o encerramento da praga através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas por
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e-mail pelo Gestor. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance. Em caso de
desisténcia da arrematacdo em virtude do oferecimento de embargos a arrematacgéo, o
leiloeiro ndo estara obrigado a devolver o valor da comissao paga pelo arrematante, diante
do efetivo cumprimento de suas atribuicdes. O arrematante devera também arcar com o valor
da diligéncia do Oficial de Justiga para cumprimento do mandado de imissao de posse/ordem
de entrega, no valor de 3 UFESPs, bem como a expedicao da Carta de Arrematagao (cuja
taxa a ser recolhida através de guia FDET, cédigo 130-9.

REMIGAO DA EXECUGAO / ACORDO: Se o(s) executado(s), apds a apresentacéo do
edital em epigrafe, pagar a divida ou realizar acordo antes de alienado(s) o(s) bem(s),
ficara(ao) este(s) obrigado(s) a pagar a importancia correspondente a 3% sobre o valor
atribuido ao(s) bem(ns), a titulo de ressarcimento das despesas do Leiloeiro.

ACORDO: A partir do deferimento do edital para publicacéo, se as partes entabularem
acordo judicial, fica o executado obrigado a pagar a comissao devida ao leiloeiro designado,
de 3% do bem levado a leildo.

ADJUDICAGAO: Hipdtese na qual a comissdo do leiloeiro sera de 3%
(trés por cento) sobre o valor de adjudicagao, a titulo de ressarcimento de despesas com o
procedimento, acrescido das despesas com a publicacao deste edital, a ser pago por aquele
que adjudicar.

EMBARGOS DE TERCEIROS: Caso haja, no curso de leildo, interposicdo de
Embargos de Terceiros que, se julgados procedentes, venham a cancelar a hasta publica,
pagara o Exequente ao(a) leiloeiro(a) designado, a titulo de ressarcimento de despesas, o
percentual de 3% (trés por cento) sobre o valor atualizado do bem levado a leiléo,
considerando que foi o Exequente quem deu causa a constrigdo, ja que os atos executivos
correm por conta e risco do credor, que deve ser cauteloso, evitando-se o envolvimento de
terceiros na relagdo processual executiva. Por outro lado, sendo os embargos de terceiros
julgados improcedentes, pagara o embargante ao leiloeiro designado, a titulo de
ressarcimento de despesas, o percentual de 3% (trés por cento) sobre o valor atualizado do
bem levado a leil&o.

RELAGAO DO BEM: TERRENO situado na Passagem Particular 7, lote 8 da
quadra 7 do Parque Santana, no Bairro Rio Bonito, no 32° Subdistrito Capela do
Socorro, medindo, 8 m de frente, por 21,50 m da frente aos fundos, e de ambos os
lados, tendo nos fundos igual metragem da frente, confrontando nos lados e nos
fundos com Francisco Genovez e s/m, com a area de 172 m2, dista 33,50 m do inicio
do chanfro formado pela rua Professor Raldao de Barros, antiga Estrada Velha do
Bororé, com a Passagem Particular 7, onde existe um prédio com 149,50 m?Z.
Contribuinte: 163-058-0009-9. Matricula 59.440 do 11° CRI de Sao Paulo/SP.
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ONUS: DiVIDA ATIVA DE IPTU, referente ao ano de 2022, 2023, 2024, 2025 e 2026,
no valor de R$2.808,41, conforme apresentado em junho/2026 nos autos pelo exequente
(fls. 391/392). Av. 18 AJUIZAMENTO DE AGAO, extraida dos autos do processo n°
0000982-30.2022.8.26.0103 da Vara Unica de Caconde/SP, exequente Paulo Roberto
Vieira Duarte Mathias. Av. 19 AJUIZAMENTO DE AGAO, extraida dos autos do processo
n°1000029-15.2023.8.26.0103 da Vara Unica de Caconde/SP, exequente Banco Bradesco
S/A. Av. 20 INDISPONIBILIDADE DE BENS, extraida dos autos do processo n°
00101303320225150035 da Vara do Trabalho Comarca de Sao José do Rio Pardo/SP. Av.
21 INDISPONIBILIDADE DE BENS, extraida dos autos do processo n°
00103612620235150035 da Vara do Trabalho Comarca de Sao José do Rio Pardo/SP. Av.
22 PENHORA, extraida dos autos do processo n°10013303120228260103 da Vara Judicial
do Foro da Comarca de Caconde/SP, exequente Banco Bradesco S/A. Av. 23
AJUIZAMENTO DE AGAO, extraida dos autos do processo n° 1001881-40.2024.8.26.0103
da Vara Unica de Caconde/SP, exequente Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento Dexis — Sicredi Dexis. Av. 24 PENHORA DA METADE IDEAL DO IMOVEL,
extraida dos autos do processo n° 10026051520248260103 da Vara Judicial do Foro da
Comarca de Caconde/SP, exequente Banco Santander (Brasil) S/A. Av. 25 PENHORA,
extraida dos autos do processo n° 10018814020248260103 da Vara Judicial do Foro da
Comarca de Caconde/SP, exequente Cooperativa de Crédito, Poupancga e Investimento
Dexis — Sicredi Dexis. Av. 26 PENHORA, extraida dos autos do processo n° 1000029-
15.2023.8.26.0103 da Vara Judicial do Foro da Comarca de Caconde/SP, exequente Banco
Bradesco S/A. Nao ha informacéao de interposi¢cao de recurso ou que ha processo pendente
de julgamento referente ao bem objeto desta alienagao.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 750.000,00 (SETESSENTOS E CINQUENTA MIL
REAIS) para junho/2025, que sera atualizado na data da alienagao conforme tabela de
atualizagao monetaria do TJ/SP.

Nos termos do Art. 887, do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros
interessados nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das
datas das pracas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA.
E, para que produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado
no atrio do Férum no local de costume.

Osvaldo Cruz — SP, 18 de agosto de 2026.

Dr. Guilherme Martins Damini

MM(a) Juiz(a) de Direito da Vara Unica da Comarca de Caconde — SP
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