EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL E NOTIFICACAO - CCB 228.731-9

Comitente: COOPERATIVA DE CREDITO CONEXAO - SICOOB CONEXAO
Endereco: Av. Prefeito Samuel Batista Cruz, n® 2.905, Bairro Nossa Senhora da
Conceicao.

CNPJ: 32.430.233/0001-10

Cidade: Linhares Estado: Espirito Santo

Data e Horario do encerramento do 1° LEILAO: Dia 08 de outubro de 2026, com
encerramento as 13:00 horas. Os lances poderdo ser oferecidos desde o momento do
lancamento do lote no site da leiloeira, até o horario do encerramento, pelo valor
minimo especificado abaixo. Ndo sendo verificado lances iguais ou superiores ao
valor determinado para o 1° leildio, 0 mesmo permanecerd aberto até a data do 2°
LEILAO, dia 09 de outubro de 2026, com encerramento as 13:00 horas, pelo valor
minimo especificado abaixo para o 2° leildo. Para cada lance recebido a partir dos 03
minutos finais ao fechamento do leildo, serdo acrescidos 03 minutos a partir do

horario do recebimento do dltimo lance ofertado para o término do leilao.

Leildao Eletronico: Site www.hdleiloes.com.br.

HIDIRLENE DUSZEIKO, Leiloeira Oficial, inscrita na JUCEES sob n° 052,
devidamente autorizada pela COOPERATIVA DE CREDITO CONEXAO - SICOOB
CONEXAO, com endereco na Av. Prefeito Samuel Batista Cruz, n° 2.905, Bairro Nossa
Senhora da Conceicdo, Linhares/ES, vendera em Leildo nos dias, horarios e local ja

citados, o seguinte bem:

DESCRICAO DO BEM: Area A02C medindo 746,42 m? (setecentos e quarenta e seis

metros e quarenta e dois decimetros quadrados), localizada no perimetro urbano,
situada no lugar Lagoa do Meio, nesta Cidade, confrontando-se por seus diversos
lados com: norte, Area A01, medindo 40.581,455m2; sul, Avenida Miguel Couto; leste,
Area A02B, medindo 746,42 m2 e a oeste, Area A02D, medindo 746,42 m2 Imoével


http://www.hdleiloes.com.br/

Matriculado sob o n° 53.521 do Cartério do 1° Oficio de Registro Geral de Iméveis e

Anexos da Comarca de Linhares/ES.

ENDERECO DO IMOVEL: Avenida Miguel Couto, s/n°, Area A02C, Bairro Palmital,
Linhares/ES, CEP 29906-820.

BENFEITORIAS: Nao ha.

OBS.: Imével em regido residencial, com infraestrutura urbana, onde compreende
agua, pavimentacao, esgoto sanitario, esgoto pluvial, energia elétrica, telefone e
iluminacao publica. Também oferece servicos ptblicos e comunitarios, como

escola, dnibus, centro comercial, clinicas/hospitais e coleta de lixo.

ONUS/ OBSERVACAO: Eventuais constantes na matricula imobilidria e 6rgaos de

registro competentes.

VALOR NO 1° LEILAO: R$ 658.000,00 (seiscentos e cinquenta e oito mil reais).
VALOR MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 852.426,09 (oitocentos e cinquenta e dois mil

quatrocentos e vinte e seis reais e nove centavos).

PAGAMENTO DO VALOR DA ARREMATACAO:

O pagamento da arrematagao poderé ser feito somente a vista, no prazo de 24 horas a

contar da finalizacao do leilao.

Os valores recolhidos pelo arrematante, no ato do leildo, a titulo de comissao de

leiloeiro e entrada serdo revertidos em multa e perdas e danos, nos casos de:

- Desisténcia.
- Nao cumprimento do prazo para pagamento.

- Descumprimento de quaisquer outras condi¢des estabelecidas no presente Edital.

Emitente Devedor: José Guido de Souza Damiani (CPF: 034.902.807-92); Avalistas e
conjuges: Haila Andrade Covre Damiani (CPF: 034.678.047-05). Garantidor



Fiduciante: Zago Empreendimentos Imobilidrios LTDA. (Damiani e Damiani

Empreendimentos Imobilidrios LTDA.) (CNPJ: 33.165.352/0001-56).

LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICA: Quem pretender arrematar dito bem,

devera ofertar lancos pela Internet, através do site www.hdleiloes.com.br, devendo,

para tanto, os interessados, efetuarem cadastramento prévio, no prazo maximo de até
24 horas de antecedéncia do leilao, confirmarem os lancos ofertados e recolherem a
quantia respectiva na data designada para a realizacdo do leildo, para fins de
lavratura do termo proéprio, ficando ciente de que os arrematantes terdo o prazo de até

24 (vinte e quatro) horas para efetuar os pagamentos, salvo disposigdo diversa.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo

sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

CONDICOES DO LEILAO: O arrematante/comprador pagard no ato do leildo a
Leiloeira, o valor da arrematacdo, mais 5% (cinco por cento) de comissdao da Leiloeira,
calculado sobre o valor da arrematacao, e assumira os débitos de IPTU, ITBI, taxas de
condominio, dgua, luz, bem como eventuais énus que recaiam sobre os bens, apés a

realizacao da arrematacao.

O imovel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (“ad-corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital, e serd vendido no estado de ocupacado
e conservacao em que se encontra, ficando a cargo do adquirente a sua desocupacao,
averbacdo de areas e/ou regularizacdo, quando for o caso, arcando o adquirente com

todas as despesas decorrentes.

Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes e caracteristicas do

imével pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou
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modificagdes no preco ou nas condi¢des de pagamento, ficando a cargo e 6nus do

adquirente a sua verificagdo pessoal e eventual necessidade de regularizacao.

O arrematante fica responsavel por qualquer procedimento perante Cartérios de
Registro de Imoéveis, para perfectibilizacgdo da documentacdo necessaria a
transferéncia do bem ao seu nome. E caso o antigo proprietario do imével efetue o
pagamento da divida, este também devera arcar com os servicos da Leiloeira na

proporcado de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagao.

VENDA DIRETA: No caso dos leildes restarem negativos, o bem sera disponibilizado
para venda direta pelo prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do leildo realizado

no dia 09 de outubro de 2026, através do site www.hdleiloes.com.br.

OBSERVACAO: O leildo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por
parte da CREDORA/FIDUCIARIA, podendo esta revoga-la em defesa do interesse
publico ou anulé-la, se nela houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer
fase, de oficio ou mediante provocacdo, bem como adié-la ou prorrogar o prazo para

recebimento de propostas.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados dos leildes através deste Edital, José
Guido de Souza Damiani (CPF: 034.902.807-92); Haila Andrade Covre Damiani
(CPF: 034.678.047-05). Zago Empreendimentos Imobiliarios LTDA. (Damiani e
Damiani Empreendimentos Imobiliarios LTDA.) (CNPJ: 33.165.352/0001-56), bem
como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto,
uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de
moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente

comprador/vendedor, das datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a

intimacao pessoal, nos enderegos constantes na CCB 228.731-9, nos termos do Art. 27 -

§ 2°-A da Lei n° 9.514 de 1997 devidamente atualizada pela lei 14.711/23.
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Informacoes no escritério da Leiloeira Oficial HIDIRLENE DUSZEIKO, doravante
denominada LEILOEIRA OFICIAL, através do site www.hdleiloes.com.br, telefone:

0800-500-9948 e E-mail: hidirlene@hdleiloes.com.br e contato@hdleiloes.com.br

Linhares/ES, 18 de setembro de 2026.
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