MINUTA EDITAL DE LEILAO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO ELETRONICO PARA
CONHECIMENTO DE EVENTUAIS INTERESSADOS E INTIMACAO
- PRAZO DE 05 (CINCO) DIAS - Vara Unica da Comarca de
Candeias/MG.

O Dr. Leonardo Fonseca Rocha, MM. Juiz da Vara Unica da Comarca de
Candeias/MG, em pleno exercicio do cargo e na forma da lei, etc. FAZ
SABER FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem ou dele
conhecimento tiverem que atinente aos autos do processo n°® 5000886-
31.2025.8.13.0120, da Carta Precatoria Civel, requerida por VANTEC - IND.
DE MAQUINAS LTDA contra LEANDRO FURTADO DE SENA, sera
realizado LEILAO PUBLICO ELETRONICO (online), a ser conduzido pelo
Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677, atraves
da plataforma, www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br, do seguinte bem:

DESCRICAO DO BEM:

Cota parte de um terreno com area de 08,03,00ha (oito hectares e trés ares) R-
2-11.694, registrado no Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca, sob a
matricula 11694, Livro 2 -RG. Trata-se de imdvel com area de vegetacdo
nativa.

Descricdo da matricula: Imdvel 11694 - 08/10/2012 - Protocolo: 27932 -
20/09/2012, situado no lugar denominado FAZ. ESTIVA, Candeias-MG, com
area de 8ha0300 (cito hectares e trés ares), com a seguinte descricao:
Iniciando no marco 07, em divisas com Bruno Bonaccorsi, de coordenadas
UTM: E= 469.342,00 e N=7.699.942,00; dai volve a direita segue pela cerca,
numa extensdo de 295,75 metros em divisas com Benedito Marques e depois
com Jose Marques Alves até o marco 08, de coordenadas UTM: E=
469.179,00 e N7.700.171:00; dai volve a direita segue numa extensdo de
330,96 metros em divisas com Bruno Bonaccorsi até o marco 04, de
coordenadas UTM: E= 469.499,00 e N 7.700.256,00; dai yolve a direita e
segue em curvas, numa extensdo de 98,15 metros, em divisas com a Area de
Preservacdo Permanente até o marco 05, de coordenadas UTM: E=
469.510,00 e N=7.700.173,00; dai segue pela cerca, numa extenséo de 202,60
metros em divisas com Bruno Bonaccorsi até o marco 06, de coordenadas
UTM: E= 469.590,00 N= 7.699.987,00; dai volve a direita e segue numa
extensdo de 251.80 metros em divisas com Bruno Bonaccorsi até o marco 07,
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de coordenadas UTM: E= 469.342,00 e N 7.699 942.00; MC- 45,
devidamente matriculado sob n° 11694, no Oficio de Registro de Imdveis de
Candeias/MG.

AVALIACAO: o bem foi avaliado em sua totalidade por R$104.000,00
(cento e quatro mil reais).

OBSERVACAO: Para conhecimento de terceiros e interessados, consta na
matricula do imovel objeto do leildo os seguintes registros: R-2-11694 -
08/10/2012 - Protocolo: 77937 - 20/09/2012 - COMPRA E VENDA. Pela
Escritura Pablica lavrada no Cartorio do 2° Oficio, desta cidade, nas Notas do
L° 30-N, fls. 028 em 06 de setembro de 2012, os TRANSMITENTES:
BRUNO BONACCORSI, e sua mulher IVONE DE JESUS BONACCORSI,
ALIENAM, definitivamente, por VENDA aos ADQUIRENTES: LEANDRO
FURTADO DE SENA. brasileiro, capaz, administrador de empresas, solteiro,
maior, RG: MG-13.474.241, expedida em 20/03/2001, CPF: 072.128.466-35;
RAFAEL FURTADO SENA, brasileiro, solteiro, maior, capaz. RG: MG-
15.719.146, expedida em 09/03/2005, CPF: 091.916.226-02, representado por
seu bastante procurador Marcelo Maximo de Sena, brasileiro, capaz,
engenheiro agronomo, CPF: 136.961.906-59, RG: ES-770/D-CREA,
domiciliado a Rua Joaquim Carrilho, 32, centro, Candeias-MG, segundo
procuracdo lavrada no Cartério de 1° Oficio de Notas de Candeias-MG, no
Livro 45-P, fl. 079; e MARYANA FURTADO SENA brasileira, capaz,
estudante, RG: 15.959.446, expedida em 25/08/2005, CPF. 092110-696-76,
emancipada conforme escritura publica lavrada em 18/03/2011 no cartorio do
J° oficio de notas desta comarca, no Livro 98-N. fl. 102 e averbado no Livro
02-E. 0. 010, 1° 380 do CRCPN de Candeias-MG, todos residente na Praca
Conego Ulisses, n° 136-B, Centro, Campo Belo-MG. o IMOVEL OBJETO
DESTA MATRICULA, havido por forca da M-10622, pelo preco e quantia
previamente ajustada de R$ 18.890,00 (dezoito mil oitocentos e noventa
reais), dando a esta plena, geral e irrevogavel quitacdo, sobre a qual incidiu o
ITBI. Apresentaram neste ato a declaragdo do ITR 2011 n° 5.527.117-0, area
66.5ha, no valor total de R$ 100.000.00. AV-4-11694 - 20/03/2025 -
Protocolo: 48733 - 20/03/2025 -INDISPONIBILIDADE ELETRONICA.
Procede-se a esta averbacdo para constar que sob Protocolo
202503.1916.03901939-1A-140 foi cadastrada na CNIB - Central Nacional
Indisponibilidade de Bens, aos 20 de margo de 2025, em razdo do Processo
50004334120228130120, a indisponibilidade dos bens de LEANDRO
FURTADO DE SENA, CPF 072128466-35. OBSERVACAO: O interessado



devera verificar junto ao Cartdério de Registro de Imdveis a existéncia de
novas averbac6es apos o dia 01/09/2025.

DATAS DOS LEILOES: O sistema estara disponivel para recepcdo de
lances a partir da publicacdo deste Edital, que devera ocorrer com, no minimo,
05 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (Art. 887 - § 1° do CPC.).

12 DATA DO LEILAO, sera encerrada em 05/11/2025, a partir das
11h00min, pelo maior lango, igual ou acima da avaliagdo. Se ndo for vendido
no periodo da 1% data, imediatamente inicia-se 0 periodo da 22 data para
recebimento de lances;

22 DATA DO LEILAO, serd encerrada em 19/11/2025 a partir das
11h00min, quando a alienacdo dar-se-4 por no minimo 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliacdo se o bem ndo receber ofertas, ficard disponivel
para repasse e recebimento de lances.

LOCAL DO LEILAO: O leildo sera realizado na forma eletronica (online),
conduzido pelo Leiloeiro Pdblico Oficial, Sr. Alexandre Reis Pedrosa,
matricula 677 JUCEMG, através da plataforma,
www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br, onde estardo disponiveis copia do
presente edital e demais informacdes, disponiveis também pelo telefone (31)
2551-3688/99222-6692.

CONDICOES DO LEILAQ: Por ordem deste juizo, o presente leildo sera
regido pelo Decreto Lei n® 21.981/1932, CPC/2015, CTN, Resolugdo n°
236/2016-CNJ, Portaria Conjunta n® 772/PR/2018, Codigo Penal, e nas
seguintes condicoes:

1) O leildo sera realizado na forma eletrénica (online), conduzido pelo
Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677
JUCEMG, através da plataforma, www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br.

2) O sistema estard disponivel para recepcdo de lances partir da publicacdo
deste Edital, que devera ocorrer com, no minimo, 05 (cinco) dias de
antecedéncia do inicio do leildo ( Art. 9°, 8§ 1° da Portaria Conjunta
772/PR/2018 e art. 887, § 1° do CPC).

3) Néo havendo lances no 1° leildo, seguir-se-a, sem interrupcdo, o 2° leildo
que ficara aberto para recebimento de lances; Caso sejam ofertados lances nos
3 (trés) minutos finais dos leilGes, o sistema prorrogara a disputa por mais 3
(trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
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enviar novos lances (art. 26 da Portaria Conjunta 772/PR/2018 e art. 887, §
1° do CPC).

4) Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site
www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br, aceitar 0s termos e condicoes
informados, somente apos a analise dos documentos obrigatorios e a liberagao
do login, poderé ofertar lances;

5) DIVIDAS/DESPESAS/TRIBUTOS:

E da parte executada, até a arrematacio, a responsabilidade de quaisquer
dividas oriundas (originarias) do bem leiloado, tais como: IPTU, Condominio
e outros. Dividas posteriores a data da arrematacéo sdo de responsabilidade do
(a) arrematante (artigo 130, paragrafo Gnico), do CTN.

6) ESTADO DE CONSERVACAO: Compete ao interessado na
arrematacao, a verificacdo do estado de conservacédo dos bens, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento de suas condicOes, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservacgédo e localizacdo. As alienacdes
sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos
editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo, Sd0 meramente
enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo néo
estejam averbadas na matricula do imovel, cabera ao arrematante sua
regularizacdo. Cabera ao arrematante arcar com todos 0s custos para
transferéncia do bem arrematado.

7) Art. 11 da Portaria Conjunta 772/PR/2018. Os bens serdo oferecidos no
portal do leiloeiro publico, com descricdo detalhada, conforme Auto de
Penhora e Avaliacdo, e, sempre que possivel, ilustrada, para melhor afericdo
de suas caracteristicas e estado de conservacdo. Pardgrafo Unico. Para
possibilitar a ilustracdo referida no “caput” deste artigo, o leiloeiro oficial fica
autorizado, independentemente de mandado judicial, a visitar e capturar
imagens dos bens a serem leiloados, acompanhado ou ndo de interessados na
arrematacao, nos termos do disposto no inciso Il do art. 884 do CPC/2015.

8) FORMA DE PAGAMENTO: A VISTA, O arrematante devera efetuar o
pagamento mediante Guia de Deposito Judicial emitida pelo leiloeiro, no
prazo de 1(um) dia, contado da data do leildo. Uma vez efetuados os
pagamentos, o arrematante, dentro do prazo de 01 (um) dia acima estipulado,
devera enviar os comprovantes via e-mail alexandreleiloeiro@gmail.com
outro meio habil e inequivoco.
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9) Apbs a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da
arrematacdo e da comissdo do leiloeiro, e ndo podera por qualquer motivo
alegar desisténcia. Caso tenha identificado algum vicio, devera realizar os
pagamentos no prazo estabelecido neste edital, e comprovar nos autos a sua
alegacdo. ApoOs apreciacdo e decisdo do juizo, os valores poderdo ser
restituidos. A desisténcia sem o cumprimento da obrigacdo sera considerada
“perturbagdo” ao leildo.

10) Nos termos do artigo 29 da Portaria Conjunta 772/PR/2018 “Nao
comprovado o depdsito do lance e o pagamento da comissdo no prazo
determinado no edital, o leiloeiro publico comunicara o fato ao licitante com
maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu direito de opcao.
Paragrafo tinico. A aplicagdao do disposto no “caput” deste artigo ndo isenta o
licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado
pelo juizo, e da responsabilizacdo civil e criminal, nos termos do art335 do
Cddigo Penal.”.

11) Podera o Leiloeiro inabilitar para participar de leildo, o licitante que ndo
tenha cumprido com anteriores obrigacGes de pagamento e condi¢Oes, em
arrematacao de leildo judicial.

12) Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado
a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara,
dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a4 novo leildo, a custa do exequente (art.
892, §81°, do Cadigo de Processo Civil).

13) COMISSAO DO LEILOEIRO — A comissdo do leiloeiro sera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser paga integralmente a
vista, pelo arrematante, através de deposito em conta bancaria que sera
informada ao arrematante ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro, devendo
0 comprovante ser imediatamente encaminhado para o0 e-mail
alexandreleiloeiro@gmail.com.

14) Em casos de adjudicacdo, remicdo ou acordo, a comissdo devida sera de
2,5 % (dois e meio por cento) sobre o valor da divida atualizada ou sobre o
valor atualizado do bem, o que for menor. A comissdo deverd ser
integralmente paga, pelo arrematante, adjudicante ou executado (em casos de
remi¢do ou acordo), a vista no ato da arrematacdo, adjudicacédo, remicdo ou
acordo, mesmo em caso de parcelamento.


mailto:alexandreleiloeiro@gmail.com

15) Na hipdtese de acordo ou remicdo ap6s a realizagdo da alienagdo, o
leiloeiro fard jus a comissdo.(§8 3° do artigo 7° da Resolucdo N° 236/2016-
CNJ). E, na hipotese de ndo pagamento da comissdo, o Leiloeiro podera
promover a execucdo do valor devido nos préprios autos ou, ainda, levar o
titulo (Auto de Arrematacdo) a protesto perante o Cartério competente
(CPC/2015, art. 515, V).

16) Na hipotese do bem ser arrematado, pelo exequente, serd devida a
comissdo no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo para bens
imoveis. A comissdo devera ser integralmente paga no ato da arrematacéo.

17) Nos termos do CPC/15, inciso Il do art. 884 e da PORTARIA
CONJUNTA N° 772/PR/2018, art. 10, Paragrafo unico, fica o leiloeiro
autorizado, independentemente de mandado judicial, a visitar capturar
imagens do bem a serem leiloados, acompanhado ou ndo de interessados na
arrematacao.

18) Os interessados em visitar o bem, deverdo, munidos de copia do edital do
leildo e documento de identificacdo pessoal, comparecer no local e proceder a
visitacao.

19) O Tribunal de Justica de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou
excluir bens do leil&o.

20) Os bens que ndo receberem ofertas, ficardo disponiveis no site para
repasse e recebimento de lances, até decisao posterior do juizo.

21) A arrematacdo sO serd concluida apos a homologacéo pelo juizo, depois
de conferido todo o certame e sanados eventuais vicios e/ou nulidades ou
mesmo eventuais recursos.

22) A Nota de Arrematacdo serd expedida pelo leiloeiro apos transito em
julgado de eventuais recursos e entrega do bem.

23) Art. 908 do CPC/2015. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 0
dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas
preferéncias. 8 1° No caso de adjudicacdo ou alienagdo, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
0 respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.



24) Nos termos do Artigo 358 do Codigo Penal, quem impedir, perturbar ou
fraudar a arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem, estara sujeito a pena de detengédo de dois meses a um ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia.

25)DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Os interessados poderdo
esclarecer suas duvidas quanto ao presente leildo com o leiloeiro, através do
aludido site, e-mails e telefone (31) 2551-3688, no horario comercial.

INTIMACOES:

27) Nos termos do Art. 889, do Cadigo de Processo Civil, ficam pelo presente
Edital, intimados do leildo, as partes, | -0 executado LEANDRO FURTADO
DE SENA, CPF: 072.128.466-35, por meio de seu advogado ou, se néo tiver
procurador constituido nos autos, e ndo localizado por carta registrada,
mandado, edital ou outro meio idéneo, bem como seu (sua) conjuge (sendo
casada(o)) e ndo aqui nominada(o); Il - o coproprietario de bem indivisivel do
qual tenha sido penhorada fracdo ideal, RAFAEL FURTADO SENA, CPF:
091.916.226-02 e MARYANA FURTADO SENA CPF: 092.110-696-76; I
- 0 titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessédo de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de
uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; IV - 0
proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse,
concessédo de uso especial para fins de moradia ou concesséo de direito real de
uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso nédo
seja o credor, de qualguer modo, parte na execucdo; VI - o promitente
comprador, quando a penhora recair sobre bem em relacdo ao qual haja
promessa de compra e venda registrada; VII - o promitente vendedor, quando
a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e
venda registrada; VIII - a Unido, o Estado e 0 Municipio, no caso de alienacao
de bem tombado. (Eventuais sujeitos de direito previstos nos incisos 889 do
CPC/2015 - para que ndo aleguem desconhecimento) Paragrafo Unico. Se o
executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos
seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimacgdo considerar-se-a feita por meio deste edital de leildo,
alem de terceiros, incertos e desconhecidos, bem como eventuais sucessores
interessados.



28) Nos termos do artigo 887 e 88 do CPC2015 e artigo 22, V da Portaria
Conjunta 772/PR/2018, o presente edital sera publicado na rede mundial de
computadores pelo sitio do leiloeiro, www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br
pelo Diario do Judiciario eletronico (DJe) e sera afixado em local de costume
no atrio do Forum deste Juizo com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia
da realizacdo do leildo - sob pena de nulidade, em obediéncia também ao
comando do artigo 257 do CPC/2015 e ao artigo 14 da Resolucao 234/2016-
CNJ. Candeias, 03 de setembro de 2025. Eu, Rosana Aparecida da Silva
Ferreira, Gerente de Secretaria, conferi e assino, por ordem do MM. Juiz de
Direito. Advogado do Exequente: ROBERTO LUZZI - OAB SC61888 -
CAIANE LUIZE HENNERICH - OAB SC36864 04/11/2025DJE



