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LIVRON®2 - RE&';:I‘LO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIO CLARO - SP

MATRICULA FICHA
| 50.975 l [_ 01 j Rio Claro, 02 de Agosto de 2013.
e

IMOVEL: APARTAMENTO N‘/33 do BLOCO 03, localizado ne 3° andar do
«CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS LIRIOS”, situado nesta cidade, na AVENIDA DOS
ESTUDANTES, lado fmpar, ESQUINA COM A RUA 9-MP, sem nimero, EM
CONSTRUQAO, ue corresponde a uma fracfio ideal de 1,250% no todo do terreno do
imével objeto, ¢ contera as 4reas privativa de 47,50m? e comum de 13,5122m?, perfazendo a érea
total de 61,0122m?, com direito a uma vaga de garagem “descoberta”, para estacionamento de um
veiculo de porte médio. O terreno onde se assenta o sobredito edificio tem a area de 9.785,50m* e
estd perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n 45.943.

CONTRIBUINTE: 06.21.077.1048.001 (em maier drea).

PROPRIETARIA: RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sediada na
cidade de S3o Paulo, Capital, na Avenida 9 de Julho, n® 4.575, Jardim Paulista, CEP 01407-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.944.903/0001-10.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 45.943, descerrada em 22 de novembro de 2010, e
R.3/45.943 (incorporagio), feito em 25 de fevereiro de 2011.

A Oficial Substituta,

------------------------------------------------------------------
....................................................................

FICHA COMPLEMENTAR: Matr. 45.943/A.33 B.03
{itemn 293, Cap. XX das Narmas de Servico da Comegedoria Geral da Justica/SP)

CNS: 11.1559

Ry 99975 Em 17 de fevereiro de 2012
COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para construgdo de unidade
habitacional com fianga, alienagiio fiducidria em garantia e outras obrigagGes — programa
nacional de habitagéio urbana — PNHU - imdvel na planta associativo — minha casa minha vida —
MCMYV — recursos FGTS — com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s)
comprador(es) e devedor(es)/fiduciante(s)”, firmado em 20 de janeiro de 2012, na cidade de Rio
Claro, com for¢a de escritura publica, a proprietiria, RINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada, transmitiu a fracfio ideal de 1,250% do imével
objeto da presente matricula, que corresponderi ao apartamento 33 do bloco 03, por venda
feita a THIAGO SORRENTI, brasileiro, solteiro, nascido em 04/10/1982, contador, RG n®
32.891.608-0-SSP-SP, CPF/MF n® 323.787.368-35, residente ¢ domiciliado na Avenida 54, n®
2189, Parque Universitario, nesta cidade; e DAYANE NATASHA FURTADO FRACASSO,
brasileira, solteira, nascida em 04/07/1987, auxiliar de enfermagem, RG n® 43.561.168-9-SSP-SP,
CPF/MF n® 337.026.618-08, residente e domiciliada na Avenida 38, n® 1783, Jardim Bela Vista,
nesta cidade, pelo prego de R$15.000,00 (quinze mil reais). O valor de aquisicfo da unidade
habitacional equivale a R$100.000,00 (cem mil reais), destina-se a aquisi¢io do terreno e
financiamento da construgio, € se compde das seguintes parcelas: recursos préprios, no importe
de R$5.452,08; saldo da conta vinculada FGTS dos compradores, no valor de R$2.547,92;
desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no importe de
R$2.000,00; e financiamento concedido, no montante de R$90.000,00, objeto do registro
seguinte. (Titulo prenotado sob o n® 122.065, em 08.02.2012). - - - - = -c - -o-cmmcvmaenn-
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( Registrado por, . )
Maria E’ILS%%DG. da Silva - escrevente autorizada.

R2  20+9%5 g 17 de fevereiro de 2012.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.1, retro, os proprietirios, retro qualificados,
alienaram fiduciariamente o imével objeto da presente matricula, bem como todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagBes que lhe forem acrescidas, 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valer de R$90.000,00
(noventa mil reais), destinada & aquisi¢io do terreno objeto do registro anterior e ao
financiamento da edificagio de unidade habitacional destinada 4 moradia dos fiduciantes e seus
familiares, a ser amortizada em 300 (trezentas) prestagSes mensais e sucessivas, no valor de
R$726,92, pagiveis e reajustdveis na forma constante do contrato, pelo Sistema de Amortizagio
Constante Novo —SAC, com taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano e efetiva de 5,6409%. O
prazo para o término da constriigﬁo da unidade habitacional vinculada ao empreendimento ¢ de
16 meses, passivel de prorrogagio. Por forca do artigo 23, pardgrafo tnico, da Lei n® 9.514/97, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se, os devedores/fiduciantes, possuidores diretos € a
credora/fiducidria, possuidora indireta. Para fins de eventual venda em publico eildo, foi
atribuido, ao imédvel, o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), sujeito a atualizagiio monetaria na
forma prevista no titulo, reservando-se & credora o direito de pedir nova avaliagéio. Responderio
pelo  débito  resultante  dos  financiamentos feitos a cada um  dos
compradores/devedores/fiduciantes, os demais integrantes do grupo associativo vinculado ao
empreendimento, bem como o conjunto de residéncias e os seus respectivos terrenos, de forma
indistinta .e solidéria, até que seja concluida e devidamente averbada a construgio de todo o
conjunto de residéncias. Compareceu, ao ato, na qualidade de interveniente construtora, fiadora e
entidade organizadora, a empresa RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
situada nesta cidade, na Avenida 1, n® 538, Centro, inscrita no CNPJMF sob n®
49.944.903/0003-81, que prestou fianca em garantia dos valores devidos pelos devedores
principais e renunciou, expressamente, aos beneficios previstos nos arts. 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. Constam do titulo demais cldusulas e condigdes. A procuragio outorgada ao
subscritor da credora foi microfilmada sob o n® 119.393, em 03.10.2011. (Titulo prenotado sob o
n? 122.065, em 08.02.2012). - - - - - = = - - - = & & 4 4 4 4 - =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EG7EP-8BSSX-6TJJS-MFFLK

Registrado por,

] T T T e T e T T T e T e T T e T e T e T e T T e T e e T T T e T e T e T T

“gontinua na ficha a% 27




M. 50975 - Pagina 3/7 - PROT. 217194 CNM: 111559.2.0050975-21

~ s CNMn°:111559.2.0050975-21

Valide aqui =
este documento

HVRON?2 - REBISTRO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

~ MATRICULA FICHA DE RIO CLARO - SP

(s ) ( 02 j 44/}“0 coro, 92 4o Agosto . 2013

4 7 ] ™~

AV.3/50.975. Em 02 de agosto de 2013.

CONCLUSAO DA CONSTRUCAO E TRANSFORMAGAQ DA FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA

CNS: 11.155-¢

Procede-se a presente averbacfio, nos termos do item 214, Capituio XX, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica (Provimento n® 58/89), para constar que foi
concluida a construcdo do APARTAMENTO N° 33 do BLOCO 03 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS LiRIOS, que recebeu o n® 3.435 da Avenida
dos Estudantes, conforme AV.7/45.943, com direito a uma vaga garagem “descoberta”,
para estacionamento de um veiculo de porte médio, tendo sido a referida unidade
submetida ao regime condominial (Lei n® 4.591/64) por forga do R.8, feito na referida
Matricula n® 45.943, e a Convengiio devidamente registrada sob o n® 5.207, no Livio 3-
Registro Auxiliar, nesta data, ficando, em conseqiiéncia, a presente ficha complementar

em 21 de junho de 2013 — PMCMV — 50% de desconto).

ilia Zerbo Martinez - escrevente W a.
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R.4/50.975. Em 02 de agosto de 2013.
ATRIBUICAO

Atendendo requerimento, capeado pelo Instrumento Particular de Instituigdo,
Especificagfo e atribui¢io de unidades auténomas do Condominio Residencial dos Lirios,
ambos datados de 18 de junho de 2013, devidamente firmados pela proprietéria e
incorporadora RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja
qualificada, verifica-se que o imodvel objeto desta matricula, pelo preco de

Averbado por,

NATASHA FURTADO FRACASSO, ja qualificados. (Titulo protocolado sob o n®

e iy

129.618, em 21 de junho de 2013 — PMCMV — 50% de desconto).

Registrado por, )
& P W o} ,676_ Ry /_
12 Fmilia Zerbo Martinez - escrevente am da.
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AV.5/50.975. Em 30 de agosto de 2023.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Fica cancelado o R.2, retro, que constituiu a propriedade fiducidria do imovel objeto desta

matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constituigdo e
consequente resolugdo da propriedade fiducidria, voltando o imével objeto desta matricula
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ao regime normal de propriedade. Este cancelamento ¢ feito 4 vista do termo de quitagio,
datado de 17 de agosto de 2023, fornecido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CFEF, a que se refere o R.2, retro, consignande-se que a respectiva procurago outorgada
ao subscritor da credora, foi microfilmada sob o n 190.851, em 30 de maio de 2023. Valor:
R$90.000,00. (Titulo prenotado sob gr® 192.889, em 22 de agosto de 2023), -------r-mm-m---

Averbado por,

Miguel onga Romin — escrevente autorizado.

----------------
-----------------------
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AV.6/50.975. Em 20 de dezeribro de 2023.
CASAMENTO

E feita a presente averbagfio para ficar constando que os proprietarios, THIAGO
SORRENTI e DAYANE NATASHA FURTADO FRACASSO, contrairam matrimdnio,
sob o regime da comunhiio parcial de bens, no dia 06 de julho de 2013, a qual, em
consequéncia, adotou o nome de DAYANE NATASHA FURTADO FRACASSO
SORRENTI, como prova a certiddo de casamento (Matricula: 115543 01 552013-2 00179
260 0042910-09, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade), por copia
reprografica devidamente autenticada. (Titulo prenotado sob o n® {95.247, em 11 de
dezembro de 2023).

Averbado por,

etta - escrevente autorizado.
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R.7/50.975. Em 20 de dezembro de 2023.
COMPRA _E VENDA

Por instrumento particular de compra e venda d(; imével, miatuo ¢ alienagdo fiduciaria em
garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida,
contrato n© 8.4444.3134730-2, emitido nesta cidade, em 01 de dezembro de 2023, com forga
de escritura piblica, os proprietirios, THIAGO SORRENT]I, ¢ sua mulher DAYANE
NATASHA FURTADO FRACASSO SORRENT]I, residentes ¢ domiciliados nesta
cidade, na Avenida Dos Estudantes, n2 3.435, apartamento 33, bloco 3, Parque Mie Preta,
ja qualificados, transmitiram o imével objeto da presente matricula, por venda feita a
CESAR AUGUSTO DE BRITQO GONCALVES, brasileiro, motorista de veiculos de
transporte de passageiros, nascido em 10 de julho de 1996, RG n? 48.410.705-SSP-SP,
CPF/MF n° 448.934.168-71, e sua mulher NOEMI EMANUELI ALVYES PEREIRA
GONCALVES, brasileira, administradora, nascida em 22 de novembro de 2000, RG n®
58.137.666-3-SSP-SP, CPF/MF n2 529.850.038-22, casados sob o regime da comunhio y

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EG7EP-8BSSX-6TJJS-MFFLK
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HVRON?Z - REGETRO 1° Oficial de Registro de Iméveis
FICHA de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

MATRICULA
( 50.975 | [- 03 j d/\ Rio Claro, 20 de dezembro de 2023.
7

-~

parcial de bens, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na
Rua 16, n® 3.651, Jardim Bela Vista, pelo preco de R$185.000,00 (cento e oitenta e cinco
mil reais), sendo composto mediante a integralizagio das seguintes parcelas: recursos
préprios, no valor de R$27.094,00; desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido, no
valor de R$9.906,00; ¢, financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal, no valor
de R$148.000,00 (cento e quarenta ¢ oito mil reais - com recursos oriundos do FGTS),
objeto do registro seguinte. (Titulo prenotado sob o n? 195.247, em 11 de dezembro de
2023). ---

\

Registrado por,

..................................................................................................

R.8/50.975. Em 20 de dezembro de 2023.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.7, retro, os proprietarios (R.7), CESAR
AUGUSTO DE BRITO GONCALYVES ¢ sua mulher NOEMI EMANIEL]1 ALVES
PEREIRA GONCALVES, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto
da presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, s CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$148.000,00
(cento e quarenta e oito mil reais - com recursos oriundos do FGTS), a ser amortizada
em 420 prestagOes mensais e sucessivas, reajustadas pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE,
indice de atualizacdo do saldo devedor: TR, enquadramento: SFH, com incidéncia de juros
a taxa contratada nominal de 4,5000% (a.a.) € 0,3750% (a.m.), e efetiva de 4,5940% (a.a.)
e 0,3750% (a.m.), vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 02 de janeiro de 2024, no
valor total de R$729,68. A época de reajuste dos encargos ocorrerd de acordo com item 4
do titulo, sendo a forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagdo: débito
em conta corrente, constando do titulo demais clausulas e condigdes. Por for¢a do artigo
23, pardgrafo tinico, da Lei n2 9.514/97, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se
os devedores/fiduciantes possuidores diretos, e a credora/fiducidria possuidora indireia.
Valor do imdvel para fins de venda em piiblico leilGo e valor da garantia fiducidria:
R8185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais), sujeito a atualizagdo monetdria na forma

prevista no titulo, reservando-se a credora o direito de pedir nova avaliagdo. A procuragdo
outorgada ao subscritor da credora foi digitalizada sob o n® 190.851, em 30 de maio de
247, em 11 de dezembro de 2023). ~=------mn-m-meraenme
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2023. (Titulo prenotado gob.o n2.19

escrevente autorizado.
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AV.9/50.975. Em 20 de dezembro de 2023. .

INSCRICAO CADASTRAL

E feita a presente averbagfo para ficar constando que o imével objeto da presente matricula,
estd inscrito, atualmente, no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal de Rio
Claro, sob on206.21.077.1048.047. (Titulo prenotado sob o n® 195.247, em 11 de dezembro

de 2023). =R

Averbado por,

Daniel Somnagglp Coletta - escrevente autorizado.

--------------------------------------------------------------
.............................................................

AV.10/50.975. Em 12 de agosto de 2026.
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, pelo preco de
R$191.535,28 (cento € noventa e um mil, quinhentos e trinta e cinco reais € vinte ¢ oito
centavos), tendo em vista que, a seu requerimento, protocolizado nesta Serventia sob o n?
214.982, foram intimados os fiduciantes, Cesar Augusto de Brito Gongalves ¢ Noemi
Emanueli Alves Pereira Gongalves, ja qualificados, para satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do efetivo
pagamento, assim como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranca e
intimacdo, ndo o fazendo, e portanto, nfio tendo purgado a mora. A presente averbagio
é feita a vista do requerimento, datado de 27 de julho de 2026, formulado pela Caixa
Econdmica Federal, legalmente representada, assinado digitalmente, acompanhado da
prova do recolhimento do imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI), conforme
comprovante de pagamento, ¢, ainda, instruido com a certiddo deste Oficio Predial, datada
de 05 de junho de 2026, expedida nos termos do Art. 26, § 7°, parte inicial, da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997. Valor venal: R$40.898,30. (Titulo prenotado sob o n®
217.194, em 27 de julho de 2026).

-
\

Averbado por,
Gislaine Ap%ecida de Barros Fassis - escrevente autorizada.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EG7EP-8BSSX-6TJJS-MFFLK

.........................................................................................




M. 50975 - Pagina 7/7 - PROT. 217194

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EG7EP-8BSSX-6TJJS-MFFLK

CERTIDAO
Matricula.50975 - PROTOCOLO: 217194

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 12 de agosto de 2026.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3DX000354980GU26S

"w_n

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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