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I M O V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Integrado Grand
Ville, na Rua Ciano, n® 385, constituido pelo apartamento n° 806,
localizado no 8° pavimento tipo, Torre 03 do empreendimento denominado
Mirante das Brisas, com a A&area privativa de 47,900m?, Area comum de
divisdo ndo proporcional destinada & garagem descoberta de 12,00m?,
correspondendo & vaga 99, area comum de divisf3o proporcional de 29,046m?,
Area total de 88,946m?, e coeficiente de proporcionalidade de 0,003611601
do terreno designado por lote n® 0l1A da quadra n® C02A do Loteamento
Convencional Habitacional Praga Alto Umuarama, gue possul a &rea de
10.226,8%m?2.

PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 31 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondoen Pacheco, n° 1177, Anexo I, Bairro Altamira, CNPJ
35.080.637/0001-10, NIRE 3121147928-0.

Registro anterior: Matricula 239.538, Livrc 2, desta Serventia.

Emcol.: R$23,64, TFJ.:7R$7,44, ISSON.: RS$0,44, Total: RS31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: ETP44853. Cédigo de Seguranga: 5095-9508-1464-3702.

AV-1-242.175- Protocolo n® 610.254, em 02 de -junhoc de 2021, reapresentado
em 01/07/2021- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi

registrada sob o n® 18.653, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condominic do Mirante das Brisas, Emel.: R395,40, TFJ.:
R$2,96, ISSQON.: RS$0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numerc do
Selo: ETP44853, Coédigo de Seguranga: 5095-9508-1464-3702. Em 08/07/2021.
Dou fé: ™. _ - e—m

AV=2-242.175~ Protocolo n° 610.254, em 02 de junho de 2021, reapresentado
em 01/07/2021- IMOVEL EM CONSTRUGCAC- Este imdével encontra-se em fase de
construcdo, pendente de regularizagdo registral gquanto a sua conclusdo.

Alvara de construgdo valido até 28 de maio de 2024. Inceorporagio
registrada em 08/07/2021, sob o R-7 da matricula n® 239.538, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. A lincorporacao foi submetida ao

Patriménic de Afetacdo, conforme AV-8-239.538, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Foi declaradoe pela proprietdria e incorporadora
que o Mirante das Brisas enquadra-se no Programa Casa Verde Amarela. Esta
matricula podera ser encerrada casc a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: RS$%92,40, TFJ.: R$2,96, TISSQN.:
RS0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: ETP44853.
cédigo de Sequrancga: 5095-9508-1464-37C2. Em 08/07/2021.

Dou fé: ™ ... v cem————

R-3-242.175- Protocolo n° 626.230, em 12 de novembro de 2021- DEVEDORA:
UDI VITTA RESIDENCIAL 31 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1177 - Anexo I, Altamira, CNPJ 35.080.637/0001-10, NIRE
31211479280, neste ato, representada por Michael Teixeira do Nascimento,
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CPF 344.296.658-26. CONSTRUTORA: Vitta Residencial S/A, com sede em
Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, sala 326 -
Anexo 02, Bairro Jardim Botéanico, CNPJ 15.080.241/0001-65, NIRE
35300518969, neste ato, representada por seus diretores José Vitor
Monteiro Jordani, CPF 365.463.368-47, e José MAarcio Freitas Pereira, CPF
255.426.038-90. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituig¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Fernanda Mietti, CPF 300.879.278-29. Nos termos do
Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e MOTUC PARA
CONSTRUGCAQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avengas, com Recurscos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no
ambite do Programa Casa Verde e Amarela, datade de Sao Paulo-SP,
24/08/2021, a devedora di& & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, ¢ imdével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em R$47.576.000,00 (estando incluidos neste
valor, os demalis imdveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obriga¢des assumidas, nas
seguintes condicdes: CONFISSAO DA DIVIDA E CONDIGCOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$34.945.958, 31, tendo cono objetivo financiar a construcglo do
empreendimento Mirante das Brisas, composto de 274 unidades. PRAZO PARA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a construtora sdo
responsaveis pela conclusdc das obras, objeto do instrumento ora
registrado, no prazo de 36 {(trinta e seis) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa, contados a
partir: a) da data de assinatura do presente contrateo, quando ndo houver
condig¢des suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolsc financeiro,
guando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segundo desembolso
gquando se tratar de operacgdo com agquisigdo de terreno pela PF, visto que
neste caso a 1* parcela equivale ao valor de terrenc liberadeo na data de
contratagdc e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdc. PRAZO
DE AMORTIZACAO: O prazo de amortizac¢ido do presente financiamento & de 24
meses, contados do primeiro dia do més subsegquente & liberagdo da ultima
parcela prevista no croncgrama fisico-financeiro do empreendimento para o
términc da obra. O prazo de amortizagdc, acima mencionado, acrescido do
prazo de construgdo/legalizacdo de 36 meses & limitade a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista {TCCAV},
conforme tabela de tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de

cobertura de custos operacionais, para todas as contrata¢des com o©s
adquirentes das unidades do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO E
LEGALIZACAC: Durante o prazo de construgdc e legalizacgéc do

empreendimento, serdo devidos: a) sobre © saldo devedor apurado, Jjuros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,

Continua na f£icha 02
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acrescides de atualizagd3c monetdria apurada no pericdo, com base nos
indices de remuneragdoc basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversirio do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operag¢dao ({TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigcd3o de obra e
acompanhamento do processo; c) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagd@o de Empreendimento Contratado
{TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
guando for solicitada a reavaliacgdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Refeormulagso de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacido/reprogramagio do cronograma do empreendimento pela devedora;
e, f) Imposto sobre Operagdes de Crédite, Cadmbic e Segurco ou relativas a
Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislacdo
especifica, incidente socbre o© wvalor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratande de empreendimento misto. DURANTE A FASE DE
BMORTIZAGAO: Findo o prazo de construcdc/legalizacdo de 36 meses e durante
o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagarad a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniverséario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdo A, calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdoc contratado e a parcela de
jures (J) nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de B8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagido monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdc bédsica aplicada &s contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagio Constante (SAC). Comparecem comc
fiadores e principais pagadores, Regional Vitta Uberlandia Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1177 -
Anexo G, Altamira, CNPJ 33.062.782/0001-42, WNIRE 31211471092; BRCASA
Negdcios Imobilidrios Ltda, com sede em RibeirSoc Preto—-SP, na Avenida
Professor dJodo Fiusa, 1.901, sala 702, Bairro Jardim Boténico, CNPJ
10.844.120/0001-29, NIRE 35223156000; e, BRBRIVI Holding S/A, com sede em
Ribeird3oco Preto-SP, na Avenida Professor Jodo Filtsa, 2.340, Bairro Jardim
Canada, CNPJ 08.964.236/0001-50, NIRE 35300518632, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, B35, 838 e 839 do
Cédigo Civil. Foi apresentada certid3o negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 26/10/2021, em nome da devedora. Emolumentos
cotados no R-10 da matricula 239.538, desta Serventia, conforme artigo 237-
A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-38. Nimero
do .Selo: FGC75327. Cédigo de Segurancga: 0054-0242-7486—-2689. Em
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AV-4-242.175- Protccolo n® 710.775, em 18 de abril de 2024- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datade de 09/04/2024, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 08/04/2024, e conforme HABITE-SE n® 22049/2023, de 20/03/2024,
para constar o langamento do prédic situado na Rua Cianc, n® 385 também
para Rua Zulma Costa Abdala, n° 564, com a d&rea da unidade de 60,25m?
(residencial) e com.o valor venal da construcdo de RS$23.780,65. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-02-0402-13-11-0001-
0255. Emel.: RS$204,62, TFJ.: RS78,85, ISSQN.: RS53,86, Total: R$287,33 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: HRC38260. Cédigo de Segurancga: 6€438-
2407-7681-5309. Em 24/04/2024. Dou fé: ... < _ —

BV-5-242_.175- Protocolo n® 710.775, em 18 de abril de 2024- CND/INSS- Fei
apresentada para ser arguivada a CND/INSS n° 90.008.192165/72~001,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 25.145,81m?.
Emol.: RS$12,58, TFJ.: RS$3,95, ISSQN.: RS0,Z24, Total: RS81l6,77 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamero do Selo: HRC38260. Cédige de Seguranga: ©438-2407-7681-
5309. Em 24/04/2024. Dou fé: ee._ @ -

AV-6-242.,175- Protocolo n® 717.371, em 17 de junhc de 2024, reapresentado
em 05/07/2024- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada pela credora !
Caixa Econdémica Federal, no item 1.5 do contratc adiante registrado sob os
n°s 7 e 8, procede-se ao cancelamento do R-3-242.175. Emecl.: R$101,02,
TEJ.: RS$31,44, ISSQON.: RS1,91, Total: R$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero
do Selo: HXC14721. Cédigoe de Seguranga: 4375-6504-2453~7456. Em
12/07/2024. Dou fé: ™y, .. <

R-7-242_.175- Protoccle n® 717.371, em 17 de fjunhc de 2024, reapresentado
em 05/07/2024- Transmitente: Udi Vitta Residencial 31 SPE Ltda, com sede
nesta c¢idade, na Avenida Rondon Pacheco, 1177, Anexo I, Tabajaras, CNPJ
35.080.637/0001-10, NIRE 321211479280, neste ato, representada pelo sdécio
Michael Teixeira do Nascimento, CPF 344.296.658-26, e este pelos
proccuradores Poliana Nunes Menezes, CPF 077.747.766-13, Rafaela Regina de
Lima, CPF 305.812.678-69, Guilherme WNobre Brianti, CPEF 346.062.878-29, e
Brenda Gomes de Freitas, CPF 133.438.756-78, conforme procuracido lavrada
pelo 2° Tabelido de Notas de Ribeirac Preto~SPE, em data de 11/10/2023, no
livro n° 1377 as fls. 081/082. ADQUIRENTE: THALIA CRISTINA MOREIRA,
brasileira, sclteira, nascida em 01/07/1997, manicure, CNH 07973476117-
DETRAN/MG, CPF 609.878.843-01, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Primeirc de Janeiro, 120, ap. 403, bi. 07, Pacaembu. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Unidade Concluida, Matuo e
Alienacdc Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa Minha Vida -

Continua na ficha 03
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Recursos do FGTS, n°® 8.7877.2000733-3, datado de 03/06/2024. VALOR
DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$238.411, 52. VALCR DOS RECURSOS
PROPRIOS: RS$54.563,69. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$1.890,00. AVALIAGCAO FISCAL: RS$238.411,52. ITBI no valor de R$2.038,86,
recolhide junto aoc Banco Santander S/A, em data de 14/06/2024. Foram
apresentadas certidio negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal
de Financgas local, em data de 18/06/2024, N° Protocolo ITBI: 0.042.887/24-
09, e certiddo negativa de débitos relatives aos tributos federais e a
Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
05/02/2024, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: BAnexc I -
Contrato de Financiamento Imcobiliario - Proposta, Opgdo de Seguro e demais
condigdes para vigéncia do seguro, datado de 03/06/2024, e BAnexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: RS$1.400,06, TFJ.: R$775,72,
ISSON.: RS$26,42, Total: RS$2.202,20 - Qtd/Cod: 1/4543-5. Numero do Selo:
HXC14721. Cédigo de Seguranga: 4375-6504-2453-7496. Em 12/07/2024.

Dou f&: ... . <«

R-8-242.175- Protocoloc n® 717.371, em 17 de junho de 2024, reapresentado
em 05/07/2024- ©Pelo contrato referido no R-7-242.175, a devedora
fiduciante Thalia Cristina Moreira, Jja& gualificada, constituiu a
propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL-CEF,
instituicde financeira sob a forma de empresa pdblica, com sede em
Brasilia-DF, CNBJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Vanderlene Alves da Silva, CPF 057.008.876-30, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a
posse indireta do imével desta matricula a credora fiduciéria,
apresentando a divida o© seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$181.957,83. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$239.800,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: amortizagdo- 420. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 6,00% - efetiva- 6,1677%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal e
efetiva- 0,5000%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do
contrato. ENCARGO TCOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: RS1.094,99. VENCIMENTO
DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 10/07/2024. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 15 (quinze) dias, a partir de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nio pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAOQ: RS$239.800,00, atuvualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condig¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$1.319,34, TFJ.: RS$613,08, ISSON.: R$24, 90,
Total: RS$1.957,32 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo: HXC14721. Cdédigo de
Seguranga: 4375-6504-2453-7496. Em 12/07/2024.

‘Dou fé&: Py . - —
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AV-9-242.175- Protocoloc n® 796.401, em 30 de julho de 2026- CONSOLIDAGAO

Sela:

DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
30/07/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CARIXKA ECONOMICA FEDERAL, com seds
em Brasilia-DF, no  Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CMBJd
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndc houve a purgacdoco da mora pela devedora
fiduciznte Thalia Cristina Moreira, guando intimada & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com ¢ &énus decorrente do artige 27, da Lei n® 29.514/97. VALOR
DR CONSOLIDACAO: R$247.364,9%5. BVALIACAD FISCAL: RS3247.364,95. ITBI no
valor de R$4.947,30, recelhido junto a CEF, em data de 24/07/2026. Foram
apresentadas: certiddo do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
12/06/2026; e, declaragao de dispensa da certidde negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 30/07/2026. Emol.:
R$2.855,77, Recompe.: RS214,95, TFJ.: RS51.701,35, IS8QN.: RS5142,79, FDMPE,
Fegaj e Feage.: RS3$0,00, Total.: RS4.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Nimerc do

Dou fFé: Mﬂ_" " ,.-\‘L: 4.‘
!

KJZ221144. Céddigo de Seqguranga: 5920-3592-1550-4292. Em 13/08/2026.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 242175. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 13 de agosto de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49
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CODIGO DE SEGURANGA: 4073.7773.7982.0257
Quantidade de atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marcio Ribeiro Pereira
Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3QH4C-YSYAV-KCGL7-CYRES3.
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