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Apartamento 306 do Bloco 2 do prédioc em constfuééo
situade Rua Waldir José de Melo n°® 70, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,0027218933
do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49239,
medinde 22,97m de frente para a Rua Projetada 10, em
curva subordinada a um raic externce de 12,00m, mais 4,33m
em curva subordinada a um raio interno de 5,00m, mais
58,04m mais 9,42m em curva subordinada a num raic intern
de 6,00m, concordande com ¢ alinhamento da Rua Marta
Candida (N.R.), por onde mede 125, 49m, mais 20,32m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordande com © alinhamento da Rua Projetada 12, por
onde mede 46,10m, mais €,45m em curva subordinada & um
raio internc de 5,00m, mais 37,18m em curva subordinada a
um raio externo de 13, 00m; 133,69m de fundes, 4,58m a
direita, por onde confronta com terreno pertencente a
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda ou
sucessores, 3,13m a esquerda. INSCRICAO FISCAL: 3330546-7
e 3330547-5 (MP) CL 49740-4. PROPRIETARTA: CARIOQOCA PARK
RESIDENCIAL CAC SPE LTDA, CNPJ 31.617.413/0001-43, com
sede em S3c Paulo-SP, gque adquiriu em maior porgido por
cmpra a GGP Construgdes e Participagdes Lida, através da
escritura de 07/12/2020, do 12° Oficio, livro 3625,
£f1.20, e declaratoria de 27/04/21 do 12° o©ficio, livro
3637, f£1.48, registrada em 21/05/2021 com o© n°® 4 na
matricula 449838. Rio de Janeiro, 26 de janeiroc de 2023.--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0037§

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO DO P.C.V.A: Consta registrado em
03/11/22 com o n® & na matricula 449938 ¢ MEMORIAL DE
INCORPORACAQ pelo requerimento de 22/02/22, dele
constando ¢s apt®s 102, 104, 106, 108 e 110 do Bloco 1 e
os apt®s 102, 104, 106, 108, 110 e 112 do Bloco 3, serao

adaptadas a PNE gue o prazoc de caréncia € de 180 dias

Segue no verso
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contados da data do arquivamento do Memoriél, podendoc a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo caso
nac comercialize no minimo 70% das wnidades, e que o
empreendimento terd 204 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, das gquais as vagas de n°s
11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 177, 178, 179, e 180, sao
destinadas a PNE, e 193 vagas de garagem de 01 a 10, 17 a
16, 21 a2 176, e de 181 a 204, uso de uso comum, £icando
ressalvado que se trata de cobra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no que tange & sua conclusido.
CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes expedidas pelos 2° e
3° Distribuidores do Rio de Janeiro, do Tribunal Regional

jo

Federal da 2® Regido Judicial Ciwvel, do Tribumnal Regional
do Trabalho 1% Regido, do Tribunal de Justiga do Estado
de Sdo Paulo distribuidores civeis, e do Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuicdes
contra a sbébcia JERONIMO DA VEIGA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES 1TDA, CNPJ 05.504.807/00601-07, gue das
certiddes do Tribunal Regiconal do Trabalho da 1* Regido,
do Tribunal Regional Federal da 2° Regido, do Tribunal de
Justiga do estado de Minas Gerais-Belo Horjizonte-MG
execugdo Civel e Civel, dc Tribunal Regional do Trabalho

da 3% Regido, do 4° distribuider do Ric de Janeiro,

Tributos Ffederais, e Justiga Federal Segio Rio de
Janeiro, constam distribuig¢es contra a sb6cia CAC
ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.599/0001-99, que da certidao
do Tribunal Regional Federal da 22 Regido, consta

distribuigdc contra o administrador FILIPPO CATTANEO
ADORNO, CPF 058.967.137-54, distribuig¢gdes estas que né&o
se referem ao imével objeto da incorperagdc nem s&o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgic
constante do mesmo, CONDICﬁo: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS
NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA
LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES

Segue na ficha 2
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UNIDADES MAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00."Rio
de Janeiro, 26 de janeiro de 2023, -——— o ____

Oficial: Dr. ADLSON ALVES MENDES - Mat. 06/00871

AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 03/11/22, com o n° 7, na
matricula 449938, conforme reguerimento de 22/08/2022, a
constituicgao do patriménio de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de janeiro de
2023 . e e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/G087§

AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 8 na
matricula 449938, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CARTOCA PARK RESIDENCIAL CAC SPE LTDA, antericrmente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R319.099.036, 00, (neste valior incluidg outros
iméveis}, regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 26 de
Janeiro de 2023 .——————————mmm -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/00871
AV — 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 14/12/2022,

prenotado em 31/01/2023 com o n° 2105573 a fl1.264v do
livro 1-MB, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da guitacgdo
dada pela credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

fa)
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R$106.105,75. Rio de Jamnéire, 19 de abril dé 2023 .me—————u
EELT36553 XDI

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

COMPRA E_VENDA: (P.C.V.A.) Peloc instrumento particular
que serviu para a averbacdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por CARIOCA PARK RESIDENCIAL CAC
SPE LTDA., anteriormente qualificada, em favor de THARCIO
SESSA MOREIRA, brasileiro, solteiro, motorista,
identidade CNH/DETRAN/RJ 05646365776, CPF 128.837.847-52,
residente nesta cidade, pelo preco de R$172.000, 00, sendo
R541.568,00 com utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempoc
de Servico na forma de desconto. © pagamento do imposto

de transmissdo foi isento conforme certificado
declaratédério de isencdo constante da guia n°® 2554701 com
base na Lei n® 5065/2009%9. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$5172.000,00. Rio de Janeiro, 19
de abril de 2023 . —=—m— -

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EELT36556 KHT

ALIENAGAO FIDUCTARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIKRIA do imdvel feita por THARCIO SESSA
MOREIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$107.321,47, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$172.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de c¢dlculo dos emolumentos: R$107.321,47 Ric de
Janeiro, 19 de abril de 2023 .——= e

Seque na ficha 3
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‘Qficial: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EELT36561 DHT

AV

'CONSTRUGCAQ (P.M,C.M.V): Foi heje averbado com o n® 11 na

matricula 449938, . instruida pela certiddo n® 25/0549/2025

de 04/11/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével,
side o "habite-se™ concedido em 04/11/25. Rio de .
16 de dezembro de 2025.

tendo
Janeiro,

’

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087

AV

CANCELAMENTO - Pelo requerimento que serviu
averbagdo 7 e outro de 14/11/25, fica
CANCELAMENTO da averbacido 2 de AFETACAO,

para a
averbado (o]
em virtude da

concessdao do "habite-se". Rio de Janeiro, 16 de dezembro
de 2025.

_Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i

AV

INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamEnte

_{Provimento CNJ n°® '89/2019) datado de 06/05/2026,

prenotado em 07/05/2026 com o n°2335224 a f1.122 do. livro
1-NG, instruido por-Cert;déo " Negativa do 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 14/05/2026,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ " n°
02/2017 a INTIMACKOVdO-fiduciante THARCIO SESSA  MOREIRA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 16/06/2026,
17/06/2026 e 18/06/2026, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
disposto no Provimento CGJF n° 56/2018, feita por
solicitac8o do fiduciario realizada em 15/06/2026 no
Segue no ﬁerso
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CNM:089425.2.0475536-54

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei '9514/97,‘
tendo sido o e-mail enviado na'forma_do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)}

dias contados da data da terceira e tiltima publicaééo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamentoc com garantia de . -alienacdo
fidﬁciéria, registrado com .o n°06. Valcr atribuido para
base de cédlculo dos ' emolumentos: ‘R$5.l38{66. Rio de
Janeirc, 16 de julho.de 2026 . ——m St

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EFDM66430 RPE

AV - 10  CONSOLIDAGAOC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento  CNJ n° * 89/2019) datado de  27/08/2026,
prenotado em 28/08/2026 com o n°® 2360944 a fl. l4¢ do
livro 1-NJ, fica averbada a CONSOLIDAGCACO DE PROPRIEDADE
"do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antefiormente qualificada, ficando ‘af  mesma com a .

obrigagéo de.promovér o leild3o pUblice do imdével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data dé averbagéo,- tendo
em vista que o fiduciante THARCIO SESSA. MOREIRA,
anteriormente qualificado, mesmo .depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 .{quinze} dias, contados da
data da intimacado .averbada com o n° 9, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0 imposto
de transmiss3dc foi pago pela guia n® 2994948 em
10/08/2026. Valor atribuido para base de calcule dos
emolumentos: R$181.759,45. Rio de Janeiro, 08 de

setembro de 2026.———————r e m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFEJA5557 Zcu

AV - 11  CANCELAMENTO: Em virtude da averbagcdo 10 de CONSOLIDAGCAO
- DA PROPRIEDADE em nome. da fiducidria CAIXA ECONOMICA .
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
Segue na ficha 4 E ‘
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ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

base

de calculo dos emolumentos: R$107.321,47. Rio de Janeiro,
08 de setembro de 2026.-————mw—me—e—o o _____________
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFEJ45560 AUV

Rio de Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

08 de setembro de 2026.
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