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Tribunal de Justica
do Estado de Alagoas

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE ALAGOAS
JUIZO DE DIREITO DO 1° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DE ARAPIRACA
RUA SAMARITANA, 190, ED. JUIZ MANOEL FABRICIO COELHO, SANTA EDWIGES - CEP
57310-245, FONE: 3482-1650, ARAPIRACA-AL - E-MAIL: jecc1arapiraca@tjal.jus.br

EDITAL DE LEILAO EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO E INTIMAGAO
Prazo de 05 (cinco) dias

PROCESSO: 0702314-89.2017.8.02.0149

CLASSE: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

ORGAO JULGADOR: 1° JUIZADO ESPECIAL CiVEL DE ARAPIRACA

ASSUNTO: ESPECIES DE CONTRATOS

EXEQUENTE: EDJANIO DA SILVA

ADVOGADO(A): TIAGO SOARES VICENTE — OAB/AL 11.415

ADVOGADO(A): DANILO VITOR GOMES DA SILVA - OAB/AL 11.414

EXECUTADO: OLHO D'AGUA INCORPORAGOES LTDA - ME

ADVOGADO(A): CARLOS EDUARDO DE BULHOES BARBOSA PEIXOTO - OAB/AL 6.370

O Juiz de Direito Titular do 01° Juizado Especial Civel de Arapiraca /AL, DR. ROGERIO SANTOS
ALENCAR, naformada lei, etc. FAZ SABER, a quantos o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem e a quem interessar possa, que o SR. DIOGO MATTOS DIAS MARTINS, LEILOEIRO
PUBLICO OFICIAL, regularmente inscrito na JUCEAL sob o n.© 002/2023, devidamente credenciado
na Corregedoria deste Tribunal de Justica — AL e autorizado por este Juizo, levara a PUBLICO LEILAO
na ELETRONICA, no dia, local e horarios, o(s) bem(ns) penhorado(s)/avaliado(s) na execucéo e nas
condicdes adiante descritas:

1° LEILAO - 03/12/2026 as 09:00 horas a quem der maior lango, desde que igual ou superior ao
valor de avaliagéo.

2° LEILAO - 10/12/2026 as 09:00 horas por maior lanco, desde que ndo seja vil, ou seja, lango
inferior a 70% do valor da avaliacéo.

LOCAL ELETRONICO - WWW.INOVALEILAO.COM.BR - (com transmissdo em tempo real e
simultanea — Auditério Virtual do site - no link do Leil&do)

*0 1° leildo terainicio a partirdo dia da publicagao do edital no sitio eletrénico e encerrar-se-a, apos
0 pregéo transmitido ao vivo na data e horario marcados.; Nao havendo arrematagéo no 1° Leiléo,
ficara(do) o(s) lote(s), aberto(s) para lance(s), até o 2° Leildo, o qual encerrar-se-4a, apds o pregao
transmitido ao vivo na data e horario marcados.

OBSERVAQI\O 1 - O leildo prosseguird no dia util imediato, a mesma hora em que teve inicio,
independentemente de novo edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense (art. 900
NCPC). E ainda, fica automaticamente transferido para o primeiro dia util subsequente ao ato, as
mesmas horas, caso nao haja expediente forense (feriado ou motivo de forga maior) naquelas
datas.

DESCRICAO DO BEM:
Consistente de um lote 11 da quadra J, do Loteamento Reserva do Lago, situado no bairro Senador

Arnon de Melo, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: iniciando na FRENTE
medindo 8,00 metros, confrontando-se com a Rua 11; no LADO DIREITO medindo 20,00 metros,
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confrontando-se com o Lote 12; no FUNDO medindo 8,00 metros, confrontando-se com o Lote 32;
no LADO ESQUERDO medindo 20,00 metros, confrontando-se com o Lote 10. Com uma area total
de 160,00 m>.

SEGUNDO AVALIADOR JUDICIAL: Conforme auto de penhora e avaliagao (fls. 178), o loteamento
encontra-se abandonado, tomado por mato; possui postes de eletricidade, porém sem energia. Nao
ha construgdes no lote.

AVALIAGAO: R$ 62.820,00 (sessenta e dois mil, oitocentos e vinte reais)

LOCAL DO BEM: Loteamento Reserva do Lago, Quadra J, Lote 11, Bairro Senador Arnon de Melo,
Rua Manoel Procopio de Oliveira (proximo a Fabrica Doce Popular), Arapiraca — AL.

FIEL DEPOSITARIO: OLHO D'AGUA INCORPORAGOES LTDA - ME.

MATRICULA: N° 106.216 — 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAPIRACA/AL
AV./R-1-106.216 (PENHORA): Juizo de Direito / 1° Juizado Especial Civel de Arapiraca — Processo n®
0702430-95.2017.8.02.0149/01, tendo como réu OLHO D'AGUA INCORPORAGCOES LTDA - ME e
como autor DOUGLAS LUIZ DA SILVA MELO.

R-2-106.216 (PENHORA): 1° Juizado Especial Civel de Arapiraca, Processo n.° 0709515-
12.2020.8.02.0058, tendo como réu OLHO D'AGUA INCORPORAGOES LTDA - ME e como autora
JAILMA PEREIRA BISPO RODRIGUES.

LEILOEIRO TITULAR: [A DEFINIR]
LEILOEIRO PREPOSTO: [A DEFINIR]

LEILOEIRO TIiTULAR: DIOGO MATTOS DIAS MARTINS - JUCEAL 002/2023
LEILOEIRO PREPOSTO: LUCAS KURY DIAS MARTINS - JUCEAL 001/2023

1. CONDIGAO DO(S) BEM(NS) LEILOADO(S)

O(s) bem(ns) sera(ado) vendido(s) AD CORPUS (Art. 500 § 3° do Cddigo Civil), no estado de
conservagao, em que se encontra(m), ndo cabendo a Justica, a parte exequente e/ou ao leiloeiro
quaisquer responsabilidades quanto a impostos, taxas, conservagao, consertos e reparos ou
mesmo providéncias/encargos referentes a regularizacdo do bem adquirido(s). Sendo a
arrematacéo judicial modo originario/derivado de aquisicdo de propriedade, ndo cabe alegacéao de
evicgcdo, sendo exclusiva atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de
conservagao, situacao de posse e especificagcdes do(s) bem(ns) oferecido(s) no leildo. Qualquer
ddvida ou divergéncia na identificacdo/descricdo do(s) bem(ns) devera ser dirimida no ato do
pregéo.

2. SOBRE O(S) BEM(NS)

(A) Tratando-se de imdvel(is) construido(s) em terreno de acrescido de Marinha (propriedade
da Uniao - Art. 20, CF/88), a alienacéo judicial recaira sobre o dominil Util e direito de ocupagéo.
(B) Os débitos de foro/taxas de ocupagéo, assim como o Laudémio, devidos eventualmente

pelo executado (art. 3°, caput, do DL 2.398/87) em relagédo ao imdvel, face a sua natureza propter
rem, se sub rogam no prego apurado (art. 908, §1°, CPC).

(C) Ainda tratando do assunto sobre terreno de Marinha, fica desde ja, cientificado o
arrematante que devera realizar o procedimento de transferencia junto a Superintendencia do
Patriménio da Unido em Alagoas — SPU/AL, nos termos da Instrugdo Normativa n® 01/2018.

3. DA POSSIBILIDADE DE VISITAGCAO / VISTORIA DO BEM
No caso de bem imovel, basta o interessado se dirigir ao local para verificar as condigdes. Em

eventual negativa, a solicitagao de visitagao, dependera de prévio e formal feito a Secretaria desta
vara ou ao leiloeiro, através do e-mail: contato@inovaleilao.com.br, podendo ser atendida ou nao,

de acordo com as possibilidades do processo e da Justica.


contato@inovaleilao.com.br

4. DO ONUS
4.1 - Os bens alienados, serdo entregues livres de quaisquer dividas e/ou 6nus, observadas as

excecoes constantes neste edital e caso exista determinacéo judicial contraria;

4.2 - Aos bens imoéveis arrematados aplicam-se as regras do paragrafo unico, do artigo 130, do
Codigo Tributario Nacional, ou seja, a sub-rogagéao dos créditos tributarios relativos aimpostos cujo
fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, bem como os relativos
a taxas pela prestagao de servigos referentes a tais bens, e ainda, condominio e a contribuicdo de
melhoria, ocorre sobre o respectivo prego;

4.3 - Os créditos tributarios pertinentes ao bem, assim como os de natureza "propter rem", sub-
rogam-se sobre o respectivo prego (art. 908, §1°, CPC).

4.4 - A hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao
credor hipotecario (art. 1499, VI do Cédigo Civil)

4.5 - *Todas as providéncias e despesas relativas a transferencia do bem, ITBI, alvaras, certiddes,
escrituras, registros, averbacdes e outras despesas pertinentes, ocorrerdo por conta do
arremantante. (imoveis)

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O LEILAO - LEIA ATENTAMENTE

5.0 DO ACORDO / REMICAO E OBRIGACOES GERADAS
As partes podem chegar a qualquer tempo a um acordo e requerer a suspenséo do leildo. Podera

ainda, o executado, a qualquer tempo, antes da arrematacdo, remir a execugdo, mediante
pagamento ou depdsito do valor atualizado da divida, acrescido dos encargos, custas e honorarios
advocaticios (art. 826 do CPC). Requerida a remicao nos 20 (vinte) dias Uteis anteriores ao leildo,
devera o devedor responder ainda pela comissao do leiloeiro. O percentualdo leiloeiro sera de 2,5%
(dois virgula cinco por cento) sobre o valor da remissdo, pagamento do parcelamento ou da
avaliacdo, e ou a ser estipulado pelo magistrado, devendo-se observar, em todos os casos, 0s
critérios da menor onerosidade e da proporcionalidade.

OBSERVACAO 2: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagédo seré considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda
que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que
trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos. (art. 903
do CPC).

6.0 DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

6.1 ELETRONICO: Para arrematar por meio eletrénico é necessario, com antecedéncia minima de
48 (quarenta e oito) horas da data de realizagdo do respectivo Leildo, acessar o site
www.inovaleilao.com.br, identificar o leildo objeto do presente edital e a relagdo dos bens que
serdo alienados e realizar o cadastramento, conforme as instrugoes ali disponibilizadas;

6.2 Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros deverdo comprovar
sua permanéncia legal e definitiva no pais.

6.3 O Leildo na modalidade eletrénicainicia-se logo apds a publicagao do Edital de Leildo no site do
Leiloeiro e termina, apds o pregéo e transmisséo.

6.4 Os interessados/participantes virtuais, poderdo oferecer seus lances até o horario de
encerramento do lote.

6.5 Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento damesma. Ficando
o Poder Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade por problemas
gerados ou delays devido a instabilidade da internet ou a mau uso dos recursos computacionais

necessarios para participagao.
PARAGRAFO UNICO (MANDADO ESPECIFICO): O arrematante, desde j4, outorga o leiloeiro
responsavel pelarealizagéo do leildo de, em nome do arrematante, assinar o Auto de Arrematacgéo,

estando também autorizado a anexar aos autos, posteriormente, as guias de depdsitos judiciais



referentes ao lance e o comprovante do pagamento da comissao do leiloeiro, encaminhadas e
pagas pelo arrematante.

7. DOS LANCES

7.1. Nao sera aceito lanco que, em segundo leildo, oferega prego vil. (art. 891, paragrafo unico,
CPC);

7.2 No caso de lance valido, lavre-se de imediato o respectivo Auto de Arrematagéo (art. 901 do
CPC), condicionando-se a expedi¢cao darespectiva Carta de Arrematagéo, ao decurso do prazo para
impugnacéao (art. 903, §3° do CPC), a realizacdo do depdsito, a oferta de garantia idonea, ao
pagamento de eventuais custas (caso existam), da comissédo do leiloeiro e ao recolhimento do
imposto de transmisséao, conforme o caso (art. 901, §1° e §2° do CPC).

7.3 E admitido a lancar todo aquele que estiver na livre administracéo de seus bens, com excecéo
(art. 890 do CPC): | - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos
liguidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; Il - dos mandatarios,
quanto aos bens de cuja administragdo ou alienacéo estejam encarregados; Il - do juiz, do membro
do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do escrivdo, do chefe de secretaria e dos demais
servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e direitos objeto de alienagéo na localidade
onde servirem ou a que se estender a sua autoridade; IV - dos servidores publicos em geral, quanto
aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua administragéo
direta ou indireta; V - dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam
encarregados; VI - dos advogados de qualquer das partes.

7.4 Se o0 exequente arrematar o(s) bem(ns) e for o Unico credor, nao estara obrigado a exibir o preco,

mas, se o valor o(s) bem(ns) exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob penade tornar-se sem efeito a arrematacgéo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custado
exequente (art. 892, § 1° do CPC)

7.5 Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacao, e, no caso de igualdade
de oferta, terad preferéncia o cbnjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do
executado, nessa ordem. (art. 892, § 2° do CPC)

7.6 No caso de leildo de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios terdo, nessa ordem, o
direito de preferéncia na arrematacgao, em igualdade de oferta. (art. 892, § 3° do CPC)

7.7 Além do lance vencedor, sera registrado, quando possivel (e se houver), o segundo maior lance,
e, caso haja inadimplemento por parte do arrematante, podera ser chamado o licitante do segundo
maior lance, a depender de determinacéo do juizo neste sentido.

7.8 Eventualmente, ndo havendo lance nas condigdes determinadas, fica desde ja, autorizado o
recebimento de lance(s) condicional(is), o(s) qual(is) sera(do) levado(s) ao conhecimento do juizo,
partes e interessados, através de Ata que serd lavrada pelo Leiloeiro.

7.9 DO TEMPO EXTRA-Toda vezque um lance é ofertado durante os ultimos minutos de
apregoamento de um lote, serd concedido tempo extra, retroagindo o cronémetro disponivel na
secao “telade lance” do site www.inovaleilao.com.br a 01 (um) minuto do encerramento, de forma

a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances.

7.10 DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE- Os lances ofertados
sdo irrevogaveis e irretratdveis. O participante/usuario é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipdtese.

8.0 DA ARREMATACAO ENGLOBADA
Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um langador, tera preferéncia aquele que se

propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nédo tiverem lance,
precgo igual ao da avaliagao e, para os demais, prego igual ao do maior lance que, na tentativa de
arrematacao individualizada, tenha sido oferecido para eles. (art. 893 do CPC).

9.0 DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO (MOEDA NACIONAL) E COMISSAO LEILOEIRO
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9.1 O pagamento do prego da arrematagao devera ser realizado preferencialmente a vista, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias uteis, mediante caugao idonea (art. 892, CPC), no valor de 25% (vinte e
cinco por cento) do lango ofertado, a ser pago no prazo de até 01 (um) dia util apds a arrematagéo.
* Nos pagamentos via guia judicial, deverao ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas
nas guias, devendo o arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.
OBSERVAGAO 3: A proposta de pagamento 3 vista prefere as propostas de pagamento parcelado
que, somente serdo admitidas, caso nao exista qualquer lance a vista. (art. 895, §7°, CPC). *
Parcelamento possivel apenas para imoveis.

9.2. Sera admitido o parcelamento, mediante o pagamento da caugéao, a vista em até 01 (um) dia
Gtil; ATUALIZACAO MONETARIA E EVENTUAIS MULTAS: A atualizagdo monetaria das parcelas sera
pela TABELA IPCA.

9.2. quando o valor da arrematagéo for até R$ 5.000,00 (cinco mil reais), ndo se admitira pagamento
em prestacgoes;

9.2. quando o valor da arrematagéo for até R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a proposta contera, em
qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos trinta por cento do valor do lance a vista

e o restante parcelado em até 06 (seis) meses;

9.2. quando o valor da arrematacao for até R$ 100.000,00 (cem mil reais), a proposta contera, em
qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos trinta por cento do valor do lance a vista

e o restante parcelado em até 18 (dezoito) meses;

9.3 Aplicacédo de multa de 10% (dez por cento), para hipdteses de atraso no pagamento, incidente
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, 84 do CPC);

9.4 O Vencimento da parcela mensal € o dia 15 (quinze) de cada més. (Se no dia do vencimento das

parcelas ndo houver expediente bancéario, o vencimento prorroga-se até o proximo dia util.)

*Q depdosito da primeira parcela da arrematacéo, devera ser realizado no més subsequente ao do
leildo.
9.5 O(s) bem(ns) imdével(s) alienado(s) parceladamente sera(do) transferido(s) com hipoteca em

favor do CREDOR (o arrematante ird arcar com os custos de registro e posterior cancelamento),
cujos termos constardo da Carta de Arrematagao, devendo ser registrada nas respectivas
matriculas do Cartdérios de Registro de Iméveis onde se encontram registrados os respectivos bens.
O(s) arrematante(s) somente terdo a liberacdo do gravame, apds quitacdo total das parcelas
pactuadas, com eventual multa pelo atraso, por ordem exclusiva do Juizo;

9.6 A comisséo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgéo (art. 24,
paragrafo Unico da Lei 21.981, art. 7° da resolugao 236 do CNJ e art. 884, paragrafo Unico do CPC).
9.7 O recolhimento referente ao pagamento da arrematagao devera se processar em guia/boleto
especifico, vinculado ao processo. A conta sera aberta no Banco de Brasilia S.A - (BRB), apés a
arrematagdo; O pagamento da comissdo do Leiloeiro sera feito diretamente ao profissional em
conta a ser informada.

10.0 DA EXPEDICAO DO MANDADO DE ENTREGA E OU DA CARTA DE ARREMATACAO
Em caso de arrematacgao de bem imdvel, para expedi¢cao da respectiva carta, devera o arrematante

comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI, a teor do art. 901. § 2°
do Novo Cédigo de Processo Civil.

11.0 DAS PENALIDADES DEVIDO AO NAO PAGAMENTO
Os pagamentos nao efetuados no prazo implicaréo ao (s) arrematante (s) faltoso (s) as penalidades

da lei, especialmente, perda do sinal e perda da comissao do leiloeiro (art. 39 do Decreto n.°
21.981/1932) ficando, ainda, proibido de participar de novos leildes (art. 23, § 2°, da Lei das
Execucgdes Fiscais e art. 897, do CPC/15). Se o arrematante ou seu fiador ndo pagar o prego no prazo

estabelecido, ojuizimpor-lhe-a, em favor do exequente, a perda da caugéo, voltando os bens a novo
leildo, do qual ndo serdao admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. (art. 897 do CPC).

12.0 DA INTIMAGAO DAS PARTES E TERCEIROS
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Ficam intimados do presente Edital, nos termos do art. 889, inciso |, do Cédigo de Processo

Civil, os credores, o(s) executado(s), seus eventuais conjuges, no caso de empresa, seu(s) sécio(s),
através de seus representantes legais. Intimados ainda: os litigantes, titulares de 6nus sobre os
bens, credores com garantia real, alienantes fiduciarios/Hipotecarios (caso existam), Fazenda
Nacional, Estadual e Municipal (caso existam) da penhora, reavaliagao e das datas dos leildes, caso
ndo tenham sido encontrados de forma pessoal.

ADVERTENCIA 1
E paraque chegue o presente EDITAL, ao conhecimento dos executados e de terceiros interessados

e no futuro, ndo possam alegar ignorancia, o mesmo sera publicado em conformidade com o art.
887 §2 do CPC, no site do leiloeiro (WWW.INOVALEILAO.COM.BR) e na forma da lei afixados no
local de costume.

13. DAS OBRIGACOES DOS ARREMATANTES APOS A ARREMATACAO
13.1 O acompanhamento do processo e os demais atos que se fagam necessarios deverao ser

realizados pelo proprio arrematante e ou seu representante, ndo podendo o leiloeiro atuar como
seu procurador.

13.2 Fica ciente ainda, que o arrematante devera apresentar, através de juntada nos autos, o(s)
referido pagamento(s) do saldo da arrematacgao e ou das eventuais parcelas, sendo nesse caso,
comprovagao mensal.

14.0 DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
As duvidas e esclarecimentos deverao ser feitas através do leiloeiro oficial, DIOGO MATTOS DIAS
MARTINS ou LUCAS KURY DIAS MARTINS, pelos canais de atendimento:
Telefone: (81) 3132.5966

Whatsapp e Telegram: (81) 3061.0818 (Whatsapp).

E-mails: contato@inovaleilao.com.br ou diogo@inovaleilao.com.br

Facebook: /diogomartinsleiloeiro
Instagram: @diogomartinsleiloeiro

Youtube:/Inovaleilao
*(para_acompanhar o leildo, aponte caAmera do celular para o gr code acima, no dia e horério

agendado)

Site: site www.inovaleilao.com.br

15.0 CUMPRA-SE
Dado e passado, nesta Cidade de Arapiraca/AL, Estado de Alagoas, aos 18 de Outubro de 2026. Eu,
Chefe de Secretaria, fiz digitar e subscrevo.

DR. ROGERIO SANTOS ALENCAR
JUIZ DE DIREITO
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