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| REGISTRO DE IMOVEIS
MORRO AGUDO - 8P
CNS:14.630-8

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

[ 6 -643 J r " OU Morro Agudo, 18 de maio de 2016

IMOVEL: RUA 13 - LOTE 08 da QUADRA 22 - RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETT! - MORRO AGUDO/SP.

DESCRICAO: UM TERRENO URBANO, de uso residencial, situado na cidade e comarca de Morro Agudo, SP,
com frente para a Rua 13, lado par, distante 63,50 metros da Rua 03, medindo 10,00 metros na frents, 10,00
metros nos fundos, 20,00 metros do lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo, encerrando uma érea de 200,00
' metros quadrados, confrontando pelo lado direito (de quem do imbvel olha para a Rua), com o lote n° 07, pelo lado
i esquerdo com o lote n® 09 e nos fundos com o lote n° 29, correspondente ao LOTE 08 da QUADRA 22 do
loteamento denominado ALFREDO BENEDETTI.

PROPRIETARIO: BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
17.260.083/0001-50, com se€de na Rua Américo Brasiliense, n° 1856, sala 31, Ribeirio Preto-SP.

REGISTRO ANTERIOR: O loteamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI" esté registrado sob o n°

03 de 18/05/2015 da Matricula 5.230 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Morro. Agudo/SP.
i (Protocolo n® 13.500 de 26/03/2015).
\
~

AV-01/6.643 - (TRANSPORTE). Em 18 de maio de 2015. Consta do R-05 da Matricula 5.230 ¢ que segue: Por
Escritura P{blica de -Garantia Hipotecaria Caucionaria, lavrada no 2° Tabelido de Notas de Ribeirdc Preto-SP, no
livro 854, paginas 002/095, datada de 30/03/2015, procede-se o presente registro para constar que BENEDETT! &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, DEU em HIPOTECA ac MUNICiPIO DE
MORRO AGUDO, pessoa juridica de diréito piblico, inscrito no CNPJ n. 45.345.899/0001-12, comn sede nesta
cidade, na Praga Emiliano Penha, n. 200, quatrocentos o setenta e trés (473) lotes assim distribuidos: QUADRA
10: LOTES 01 a 17; QUADRA 11: LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13: LOTES 01 a 34;
QUADRA 14: LOTES. 01 a 34; QUADRA 15: LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA 21:
LOTES 01 a 36; QUADRA 22: LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;
I QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES 01 a 32; QUADRA 27: LOTES 01 a 29; QUADRA 28:
[ LOTES 01 a 20; QUADRA 29: LOTES 01 a 09; para garantia da execucio das obras, servicos de infra-estrutura e
demais eneargos previstos, decorrentes de implantacsio do LOTEAMENTO denominado Residencial *ALFREDO
; BENEDETTI" no valor total de R$ 1.607.179,36 (um milhdo, seiscentos e sete mil, cento e setenta e nove reais e
II trinta e seis centavos), demais clausulas e condigbes constam do titulo. (Protocolo n® 13.500 de 26/03/2015).

! L e - ‘ ! 3 - .
Substituto do_Oﬁcla@MM{Lair Franzoni Junior )

AV-02/6.643.- (TRANSPORTE - CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 24 de outubro de 2016. Consta da Av. 07
da. matricula. 5.230 do CRI de Morro Agudo/SP o que.segue: Por Requerimento de 07 de outubro de 2016,
procede-se a presente.averbacfio para constar -que o.MUNICIPIO DE MORRO AGUDOQ SP, ja qualificado,
autorizol o cancelamento da hipoteca registrada sob n® 05 daquela matricula, ficando liberado todos os lotes
caucionadgs, conforme Decreto Municipal n® 4.643 ‘de 07/10/2016. N8o sendo apresentado pela proprietdria o

Termo de Verificac8o de Execugéo das Obras e a Llcenca de Opera_wLo de Loteamento da Cetesb, (Protocolo n®

¥
i
|
|
I
}
!
l; . Substituto do Oficial [ 1} J\IM {Lair Franzoni Junior ) -
|

AV-OSIG 643 - (TRANSPORTE) Em 01 de dezembro de 2016 Consta.na Av 08 da matricula n. 5.230 o que segue:
Por requerimento datado de 05 de novembro de 2016, procede-se esta averbagdo para constar que a proprietaria
recebeu da CETESB a LICENGCA DE OPERACAQ DE |LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2016. bem

como fol decretado pelo municipio o cumprimento de todas as exigéncias com relacSio & execucfio do
di udo conforme Decreto n°® 4,646 de 03/11/2016, (Protocolo n. 15.759 de 17/11/2016).

Q‘_‘QDﬁosimeiri Chaves Liporime Fiacadore )
+—
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Av.0416.643 - (Alteracio da denominagéo dos logradourcs). Em 06 de 'junho ‘de 2018. Procede-se a presente
averbag@o para constar que as Ruas 13 e 03 passaram a denominar-se RUA JOAO HONORATO DA SILVA e
RUA JOSE NOVAES (LELE), respecﬂvamente tudo conforme Lel Municipal n® 2.948 de 08/04/2015. (Protocolo
n® 18.120 de 16/05/2018).

Substituto do Oficial {} A (lair Franzoni Junior )

AV-05/6.643 - (CADASTRO MUNICIPAL). Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Piblica de Dag&o em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabeliio de Notas de Ribeiréio Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se
esta averbagéio para ficar constando que o imével objeto da presente matricula esta atuaiménte cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade, sob n°® 11.061.080.00, com cddigo do imovel 18797, conforme certidao da
municipalidade datada de 06/03/2023. (Protocolo n° 25601 de .22/03/2023). Selo Digital n°
146308331VL0O00057325CV233. N ..

Substituto do Oﬁcia@_ﬂ_&_ '\ {Lair Franzoni Junior )
v , ~

R-06/6.643 - (DAGAO EM PAGAMENT®O). Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Piblica de Dag&o em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelifo de Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se

o presente registro’ para consiar que BENEDETT! & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE L.TDA, ja
qualificada; deu em pagamento o imével objeto desta matricula a ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., devidamente registrada na JUCESP sob n® 35227734539, inscrita no CNPJ n°® 18.739.252/0001-00, con’
sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1.856, 3° andar, Sala 24-B, Centro, Ribeirfio Preto/SP, peio valor de R$ :
8.121,06. Valor Venal do imdvel: R$ 8.121,06. (Protocolo n* 25.601 de 22/03/2023). Selo- Digital 'n®
146308321TE00D057326FF238. . - :

. }
Substituto do Oficial LM (Leir Franzoni Junior )
L¥J

AV-0716.643 - (INCORPORAGAO). Em 30 de junho de 2023 Procede-se a presente averbaﬁo para conslar que
conforme R-10/5.230, o:imével desta matricula estd submetido ao regime de incorporacfio imobilidria denominada
"CASAPATIO MORRO AGUDO" nos-termos do artigo 68 da Lei 4.581/1864, o qual ser& composto por 156 futuras
casas isoladas, de destinag&o residencial, sendo que sobre o presente lote sera edificada.uma casa residenciat
autbnoma, que receberé o n° 125, com a &rea privativa coberta de 45,63 m* e a area privativa-descoberta de
154,37 m’ com 02 (dois) dormitérios, varanda, estarfjantar, circulacdo, banho, cozinha e A.S. (area de servigo),
conforme planta arquivada em candrio. (Protocolo n® 25905 de 0110612023). Selo Digital n°
146308331AN0C0OD060847F 123K,

Substituto do Oficial ‘ MM(Lair Franzoni Junior }

L)

AV-08/6.643 - (AFETAGAD). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbagBo para constar que a
incorporacdo imobitiaria registrada no R-10/5.230, fol submetida ao regime de afetag&o, conforme Av.11/5.230.
{Protocolo n® 25.905 de 01/06/2023). Selo Digital n° 148308331NC000060848AK233,

Substituto do Oficial 28N (Lair Franzoni Junior )

| N

AV-09/6.643 - (ALTERAGAO DA DENOMINACAO SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por Requerimento
datado de 02 de agosto de 2023, procede-3e a presente averbagio para constar que a proprietaria teve sua
denominagia social alterada para MAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia MAZZA
EMPREENDIMENTOS, devidamentte registrada na JUCESP sob NIRE n® 36227734539, Inscrita no CNPJ sob n®
18.739.252/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1.856, 3° andar, Sala.34-B, Centro, Ribeir8o
Preto/SP, conforme instrumento Particular de 5% Alteragio Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na

{continua na ficha 02)
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JUCESP sob n° 1.113.428/23-5 em 03/07/2023. (Protocolo n°.26.228 de 21/08/2023). Selo Digital n°
148308331HK0000837790D233. . :

Escrevente W . (Marilia Borges Pereira )

R-10i5.643 - (HIPOTECA) - Em 13 de junhc de 2024. Por Contrato de Abertura de Crédito e Mituo, com carater de
escritura pdblica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 29 de abril de 2024, a proprietariafinterveniente hipotecante
MAZZA URBANIZADORA LTDA, j4 qualificada, deu o iméve! desta matricula em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob
NIRE n° 53.5. 0000038—1 inscrita no CNPJ n° 00.360.305/000104, com sede no Setor Bancario Su), Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da divida da devedora ALEA 8.A., devidamente registrada na JUCESP sob
NIRE n° 35300587251, inscrita no CNPJ sob n® 34.193.637/0001-63, com sede na Rua Boa Vista, n® 289, 8° e 9°
Pavimento, Sala 03, Centro, S80 Paulo/SP, no valor de R$ 4.403.916,32 (quatro mithdes, quatrocentos e trés mil,
novecentos e dezesseis reais e trinta e dois centaves), com prazo otal de construciio/legalizactio de 36 meses e
amortizagdo de 24 meses, com taxa de juros {a.a.): nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para
fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, o valor de R$ 9.183.000,00, juntamente com outros iméveis, conforme R-94 da
matricula 5.230 desta Servenlia. Demais cldusulas e condigdes constantes do titulo. {Protocolo n® 27.438 de
23/05/2024). Selo Digital n® 146308321RB000075021KF24M.

Substituto do Oficial L ?! 11 {Lair Franzoni Junior ) CANCELADOAv Y1

. \V

AV-11/6.643 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 23 de agosto de 2024. Por Insfrumento Particular, com
carater de escrifura plblica, no &mbito da programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 26 de julho de 2024,
pracede-se a presente averbagdo para constar que a credora CAIXA ECONOM!CA FEDERAL, ja qualificada,
autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob n° 10 nesta matricula, conforme item 1.5 do
mencionade contrato. (Protocole n® 27.820 de 12/08/2024). Selo Digital n® 146308331YE000077611RJ24A.

)
Substituto do Oficial ¢ _ALU,W (Lair Franzoni Junior )

R-12/6.843 - (VENDA E COMPRA) - Em 23 de agosto de 2024. Por Instrumento Particular, com caréter de
ascritura piblica, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 26 de julho de 2024, procede-se o
presente registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, j& qualificada, transmitiu a GISLAINE
FERNANDA GARCIA, RG n° 42.406.482-0 SSP/SP, CPF/MF n° 342.778.068-64, brasileira, contadora e seu
conjuge MARCO ANTONIO ALVES DOS SANTOS, RG n° 45.457.431-9 SSP/SP, CPF/MF n° 295.217.528-40,
brasileiro, motorista de velculos de fransporte de carga, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Uruguai, n® 602, Parqus Dom Pedro, Maorro
Agudo-SP, o imével objeto da presente matricula pelo valor R$ 42.500,00. Valor Venal do imével R$ 8.514,00.
{Protocolo n° 27.820 de 12/08/2024). Salo Digital n° 146308321XX000077612PK24T,

Substituto do Oﬁcial L  (Lair Franzoni Junior )

R-13/6.643 - (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Em 23 de agosto de 2024. Nos termos do instrumento abjeto do R-12,
0s proprietérios GISLAINE FERNANDA GARCIA e seu conjuge MARCO ANTONIO ALVES DOS SANTOS, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente ¢ imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidaments registrada na
JUCIS-DF sob NIRE n° 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, em garantia do pagamento da divida no valor de R$ 148.600,00, destinados
& aquisicdo de terreno e construgho de imdvel residencial urbano, com periodo de amoriizagéio de 420 meses,
com encargo iniclal de R$ 814,82, j& acrescido de juros de 5,00% nominal e efetivo de 5,1161% ao ano, calculada
pelo sistema de amortizagéo Price, vencendo-se o primeino encargo mensal no dia 02/09/2024. Foi estipulado o
valor do imével para efeito de venda em piblico leilfio em R$ 187.000,00. Demais clausulas e condigbes
constantes do titulo. (Protocolo n® 27.820 de 12/08/2024). Selo Digital n® 1463083215Q000077613PJ24A.

- {continua—ne-vorse) . —~/
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Substituto do Oﬁcialf\ﬂ_l A2 lM\cﬁ ABA (Lair Franzoni Juniar )

AV-14/6.643 - (CONSTRUGAQO). Em 05 de maio de 2026. Procede-se a presente averbagfo para constar que
conforme Av-171 da Matricula 5.230 desta Serventia, a CASA RESIDENCIAL, com a &rea privativa coberta de
45,83 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n® 125 da RUA
JOAQ HONORATO DA SILVA — CEP n° 14.645-714. (Protocolo n® 30.587 de 24/04/2026). Selo Digital n°®
146308331VC000100968T G26E.

Subsfituto do Oﬁcial\ WEVS M MY (Lair Franzoni Junior)

AV-15/6.643 (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE). Em M de setembro de 2026. Por Requerimento de
Consolidagdo da Propriedade, datado de 24 de agosto de 2026, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ao Instrumento Particular registrado sob n® 13
desta matricula e mediante recolhimento do tTBl, procede-se a presente ave o para constar a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 192.994,58, devendo a cradora cumprir as obrigagdes determinadas pelo artigo 27 da
Lei 9.514/97. (Protocolo n® 30.675 de 19i06/2026). Selc Digilal n® 146308331FI1000105708XX267.

Substituto do Oficial (Lair Franzoni Junior )
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Registro de Imdveis e Anexos de Morro Agudo - SP
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relag@o a alienagdes, onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutérias e foi extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de
certificag@o digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente. Serventia aberta em 23 de
novembro de 2009.

Eu, Naiara dos Santos Borin, Escrevente, conferi, imprimi e assinei a presente certidao.

Morro Agudo, 01/09/2026 - 14:27

Naiara dos Santos Borin, Escrevente

0O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 30675
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Pablico |Total
45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C3EMO00105709AW268
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