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Edital de Leildo e para Intimagdo dos Interessados
42 Vara e Oficio Civel do Foro Regional da Penha de Franca/SP

A Dra. Luciana Mendes Simdes Botelho, MMa. Juiza de Direito da 42 Vara e Oficio
Civel do Foro Regional da Penha de Franca/SP, na forma da lei, etc.

Faz Saber, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca n°
0005280-02.2021.8.26.0006, relativamente a Acdo de Extincdo de Condominio e
Alienacdo Judicial (autos n° 1001247-49.2021.8.26.0006) que Thelma Ramos Calabro,
Marili Calabré e Pedro Ricardo Calabr6 movem em face de Paulo Sérgio Calabrd,
tendo sido designados leildes publicos do bem abaixo descrito.

A publicacdo do presente edital sera realizada em no site www.sodresantoro.com.br,
pelo qual serdo aceitos lances dos interessados. O certame sera efetivado em praca
Unica com inicio para lances em 15/12/2026 encerrando no dia 26/01/2027, as 14h00,
por valor ndo inferior ao da avaliacdo atualizada.

Os leildes estardo sob a conducgéo da Leiloeira Oficial Mariana Lauro Sodré Santoro
Batochio, inscrita na Jucesp sob n° 641, a quem serd devida pelo arrematante a
comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance.

Propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC, poderéo ser
inseridas pelo interessado diretamente no site www.sodresantoro.com.br antes do
inicio do pregdo de cada praca. Esclarece que o inicio do pregdo ocorre com trés
minutos de antecedéncia ao horario de encerramento acima previsto em cada praca.
As propostas ndo suspendem a realiza¢do do leildo (CPC 895, § 6°) e deverdo prever
o pagamento de no minimo 25% do valor ofertado a vista, a titulo de sinal, que devera
ser imediatamente pago, podendo o saldo ser dividido em até 30 parcelas mensais,
que deverdo ser corrigidas e garantidas (CPC 895, 8§ 1° e 2°9. O lance, cujo
pagamento devera ser a vista, todavia, prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (CPC 895, § 7°).

Demais observacdes/condicdes de venda em leildo:

1) Para participar do leildo os interessados deverao se cadastrar no site do leiloeiro e
se responsabilizardo pela utilizacdo da senha de acesso que receber. Ao manifestar
interesse pelo lote e habilitar-se para o leildo, o interessado declara plena ciéncia ndo
s6 das condicOes previstas neste edital, como também nas condicdes previstas para a
utilizagdo do site que recebera os lances do certame.

2) Os lances sdo considerados concretizados no momento de sua captacdo pelo
provedor do leiloeiro. Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final
da alienacao judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado
em trés minutos para viabilizar a participacéo de todos interessados.

3) Encerrado o leildo, o participante que oferecer o maior lance devera imediatamente
realizar o depésito em favor do leiloeiro da totalidade do valor do lance acrescido de
5% referentes a sua comissdo para cumprimento das disposi¢cdes do art. 884, 1V, do
CPC. Alternativamente, poderd o participante promover o depésito judicial do valor do
lance em favor do MM. Juizo responsavel pelo leildo, depositando diretamente ao
leiloeiro o valor correspondente a sua comissao.

Rua Tito,66, Vila Romana - Sao Paulo (SP) - CEP 05051-001
Fone (11) 2464-6464 - www.sodresantoro.com.br


http://www.sodresantoro.com.br/
http://www.sodresantoro.com.br/

/A SODRE SANTORO
</ .

&) Q

4) Nao sendo efetuado o depoésito da oferta no prazo estabelecido e/ou 0 pagamento
de sua comissdo, o arrematante sera considerado remisso, informando o leiloeiro tal
fato ao MM. Juiz responsavel. O arrematante remisso tera o seu cadastro bloqueado
no site de leildo, ficara sujeito as san¢des do artigo 897 do CPC e arcara com todos 0s
onus, danos e consequéncias de sua omissdo (CC 186 e 927), inclusive para a
obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas para a realizacdo da
praca, além de uma multa de 10% sobre o valor do lance/proposta (CPC 895, § 49).
Além disso, podera sujeitar-se as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal, se ficar
caracterizado o delito ali previsto.

4.1) Sendo o arrematante considerado remisso, procedera o leiloeiro & consulta dos
demais participantes que tiverem ofertado outros lances/propostas imediatamente
inferiores, obedecida a sequéncia de ofertas, para verificar se tém interesse em
arrematar o bem, comunicando detalhadamente essa situagéo nos autos.

5) O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito responsavel
ap6s a comprovacao do pagamento integral do valor da arrematagcédo e da comissao
do leiloeiro.

6) Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias para a
imissdo na posse do imével bem como as despesas com transferéncia, incluindo
taxas e emolumentos cartorarios, além de outros débitos que incidir sobre o imével,
excetuados aqueles quitados com o produto da presente alienagdo e os débitos
tributarios para cuja incidéncia e quitacao se aplicam as disposi¢des do artigo 130,
paragrafo tnico do CTN.

6.1) Também serdo do arrematante a responsabilidade e os custos de qualquer
regularizacdo eventualmente necessaria perante os Orgdos competentes, como a
decorrente de eventuais divergéncias entre as informagfes contidas nos documentos
oficiais e as apuradas “in loco” no imével.

7) Apos iniciado o leildo com a publicacdo do edital, se as partes fizerem acordo ou o
executado remir a divida, serd por este devido ao leiloeiro a importancia
correspondente a 2% (dois por cento) do valor da avaliagdo do bem objeto do leildo,
para ressarcimento de todos os encargos havidos em raz&o do certame, sendo estes
considerados custas processuais ao teor do artigo 826 do CPC.

8) A expropriacdo prevista neste edital € orientada pelas disposi¢cbes contidas no
Cddigo de Processo Civil, Codigo Civil, no Prov. CSM 1625/2009 ou naquele que vier
a substitui-lo, bem como na Resolugédo 236 do CNJ. As demais condi¢Ges de venda
estao disponiveis no site www.sodresantoro.com.br.

9) Pelo presente edital fica(m) o(s) executado(s) supracitado(s), bem como seu(s)
conjuge(s), se casados for(em), intimado(s) da designacdo supra, caso nao
localizado(s) para intimacao pessoal.

10) Maiores esclarecimentos poderdo ser obtidos em consulta aos autos do processo
no qual far4 o leiloeiro toda comunicacao necessaria ou, diretamente com o leiloeiro,
pelos meios disponiveis no site do leildo.

Descricdo do bem gue sera vendido no estado em gue se encontra;

Prédio residencial, situado a Rua Sdo Demétrio, n° 37, Vila Marieta, 3° Subdistrito da
Penha de Franca, Sao Paulo/SP, e respectivo terreno com area de 140,00 m2, mais
ou menos, medindo 6,10 metros de frente; 24,00 metros da frente aos fundos, do lado
direito, visto de fora, confinando com Jamil Beyruth; do lado esquerdo, até a extensao
de 15,00 metros, paralelamente, com a divisa da direita, medindo a mesma metragem
da frente, fechando a partir deste ponto, por uma extensdo de 9,00 metros, até
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encontrar a divisa dos fundos isto do lado direito, formando divisas dos fundos, com a
mesma metragem de 4,70 metros, fundos estes, confinando com antiga Rua
Particular, atual Rua Catinguaba.

Matricula n°® 7.290, do 12° CRI da Capital/SP
Contribuinte municipal n°® 059.194.0110-9

Avaliacdo: R$ 554.901,35 (outubro/2024)

Avaliacdo atualizada: R$ 612.506,61 (novembro/2026)

Caracteristicas do imovel: Consta do laudo de fls. 58/63, que o imovel corresponde a
um sobrado, com area construida aproximada de 180,00 m?, constituida de: trés
gquartos e um banheiro no pavimento superior; sala, cozinha e banheiro no pavimento
interior; contem edicula nos fundos; vagas de garagem cobertas para dois veiculos
com acesso por dois portdes; area de churrasqueira.

Sera o edital afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 03 de novembro de 2026.

Luciana Mendes Simdes Botelho
Juiza de Direito

Rua Tito,66, Vila Romana - Sao Paulo (SP) - CEP 05051-001
Fone (11) 2464-6464 - www.sodresantoro.com.br



