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LIVRO 2 REGISTRO GERAL _— FiCHA: 01

cL
INSCRIGAO

MATRICULA N° 104.306 | PATA 11/06/2008

IMOVEL ~ FRACAO IDEAL de 0,003729845 do respectivo terreno, que correspondera ao
APARTAMENTO 201 do Bloco “1”, com direito ao uso indistinto de uma vaga de garagem
nos locais para tanto destinados, que recebera o n°® 9.098 pela AVENIDA DOM HELDER
CAMARA, do respectivo terreno, onde existiu o antigo prédio n° 9.098 construido no lote 01 do
PA. 28.180, a ser demolido, que mede na totalidade: 55,00m de frente; 44,50m de fundo, onde faz
testada para a Rua David Saad; 175,01m a direita em 5 segmentos de 111,20m, mais 9,96m, mais
19,75m, mais 5,10m, mais 29,00m; 143,68m a esquerda; confrontando & direita com o n® 9.134, 2
esquerda com o n° 9.046, e nos fundos com a Rua David Saad.

PROPRIETARIA - VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Brasilia-DF,
CNPJ n® 03.564.207/0001-04

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Habib Aziz Nader, conforme escritura do 23° Oficio de Notas
desta cidade, Livro n® 8718, Fls. 118, de 09!(_)7_ PPT registrada no Livro 2-, Ficha 01, matricula n°

Certifico que, consta averbado no livro 2, ficha 01, ato AV-2 da matricula 6640-A, em 25/05/2001, o
termo de obrigacbes de 30/06/2000, da SMU, da Prefeitura desta cidade, firmado entre o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e HABIB AZIZ NADER, brasileiro, divorciado, comerciante,
SSP/SP 1.676.727, CPF 010.043.108-97, residente e domiciliado em S&c Paulo/SP, pelo o qual o

uso exclusivo, mai
5 na XV* RA, conf

[/
S - MEMORIAL DE INCORPORAGAO.

Certifico, que o dito imével integra Memorial de Incorporacéo Imobiliari
livro 2, ficha 01, ato R-12 da matricula 6.640-A, em 12/02/2008. O Ofic

AV. 3 — 11/06/2008 — CONSIGNACAQ.

eamorial objeto do ato R-12 da matricula
) onada a averbag&o da demolicdo do
prédio existente sch o n°® 9098 da Avenida Dom Heldgr CaAma onseqilente cancelamento do

termo de obrigacdes objeto do ato AV-1 acima, Q Ofici i5k

\

R. 4 - 28/10/2008 — HIPOTECA — (Prot. 314.424F O —

Nos termos do instrumento particular do Banco Bradesco S/A de 25/08/2008, VIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada acima, deu o imével objeto desta matricula
em primeira e Unica hipoteca, ao BANCO BRADESCO S/A, com sede em Osasco/SP, CNPJ
60.746.948/0001-12, para garantia do pagamento da divida de R$19.840.000,00 incluindo outros
imoveis, a ser paga da seguinte forma: em 120 prestagdes mensais, com vencimento em
26/12/2010, a taxa de juros nominal de 12,28% #o &no, correspondente a taxa efetiva de 13,00%
a0 ano, e em 36 prestagbes mensais referente idades n&o comercializadas, a taxa de juros
nominal de 13,17% ao ano, correspondente a "00% ao ano, vencendo-se a 1% em
25/01/2011, pagaveis na forma do titulo. O Oficiak
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AV. 5 - 11/03/2010 - DEMOLICAO — (Prot. 330.401).

Certifico que, nos termos do requerimento de 05/08/2008, instruido pela certiddo 052.083, de
23/06/2008, da SMLU! da Prefeltura desta cidade e CND 000982009-2300121 5, de 18/12/2008, do
INSS, fica averbado que failedncedida licenga para demoligio do prédio n°® 9098 pela AVENIDA
DOM HELDER CAMAR isenta ho terreno.tendo a aceitagdo das obras sido concedida em

BNCAO DE CONDOMINIO — (Prot. 338.582).
e folTEgistrqda nesta data no Livro 3-B, Ficha 01, sob o n® 4391, a CONVENGAO DE
COND® JO do Grupamento Residencial “VIA CORCOVADO” situado na AVENIDA DOM

AV. 7— 25/11/2010 — CONSTRUCAO — (Prot. 338.980).
Certifico, nos termos do reguerimento datado de 04/10/2010, instruido por certiddo n®

03/0296/2010, da Secretaria Municipal de Urbanismo — Coordenadoria Geral de Parcelamentos e
Edificages, datada de 21/09/2010 ¢ CND n°® 000882010-23001215, emitida em 19/11/2010, que
foi concedida licenga de construgéo de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, com
os favores do Decreto n°® 1321/77, situado na AVENIDA DOM HELDER CAMARA N° 2098,
composto de: Bloco 1 ~ 8 pavimentos-tipo e 8 apartamentos por andar, designados comg
apartamentos 101/801, 102/802, 103/803, 104/804, 105/805, 106/808, 107/807 e 108/808: Bloco 2
- 9 pavimentos-tipo e 8 apartamentos por andar, designados como apartamentos 101/901,
102/902, £03/903, 104/904, 105/905, 106/906, 107/207 e 108/908; Blogo 3 — 9 pavimentos-tipo e 8

gntos por andar, designados como apartamentos 101/901, 102/902, 103/903, 104/904,
906, 107/907 e 108/908; e, Bloco 4 —~ 9 pavimentos-tipo e 10 apartamentos por
andar, fegigmados too apartamentos 101/901, 102/902, 103/903, 104/904, 105/905, 106/906,
107/99 08/808, 109/309 e 110/810; tendo o “HABITE-SE” sido concedido em 20/09/2010. O

AV. 8 - 14/03/2012 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 355.295).

Fica cancelada a hipoteca de que trata o ato R-4, em virtude de quitagio dada pelo cgedor, nps
termos do requerimento de 31/01/2012, e instrumento particular de 10/01/2012. Q Ofall~", [ L—""

R. 9 - 06/06/2013 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA — {Prot. 372.189).

Nos termos do instrumento particular de 06/12/2010, rerratificado pela escrituld &4 it C
Notas desta cidade, livro 8369, fls. 193, de 07/07/2011, VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A, ja qualificada, prometeu vender o imdvel objeto desta matricula pelo preco de R$168.632,82
pagaveis na forma do titulo, em carater irrevogavel, irretratavel e irrenunciavel, a ADAMILSON DE
ALMEIDA MAGALHAES, empresario, CPF 043.593.156-35, casado pelo regime d :
parcial de bens na vigéncia da iei 6515/77 com MONIQUE BARBOSA RAMALHO M‘
farmacéutica, CPF 058.624.966-45, brasileiros, residentes € domiciliados nesta cigkdé

et
R. 10 — 06/06/2013 - COMPRA E VENDA - (Prot. 372.188). 0 wtl

Nos termos ‘da escritura do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9369, fls. 19 , ':. 77/0 7 011,
VIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula pelo preco de R$168.632,82, a ADAMILSON DE ALMEIDA MAGALHAES e sua mulher

(CONTINUA NA FICHA 2)
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MATRICULA N° 104.306 DATA 11/06/2008  |'NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 104.306, LIVRO 2.

IMOVEL — APARTAMENTO 201 do Bloco *“1”, situada na AVENIDA DOM HELDER CAMARA n°
9.098.

R. 11 — 21/01/2015 - COMPRA E VENDA - (Prot. 392.234).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 12/08/2014,
ADAMILSON DE ALMEIDA MAGALHAES e sua mulher MONIQUE BARBOSA RAMALHO
MAGALHAES, proprietaria de estabelecimento comercial, j& qualificados, venderam o imével
objeto desta mairicula pelo prego de R$279.000,00, sendo R$27.900,00 por recursos proprios e
R$251.100,00 pelo financiamento da credora, a ROBERTOQ LUIZ GOMES FRAGA, proprietario de
estabelecimento comercial, CPF 671.248.877-04 e sua mulher DEBORA FERNANDES FRAGA,

E

proprietaria de estabelecimento comercial, CPF 817.073.987-04, brasileiros, ¢asgdos pelo reglme
da comunh&o parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domig g
tendo o imposto de transmiss&o sido pago através da guia n°® 1.906.728, em 1845/2014 O o clal

47 i

gsins Cardose
: Hbﬁiétuia
R. 12 - 21/01/2015 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 392.234). ar TFess
Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 12/08/2014, ROBERTO LUIZ
GOMES FRAGA e sua mulher DEBORA FERNANDES FRAGA, j& qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, pelo valor de R$251.100,00, alienaram fiduciariamente o imoével desta
matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 325
prestacdes mensais e sucessivas, vencendo a 12 em 12/09/2014, no valor de R$2.842,31, sendo a
taxa nominal de juros de 8,7873% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 9,1500% ao ano
{(constando taxa de juros nominal reduzida de 8.4175% ag e taxa de juros efetiva reduzida de
aréncia de 30 dias para
efeito de intimag&o de devedores fiduciantes e que para fefe ° 24, VI, Lei 9514/97),
foi atribuido ao imdvel o valor de R$279.000,00. O Oficial #1 // Tabet Cristina asios Cardose

) i 5 ia) Bubstituta
t\?[.n G43/2894

AV. 13 — 21/01/2015 — CE
Certifico que, para fazer
credito imobiligrio n® 1.4444z
em 08/08/2014. O Oficial¥

Arie 0814 exped:da pela Ca:xa Econémica Federal/CEF
iciina Hasicy Caraoso
Ofier ﬂ Fubstituta

At GAfIRGS

izabei

AV. 14 — 21/01/2015 — INSCRICAO E CL — (Prot. 395.117).
Certifico que, nos termos do Q erimento de 10/12/2014, instruide pelo IPTU do exercicio de

2014, que nesta data, ficam 06.393-3 e a INSCRICAO 3.200.269-3 do imovel

objeto desta matricula. O Oficig “

[zubel Cristinag Bostos Curdost
Gficial Subsiiaia
b Q420

CONTINUA NO VYERSO
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AV. 15 - 16/02/2023 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — (Prot.
479.669).

Conforme oficio 308282/2022 datado de 13/09/2022, prenotado em 15/09/2022, formulado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, e conforme documentos hoje
arquivados, foi solicitada ao 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade a
intimag@o pessoal dos devedores ROBERTO LUIZ GOMES FRAGA e sua mulher DEBORA
FERNANDES FRAGA, j& qualificados, para quitar as obrigagbes da alienagéo fiduciaria em
garantia que grava o imoével matricula, restando infrutifera, foi publicado o edital para esta
finalidade no Diario do Rggistrg de Imoveis Eletrénico (Provimento CGJ RJ 56 2018), em
05/01/2023, 06/01/2023 e| 09/01/2023, considera-se constituida a mora na data da dltima
publicagio, na forma do Arl, 26/ 84, e 26-A, da lei 9.514/97. Selo de Fiscalizag¢io Eletrénica n°
EEIW 56368 EEEOoEtI:ra . Jorge Ferrerrd

and diente
i pelo Expac
‘?O“f&éf ANPEE)

AV - 16 - M - 104306 Z INTIMACAO: Prenotagio n°® 492035, aos 13/09/2023. Pelo Oficic n®
404732/2023, de 16/08/2023 e 09/11/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje
arquivados, foi solicitado ao Registro de Iméveis e feito pelo Registro de Titulos e Documentos, &
intimag&o pessoal dos devedores ROBERTO LUIZ GOMES FRAGA e sua mulher DEBORA

FERN_ANDES FF R, j& qualificados, para quitar as obrigagbes da alienacdo fiduciaria em
garantia que grava ével desta matricula, restando infrutifera, e publicados os editais em
11701/2024, 12/01/2024 e 15/01/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.

Averbagdo concluide ags 26/02/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizago eletrénico n®
EERM 80874 ATJ.

aléxandiE Jorge Ferreira
al. 94/22299

AV - 17 - M - 104306 - INDISPONIBILIDADE: Prenotacao n® 504191, aos 25/07/2024. De acordo
com a certiddo da Central Nacional de Indisponibilidade de bens de 24/07/2024, protocolo n°
202309.1410.02925895-1A-310, processo n® 01001687920205010026, dofa) TST - Tribunal
Regional do Trabalho da 12 Regiao - 26° Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, foi decretada a
INDISPONIBILIDADE de bens e direitos de ROBERTO LUIZ GOMES FRAGA, inscrito no
CPF n® 671.248.877-04, DEBORA FERNANDES FRAGA, inscrito no CPF n® 817.073.987-04 e
outros, ndo podendo de qualquer forma, direta ou indireta, aliena-los ou onera-los. N3q foram
pagos os emolumentos devidos pela averbagdo deste ato, devendo entretanto, sere
final, pela parte interessada, quando do cancelamento do gravame, nos termos do g
Codigo de Normas da Corregedoria Gerat de Justica deste Estado. Averbagéo co

AV - 18 - M - 104306 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRCO E AREA CONSTRUIDA:
Prenctacdo n°® 524002, aos 22/02/2026. De acordo com o ci:'l_sposto.Jr ne Art.
440-A0, I1I, IV, a, 2 do Provimento 14%/2023 CNJ de 03/0%/2023 cofc Art. 5°¢
da Instrugdo Normativa RFB n® 2.275/2025, e com base na certiddo do
Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais, emitida em
27/04/2026, fica averbado que o imével desta matricula esta inscriteo no
Cadastro Imobiliiric Brasileiro socb o n°® TB61ZP0-1 & que o imével possuil
67m* de Aarea construida. Averbagdoc concluida aos 05/05/2026, por Luan
Oliveira {23146} . Selo de fiscalizacdo eletrénico N EFCT 06554
FRE.Assinado digitalmente por Alexzandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituteo, 22299 — - - — - - — - — = — = - - — — — — - — - — — — — — — -

AV - 19 - M - 104306 - INTIMACAO: Prenotacdoc n® 524002, aos 23/02/2026.
Pelo regquerimento de 18/02/202¢, formulada pela credora, e conforme
documentos hoje arguivades, fol solicitada ao Registro de Imoveis e feita
pele Registro de Titulos e Documentos a intimagdo pesscal dos devedores
ROBERTO LUIZ GOMES FRAGA & sua mulher DEBORA FERNANDES FRAGE , ja

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V46Z2Z-425CJ-2TWRM-8QT8E
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qualificades, para quitar as obrigacgdes da alienacdo fiduciaria em
garantia que grava o imdével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 19/03/2026, 20/03/202¢ e 23/03/2026, na forma do
art. 26, $§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdoc concluida aos
05/05/2026, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizacdo eletrfnico n®
EFCT 06555 HCA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substitute, 22298 - - - - - - - = - = = - - - - — - - - — — -

AV - 20 - M - 104306 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 528786,
aos 09/07/2026. Pelo requerimento de 06/07/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/%7, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - CEF, com sSede em BRASILIA - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de €0 dias contados da data do
registro {art. 27 da Lel 9514 de 20/11/1%97). valor declarado do imével:
R$ 313.039,13. Base de calculo do imposto de transmissdo: R§ 329.644,82,
guia n°® 2.973.777. Averbagdo ceoncluida acs 04/08/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n°EFDX 23911
RHV.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasceoncellos
Netto, Oficial Substitutc, 94/002985 - = = = = = = = = = = = = = = = = -

AV - 21 - M - 104306 - CANCELAMENTC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotagdo n° 528786, aos 09/07/2026. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria objetc do ato R-12, desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no reguerimente do AV-20. Averbacldo concluida aos
04/08/2026, por Thiage Barbosa (15794). Selc de fiscalizagdc eletrdnica
n°EFDX 23912 ZON.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002865 - - — - - - — — - — —

AV - 22 - M - 104306 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:
Prenotacdo n°® 528786, aosz 09/07/2026. Fica cancelada a cédula de credito
imeckbiliaric objeto do ato AV-13, desta matricula, face a autorizagdo dada
pela c¢credora, no regquerimentc do AV-20. Averbagic concluida aos
04/08/2026, por Thiago Barbosa (15794). Seloc de fiscalizagic eletrénica
n°EFDX 23913 UHE.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
vasconcellos Netto, Oficial Substitute, 94/002965 - - - — - - — - - - — —

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugio auténtica do inteiro teor da matricula 104306, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 04/08/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo . R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperi..........: R$ 10,54 EFDX 23914 EAJ
Funperi............. R$ 10,54 ’
Funarpen......... R$ 7,44

FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

FUNPGT ..........R$ 1,24

FUNDAC ..........R$ 1,24

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




