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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
—— MATRICULA FICHA —

CNM: 119768.2.0221108-54

Registro de Imdéveis de Praia Grande_- S

Conselho Naclonal de Serventla n® 11.976-8

Em 18 de agosto de 2.021.

221.108 01

IMOVEL: Casa assobradada namero 05, integrante do RESIDENCIAL SAO
PEDRO 1V, situado na Avenida Professora Heleny Rosa, nimero 148, no
loteamento denominado Balneario A.B.C., nesta cidade, com a drea util de

56,1200 m2, area comum de 4,0163 m2, drea total de 60,1363 m2, pertencendo-

lhe tanto no terreno como nas demais coisas de uso comum a fragio ideal de
15,7441%, confronta a parte inferior pela frente de quem da 4rea de uso comum
do condominio olha para a casa, com a referida 4rea, do lado esquerdo, na mesma
posicdo de observagdo, com a parte inferior da casa assobradada nimero 06, do
lado direito, com a parte inferior da casa assobradada nimero 04, ¢ nos fundos,
com sua drea de uso exclusivo; a parte superior, confronta na mesma posigéo da
inferior, pela frente, com vista para a area de uso comum do condominio, do lado
esquerdo, com a parte superior da casa assobradada niimero 06, do lado direito,
com a parte superior da casa assobradada ntimero 04, e nos fundos, com vistas
para sua area de uso exclusivo. Sendo de seu uso exclusivo uma éarea, assim
descrita: mede 2,90 metros de frente, por 1,40 metro da frente aos fundos, de
ambos os lados, ¢ tem nos fundos a mesma medida da frente, confronta pela
frente de quem da casa assobradada nlimero 05 olha para sua entrada, com a
referida casa, do lado esquerdo, na mesma posi¢do de observac3o, com a drea de
uso exclusivo da casa assobradada nimero 06, do lado direito, com a érea de uso
exclusivo da casa assobradada nimero 04, e nos fundos, com o lote nimero 04,
contém nesta drea descrita: uma éarea de servigo; cabendo-lhe o direito ao uso de
01 vaga no estacionamento coletivo do prédio, para a guarda de veiculo de
passeio, em local indeterminado, pela ordem de chegada, sujeito a manobrista.

CONTRIBUINTE: 2 07 02 034 005 0005.

PROPRIETARIA: DIRETRIX CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA - ME, com sede nesta cidade, na Rua Colombia, nimero 521,
Guilhermina, CEP 11702-020, inscrita no CNPIJ/MF sob numero
31.158.416/0001-66, NIRE 35231065476.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/60.175, de 23 de janeiro de 2020, ¢ institui¢do
de condominio registrada sob niimero 10/6Q,175, ambos deste Registro.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n°® 575539 de 02/08/2021.

Selo digital n® 1197683110000000635738210

"'i
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CNM: 119768.2.0221108-54

—— MATRICULA FICHA ———
221.108 01
VERSO

R.01/221.108 - Praia Grande, 23 de novembro de 2.021.

Por instrumento particular de compra € venda, mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no 4mbito do Sistema Financeiro
da Habitagdo-SFH, com forga de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei numero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei namero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado nesta cidade, aos 09 de
novembro de 2021, DIRETRIX CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA — ME, ja qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da presente
matricula a RAFAFEL SILVA SOUZA, brasileiro, proprietario de
estabelecimentos de prestagdo de servigos, RG 631990665-SSP/SP, CPF/MF
047.823.835-50, € seu cOnjuge NOEMI SIMPLICIO LOPES SOUZA,
brasileira, trabalhadora doméstica, RG 309755207-SSP/SP, CPF/MF
288.114.638-40, casados sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia
daLei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados em Cubatdo-SP, na Rua Doutor
Fernando Generoso Silva Salvador, numero 86, VI S Benedito, pelo valor de
RS 240.000,00.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolon® 586113 de 11/11/2021.

Selo digital n° 119768321000000070671421C P = -

R.02/221.108 - Praia Grande, 23 de novembro de 2.021.

Pelo instrumento particular referido no R.01 retro, RAFAEL SILVA SOUZA, e
seu conjuge NOEMI SIMPLICIO LOPES SOUZA, ja qualificados,
procederam a alienagfio fiducidria do imdvel objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancéario Sul, quadra 4, lotes %, inscrita no CNPJ/MF sob ndmero
00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos termos da Lei namero 9.514, de
20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente do financiamento
concedido pela credora/fiduciaria aos- devedores/fiduciantes, no valor de
R$ 192.000,00, com prazo de amortizagiio de 360 meses, vencendo-se o primeiro
encargo mensal no dia 10 de dezembro de 2021, sendo o encargo mensal inicial
no valor de R$ 1.454,56, com a taxa de juros ao ano nominal de 7,7208% e efetiva
“ continua na ficha 02 ”
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 119768.2.0221108-54

Registro de Imdéveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA — . Conselho Naclonal de Serventia n° 11.976-8
221.108 02 Em 23 de novembro de 2.021. ﬁ

de 8,0000%, e na eventual ocorréncia de saldo residual ao término do prazo de
amortizagdo, os devedores/fiduciantes se obrigam a pagé-lo, de uma s6 vez, na
data de vencimento da ultima prestagdo prevista para o referido contrato,
declarando-se cientes dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos
considerados no calculo do custo efetivo total - CET, para a presente operagio de
financiamento, conforme demonstrado em planilha, nos termos da resolugéo
BACEN numero 3.517, de 06 de dezembro de 2007, cuja taxa percentual anual
consta da referida planilha com valores em sua forma nominal, e € concedido um
redutor adicional 4 taxa de juros passando a ser de 7,5343% a.a.(nominal) ¢
7,8000% a.a.(efetiva), na contratagio dos produtos/servigos mencionados no
referido instrumento, e no cancelamento de qualquer de um dos produtos,
implicara na suspensdo da aplicagfio do redutor adicional.

A Oficial Substituta:
{Alda Gongalves Franco)
Protocolo n® 586113 de 11/11/2021.

Selo digital n® 1197683210000000706718214 9= <7 '

AV.03/221.108 - Praia Grande, 23 de novembro de 2.021.

Aos 09 de novembro de 2021, nesta cidade, foi emitida a cédula de crédito
imobilidrio nimero 1.4444.1591050-4, série 1121, integral e cartular, nos termos
da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, em que figura como credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, e como devedores RAFAEL SILVA SOUZA, e seu
c¢dnjuge NOEMI SIMPLICIO LOPES SOUZA, todos ja qualificados.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n® 586113 de 11/11/2021. a . .
Selo digital n® 1 197683E1000000070671521M 9 =

AV.04/221.108 - Praia Grande, 29 de novembro de 2.021.

Procedo a presente averbagdo “ex officio”, nos termos do disposto no artigo 213,
inciso I, alinea "a", da Lei 6.015/73, para consignar que o nome correto da

“continua no verso”

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Luiz Gustavo Montemor

Pedido de certiddo n°® 904104639, recepcionado em 19/03/2026 - Emitido em 04/09/2026 - Pag.n° 3/4



Valide aqui
este documento

o
[9\]
Lo
l_
o
o
=
N
(@2
i
=
=
™
N
[\I
o
a)
>_
)
LL
=~
)]
(8}
(o]
e
=
Q
o
S
s}
o
c
°
o]
[<H)
=
S
o
°
®
£
[%)]
(2]
@
=
)]
o
=
<
>
(@]
(]
[}
©
X
<
o
e
[©]
©
e
®
kS
©
@]
=
c
[H)
1S
>
[S]
o
©
Q
2
(%)
(]
(]
o
<
>

-
1197683C3000001755289226R Solicitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Selo Digital n°

CNM: 119768.2.0221108-54

—— MATRICULA FICHA ——
221, 108—‘ 02
VERSO

outorgada compradora ¢ devedora fiduciante, pelo R.01, R.02 e AV.03 retro, €
NOEMIA SIMPLICIO LOPES SOUZ

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 588032 de 29/11/2021.

Selo digital n° 1197683E1000000071133621T

AV.05/221.108 - Praia Grande, 02 de setembro de 2.026.

FICA CANCELADA a cédula de crédito imobiliario referida na AV.03 retro, em
virtude da consolidagdo requerida pela credora CAIXA ECOD SMICA FEDERAL,
por requerimento formulado em Floriandpolis-SC, aos 2 julho de 2026,
apresentado via Oficio Eletrénico (Protocolo IN0#15620444

O Escrevente Autorizado:
(Roberto Gongalves Guimardes) L
Protocolo n° 735850 de 19/03/2026 ’

Selo digital n°119768331000001755289126D

AV.,06/221.108 - Praia Grande, 02 de setembro de 2.026.

Nos termos do requerimento referido na AV.05, instruido com a prova da certiddo
deste registro imobiliario atestando a notificagdio positiva dirigida acs devedores
fiduciantes, RAFAEL SILVA SOUZA, e seu cOnjuge, NOEMIA SIMPLICIO
LOPES SQUZA, realizada no dia 27 de marg¢o de 2026, sem que os devedores
tenham purgado a mora no prazo legal, € com o comprovante do pagamento do
imposto de transmissfo, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei n° 9.514/97, procede-
se 4 averbagdo da CONSOLIDACAQ da propriedade goiqovel em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo vhlor de R$§ 252.114,58,

O Escrevente Autorizado: M
{Roberto Gongalves Guimaréies) |
Prctocolo n® 735850 de 19/03/2026 “‘&/ / o

Selo digital n°1197683310000017552893269

lcERTIDAO Protocolo n® 735850 |
CERTIFICO, nos termos do §1°do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copiaimpressa da matricula n® 221108, esta conforme o original arquivado.

1] Os valores desta
Frk [Onus, alienagées ou citagdes, se houver, encontram-se nelainseridos. Dou fé. certidao ja foram
2N Para alienagées: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XvI NSCGJ). cobrados no
T Praia Grande, sexta-feira, 4 de setembro de 2026 respectivo rleglstro do

. titulo
L A

Emitido por Anahy Cerqueira Lima Silva
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