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3?2 Vara Civel - Foro Regional V - Sdo Miguel Paulista.

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leildo de Bem Imodvel e para intimagdo do executado Sidney José dos
Santos, CPF 906.191.968-15, bem como as herdeiras da mulher do executado Laura Alves
Pina dos Santos: Ana Caroline Pina dos Santos Guastaferro, CPF 418.612.378-04 e
Jacqueline Pina dos Santos Cuenca, CPF 292.562.078-77, o proprietario Instituto de
Previdéncia do Estado de Sao Paulo, o Conjunto Habitacional Amaralinas, CNPJ
07.918.852/0001-01, na pessoa do sindico/representante legal, Prefeitura Municipal de Sao
Paulo/SP, os compromissarios vendedores Baltazar de Jesus Dias, CPF 676.622.778-87 e
Elizete Franga Santos Dias, CPF 215.071.555-49, e eventuais ocupantes do imoével
abaixo e demais interessados, expedido nos autos da Ag¢do de Procedimento Comum
Civel, em fase de execuc¢ao, Processo n°® 0016983-60.2003.8.26.0005, em tramite na 32 Vara
Civel - Foro Regional V - Sdo Miguel Paulista/SP, requerida por Conjunto Habitacional
Amaralinas, CNPJ 07.918.852/0001-01.

A Dra. Débora Thais de Melo, Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881,
§ 1°do NCPC,

FAZ SABER que o leiloeiro nomeado Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na
JUCESP sob o n° 981, levara a leildo o bem abaixo descrito, através do site
www.wspleiloes.com.br, em condi¢des que segue:

1. DATAS DOS LEILOES - 1° Leildo come¢a em 08/12/2026, as 16:00 horas, e
termina em 11/12/2026, as 16:00 horas e 2° Leilao come¢a em 11/12/2026, as 16:01
horas, e termina em 21/01/2027, as 16:00 horas.

2. CONDIGOES DE VENDA: No 1° leildo sera considerado arrematante aquele que der
lance igual ou acima da avaliagcao atualizada pela Tabela Pratica do TJ/SP. No 2° leilao sera
aceito lance nao inferior a 60% do valor da avaliagéo atualizada pela Tabela Pratica do TJ/SP
(Art. 891 do CPC). O interessado em oferecer lance parcelado, podera efetuar os lances
diretamente no site do leiloeiro, desde que ndo haja lances para pagamento a vista
registrados no site. Uma vez registrado lance a vista, ndo serdo admitidos lances parcelados.
Para ofertar o lance parcelado sera necessario sinal ndo inferior a 25% do valor do lance a
vista (pagamento em até 24 horas), e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal
(Art. 895 do CPC). O arrematante devera se ater a parte final do § 1° do art. 895 do CPC,
apresentando caucédo idénea, quando se tratar de moveis e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imdveis. O valor do lance nao retrocedera, o préximo lance sempre
devera obedecer, no minimo, o valor do lance anterior mais o incremento,
independentemente da forma de pagamento. OBS: No Evento 694, foi deferido o leildo da
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integralidade do imodvel, resguardando-se, em caso de arrematagdo, a parte cabente as
herdeiras de Laura Alves Pina dos Santos, nos termos do disposto no art. 843, do CPC.

3. BEM: Direitos pertencentes ao executado sobre o apartamento n° 13, localizado no
1° andar do Bloco 4 do Conjunto Habitacional Amaralinas, com entrada pela Rua Piraquara,
n° 549, no Distrito de Ermelino Matarazzo, possuindo a area util de 67,27525m?, e a area de
uso comum de 16,28023m?, perfazendo a area total de 83,55548m?; possuindo no terreno e
nas coisas de uso comum uma quota parte ideal de 0,422560%. Contribuinte n°
142.164.0099-9. Matricula n® 148.565 do 12° CRI da Capital/SP. OBS: Conforme laudo de
avaliagao (Evento 832), o condominio dispde de atividades basicas aos moradores, dentre
elas: portaria 24 horas e quadra poliesportiva. O empreendimento onde se situa o Edificio
possui 7 (sete) blocos. Todos os blocos possuem apartamento de 2 (dois) dormitérios. Possui
elevador. O local de entrada, construido no nivel da rua, se encontra em via asfaltada de mao
dupla. O apartamento possui sala de estar; cozinha; dois dormitérios; banheiro; area de
servigo. OBS: o apartamento ndo possui vaga de garagem. Onus: Consta da referida
matricula, na Av-05 e 06, penhora exequenda.

4. AVALIAGAO: R$ 280.000,00 (junho/2025). AVALIAGAO ATUALIZADA: R$
295.247,89 (outubro/2026), que sera atualizada até a data do leilao pela Tabela Pratica do
TJ/ISP.

5. OBS: Conforme pesquisa realizada na Prefeitura Municipal de Sao Paulo/SP
(08.10.2026) sobre o referido imével Constam Débitos de IPTU, no valor de R$ 570,00 e
DIVIDA ATIVA, no valor total de R$ 2.573,26, cujos valores deverdo ser atualizados até a
data do leilao.

6. DEBITO EXEQUENDO: R$ 223.420,09 (20/10/2026), que sera atualizado até a data
do leildao. OBS: No Evento 603 - capa 152, consta peticdo do Instituto de Previdéncia do
Estado de Sao Paulo - IPESP, informando que o imével é de propriedade do IPESP, que
compromissou a venda a Baltazar de Jesus Dias e sua mulher Elizete Franga Santos Dias,
que por sua vez, transferiram seus direitos a Sidney José dos Santos e sua mulher Laura
Alves Pina dos Santos, através de “contrato de gaveta”. Conforme Evento 668, o Estado de
Sao Paulo manifestou-se na condicdo de sucessor da carteira predial do IPESP,
oportunidade em que juntou a planilha atualizada no valor de R$ 864.724,26 (07/2023). O
credor quedou-se silente quanto a natureza juridica do crédito originario do compromisso de
compra e venda. Nesse passo, impbe-se consignar que: (i) caso se trate de garantia
hipotecaria, esta restara extinta por forca da arrematagao (artigo 1.499, inciso VI, do Cédigo
Civil); (ii) por outro lado, cuidando-se de alienacéo fiduciaria, deverdo ser observadas as
diretrizes vinculantes consolidadas pelo Superior Tribunal de Justica no bojo do Tema
Repetitivo 1.266, sendo que em nenhum dos casos o débito sera de responsabilidade do
arrematante.
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OBS: consta peticdo da Caixa Econémica Federal as fls. 500, informando que n&o ha
interesse no imével acima descrito, uma vez que nao existe mais vinculo de crédito com a
instituicdo financeira.

7. PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia
de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A., no prazo de até 24 horas da realizagao do leilao,
o arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depésito (Art. 884, IV do NCPC).

8. COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagédo (ndo
incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta do
leiloeiro Sr. Wanderley Samuel Pereira, matriculado na JUCESP sob o n°® 981: Banco Itau
S/A, agéncia n° 9639, C/C n° 02473-7, (Art. 884, Par. Unico do NCPC e Art. 24, Par. Unico
do Decreto n° 21.981/32).

9. DOS LANCES: Sobrevindo lance nos 3 minutos antecedentes ao termo final da
alienacgéao judicial eletrbnica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado, sendo
acrescentado 3 minutos sobre o horario do ultimo lance e se repetindo sucessivamente a
medida que novos lances entrarem, o sistema s6 fechara apds ficar 3 minutos sem receber
novo lance, possibilitando que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de inserir
novos lances no site. O lance vencedor, seja a vista ou parcelado, ensejara a lavratura do
respectivo Auto de Arrematacao, que, depois de assinado pelo leiloeiro e arrematante, sera
submetido a apreciagcdo e assinatura do(a) Juiz(a) de Direito, que decidirda sobre sua
aceitacéo ou nao, inclusive quanto ao cumprimento das condi¢des do pagamento parcelado,
caucao, garantias e demais requisitos legais.

10. CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO: Nos casos de suspensdo ou
cancelamento do leildao apds a publicacdo do edital, em razdo de acordo entre as partes,
remigao da divida ou adjudicagéo, o(a) executado(a) arcara com o pagamento das despesas
que o leiloeiro suportou com o procedimento do leildo, mediante reembolso dentro dos autos
da execucéo, nos termos da Resolugao 236/2016, do Conselho Nacional de Justica, artigo
7°, §7° e artigo 8° e do Decreto 21.981/1932, artigo 22, inciso “f” e artigo 40.

11. DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: O arrematante arcara com os
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cdédigo Tributario Nacional,
além da comissao do leiloeiro. O bem sera vendido no estado de conservagao em que se
encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para as alienagdes judiciais eletrbnicas. Os atos necessarios para a
expedicdo de carta de arrematacgao, registro, ITBI, imiss&o na posse e demais providéncias
serao de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1°e § 2° e Art. 903 do NCPC).
Finda a arrematacéo e lavrado o respectivo auto, encerra-se a atuagao do Leiloeiro Oficial,
ndo cabendo qualquer responsabilidade posterior quanto a providéncias juridicas,
administrativas ou materiais referentes ao bem arrematado, sendo de inteira
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responsabilidade do arrematante a adog¢do das medidas necessarias a imissdo na posse,
registro e regularizagcdo do bem arrematado, inclusive mediante a constituicdo de advogado
de sua confianga, se assim entender. Em caso de inadimplemento, tal informacao sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

12. BAIXA DAS PENHORAS E DEMAIS ONUS: Caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros 6nus averbados na matricula do imdvel, o arrematante devera
requerer a baixa nos respectivos processos, juntando a carta de arrematacao.

13. HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca se extingue com a arrematagéao (art. 1499,
VI do Cdédigo Civil), dessa forma, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario.
14. DESOCUPAGAO: A desocupacdo do imével sera realizada mediante requerimento
de Imissao na Posse dentro do proprio processo em que houve a arrematagéo, cujo mandado
sera expedido pelo M.M. Juizo apds o recolhimento das custas pelo arrematante (art. 903, §
3°,do CPC).

15.  VISITAGCAO: As visitas, quando possiveis e autorizadas, deverdo ser agendadas
apos habilitagdo no leilao e com antecedéncia minima de 7 dias do encerramento do leilao
via e-mail leilao@wspleiloes.com.br.

16. DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE: O usuario é
responsavel por todos os lances registrados em seu nome, ndo podendo ser anulados e/ou
cancelados. Ressalvada a hipotese do art. 903, § 5° do CPC, a desisténcia da arrematacgao
acarreta a perda, em favor da execucao, de eventual valor pago, além da comissio destinada
ao leiloeiro, podendo o arrematante ficar impedido de participar dos leildes do TJ/SP.

17. PENALIDADES: (Art. 897 do CPC/2015) Decorridos o prazo sem que arrematante
tenha realizado os depdésitos, tal informagdo sera encaminhada ao MM Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Ficando o arrematante sujeito a perda da
caucgao inicial e demais valores pagos em favor do exequente e a perda da comissdao em
favor do leiloeiro, que podera cobra-la nos préprios autos ou em processo distinto, além da
imposicdo de multa nos termos do § 4° do art. 895 do CPC/2015 e a aplicagdo para o
adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358 do Cddigo Penal.

18. INTIMAGAO: Pelo presente edital ficam intimados das designacdes e dos termos
supra, na hipétese de nao localizados para intimagbes pessoais, o(a)(s) executados,
respectivo(s) eventual(ais)cdnjuge(s), da(s) pessoa(s) fisica(s) e juridica(s) citada(s), além
do(s) eventual(ais) atual(ais) ocupante(s) do imoével n&o identificados, bem como eventuais
credores pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada (art. 889 do CPC).

19. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou com o leiloeiro, tel: (11) 2853-0636 e e-mail:
contato@wspleiloes.com.br. Para participar acesse www.wspleiloes.com.br.

Dos autos nao consta recurso pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 22 de outubro de 2026.
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