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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
141.021 01 13 Janeiro 2021
Cotia, de de

IMOVEL: CASA n. 16, tipo “B”, do condominio residencial denominado
“COLINAS DE COTIA”, iocalizado na Estrada do Padre Inacio, n. 2405, Bairro
da Graga, Bairro da Graca, nesta cidade e comarca de Cotia, SP, que assim se
descreve: area privativa coberta edificada de 49,000 m%, area comum coberta
edificada de 1,277m?; total da area construida de 50,277 m? &rea privativa
descoberta de 78,670m? area comum descoberta de 123,859m2 Area total
construida + descoberta de 252,806m? area de terreno de uso exclusivo de
49,000m? area de terreno de uso comum de 253,548m? que totalizam
302,548m? e a fragdo ideal correspondente ao terreno todo de 0,010140, com
direito ao uso de duas vagas de garagem localizadas em frente a unidade, na
area de terreno de uso exclusivo.

CADASTRO IMOBILIARIO: 23321.13.01.0538.00.000.

REGISTRO ANTERIOR: Instituicdo e especificagio de condominio registrada
sob n. 08 da matricula n. 94.838 e Convencdo de Condominio registrada sob n°

6.605, no Livro 03 — Registro Auxiliar, feitos em 13 de janeiro de 2021 deste
Oficio Imobiliario.

PROPRIETARIA: J K O PARTICIPAGOES SPE LTDA., com sede na Avenida
Nossa Senhora da Assuncéo, n. 1006, em Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF
sob n. 12.537.154/0001-04 e registro na JUCESP com NIRE n. 352245389089.

A escrevente autorizada, ”E'ZZ’ (Rosane Aparecida Sereguin).
Prenotado sob n? 319.699, em 14/12/2020.
Selo digital: 119917311000000022189021L

Prenotado sob n® 319.699, em 14/12/2020.
AV.01, em 13 de janeiro de 2021.

HIPOTECA:

Conforme R. 02 e Av. 03 da matricula n. 94.838, procede-se & esta para constar
constar que a proprietaria J K O PARTICIPACOES SPE LTDA., ja qualificada,
deu o imével objeto do empreendimento, em primeira, nica e especial hipoteca
em favor de LANCER IMOVEIS INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n. 08.081.962/0001-24, com sede social na Avenida Otacilio Tomanik, n.
5995, sala 03, Vila Polopoli, em S&o Paulo, SP, para garantia da divida no valor
de R$332.000,00, comprometendo-se a dar em pagamento do débito, vinte e um
por cento (21%) do preco obtido na venda de cada uma das cem (100) casas do
empreendimento.

continua no verso
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141.021

Verso

s 2L
A escrevente autorizada, W 2R (Rosane Aparecida Sereguin).
Selo digital: 1199173E1000000022189121T

Prenotado sob n°® 324.828, em 08/04/2021.
AV.02, em 20 de abril de 2021.

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular firmado em 07 de abril de 2021, nesta cidade de
Cotia-SP, procedo a presente para constar que a credora LANCER IMOVEIS
INCORPORADORA LIMITADA, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO
da HIPOTECA mencionada na Av.01 desta matricula, tio somente em
relacdo ao imdvel desta matricul

Escrevente autorizado,
Selo digital: 1199173310000000

Luciano Soares de Camargo.
21F

Prenotado sob n® 328.697, em 15/06/2021.
R.03, em 28 de junho de 2021.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura plblica, contrato n°
1.4444.1450795-1, firmado aos 15 de junho de 2021, em Cotia - SP, a
proprietaria J K O PARTICIPACOES SPE LTDA,, ja qualificada, transmitiu o
imovel desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA, a TABATA DE SOUZA
ALMEIDA SOARES, brasileira, vendedora, RG n® 43.456.807-7-SSP/SP, CPF n°
375.882.428-17, e seu conjuge CLAYTON MARQUES SOARES, brasileiro,
operador de montagem, RG n°® 27104171-SSP/SP, CPF n° 161.002.928-31,
casados sob o0 regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida O Trabuco Radio Jornai, n° 341,
casa 02, Vila Menck, na cidade de Osasco-SP, pelo valor de R$ 220.000,00,
sendo: R$ 19.583,01 valor dos recursos proprios; R$ 24.416,99 valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS; e R$ 176.000,00 referente ao
financiamento concedido, pagaveis segundo as clausulas e condigbes
constantes do contrato. '

Escrevente autorizada, Eﬁvw\) Regiane Oliveira Martins de Souza.

continua na ficha 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGIST}@;)E IMOVEIS
matricula hekie de Cotia - CNS: 11991-7
141.021 02 Cotia, de de

Selo digital: 1199173210000000282418216

Prenotado sob n® 328.697, em 15/06/2021.
R.04, em 28 de junho de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, os proprietarios
TABATA DE SOUZA ALMEIDA SOARES e seu conjuge CLAYTON MARQUES
SOARES, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula,
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, para garantia do mutuo no valor de R$ 176.000,00, que sera pago
no prazo de 360 meses; a taxa anual de juros; nominal 7,7208% e efetiva
8,0000% (podendo ser reduzida de acordo com condigbes e critérios contidos no
contrato); Sistema de Amortizacdo; Price; indice de atualizagcdo do saldo
devedor: TR; enguadramento: SFH; vencimento do primeirc encargo mensal;
16/07/2021; valor do encargo inicial total: R$ 1.350,47; origem dos recursos:
SBPE; prazo de caréncia para expedicdo de intimacdo: 30 dias; valor da
garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em leildo publico: R$
220.000,00, com as demais clausulas e condiges constantes do contrato. Os
emolumentos devidos pelo presente ato foram reduzidos em 50%.

Escrevente autorizada, ﬁ‘ﬁws Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 1199173210000000282419214

Prenotado sob n® 328.697, em 15/06/2021.
AV.05, em 28 de junho de 2021.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Pela Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444,1450795- 1 - Série 0621, emitida
em 15 de junho de 2021, em Cotia-SP, nos termos do artigo 18 e seguintes da
Lei n°10.931/2004, na condicdo integrai e cartular, onde consta como credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e como devedores: TABATA DE
SOUZA ALMEIDA SOARES e seu cinjuge CLAYTON MARQUES SOARES, ja
qualificados, da gquantia de R$ 176.000,00, garantida pela alienacdo fiduciaria a
que se refere o R.04, da qual constam os seguintes dados: valor do crédito em
15 de junho de 2021- R$ 176.000,00, sendo que a data de vencimento, valor

continua no verso

MOD. 10



CNM 119917.2.0141021-20

Valide aqui
este documento

(%2}
N
I~
wn
=
(O]
-
T
N
Y
LL
[an]
(o]
N
@
<r
<
~
x
o
~
7]
[&]
@)
©
S~
S
Q
j@)]
—
C
| —
c
©
0
(]
z
 —
@)
©
©
£
2]
(%2}
©
~
)
2]
o
+—
=
c
3
[®)]
(]
()
©
X
=
o
c
@)
©
c
©
2
©
@]
i
c
(]
1S
o
(&)
@)
©
(]
e
[%2)
(]
(]
R
©
>

matricula ficha

141.021 02

verso

das prestacbes, critério de atualizagdo monetaria, taxa de juros, encargos e
demais caracteristicas do crédito, s&o as constantes do instrumento concernente
a venda e compra e alienacgao fiduciaria, registrados sob os n°s 03 e 04 desta
matricula, com as demais clausulas e condigdes constantes do titulo.

Escrevente autorizada, ]%"WS Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 1199173E1000000028242021X

Prenotado sob n® 415.933, em 24/03/20286.
Protocolo ONR: INQ1567044C
AV.06, em 28 de agosto de 2026.

CADASTRO

Pelo requerimento adiante mencionado, e conforme certidao de n°® 920401/2026
emitida no site da Prefeitura Municipal de Cotia-SP, procede-se a presente para
constar que o imovel desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n®

23321.13.52.0016.00.000. %{"
Escrevente autorizado, ' Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000080506026J

Prenotado sob n® 415.933, em 24/03/2026.
Protocolo ONR: INO1567044C
AV.07, em 28 de agosto de 2026.

CANCELAMENTO - CCI

Pelo instrumento particular adiante mencionado, e conforme item 1.3 da
declaragé@o da credora fiduciaria noticiando que a cédula de crédito imobiliario n®
1.4444.1450795-1 - Série: 0621 emitida aos 15 de junho de 2021, em Cotia - SP,
néo foi objeto de transferéncia a terceiros, procede-se a presente para constar
que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o
CANCELAMENTO da Cédula de Crédito imobiliario mencionada na Av.05

desta matricula.
Escrevente auforizado, é Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000090506126H

continua na ficha 3




CNM 119917.2.0141021-20

Valide aqui
este documento

%)
N
I~
(2]
=
(O]
—_
I
N
©
L
m
s
N
®
<
3
~
x
o
~
[%2)
O
e}
©
S~
A
<
o
S
o
ol
c
o
ol
[}
=
—
[}
°
©
£
(2}
193
©
~
>
[%2}
Q
£
=]
=
>
>
@
n
@©
X
£
o
c
(o}
°
c
©
8
©
o
]
c
)
S
=
o
e}
°
O
2L
17
)
@
©
©
>

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA D REGISTRO DE IMGVEIS
—— matricula fcha de Cotia - CNS: 11991-7
141 021 03 Cotia, de de

Prenotado sob n® 415.933, em 24/03/2026.
Protocolo ONR: INO1567044C
AV.08, em 28 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAQ

Pelo requerimento adiante mencionado firmado aos 11 de agosto de 2026, em
Floriandpolis-SC, com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, a
propriedade do imével desta matricula foi consolidada em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, uma vez que os
devedores fiduciantes TABATA DE SOUZA ALMEIDA SOARES, e seu cdnjuge
CLAYTON MARQUES SOARES, ambos ja qualificados, niao atenderam a
intimacgé&o para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de
transcurso de prazo sem a purgacdo de mora, juntamente com a guia do
imposto de transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento.
Foi atribuida a consolidagdo o valor de R$236.183,20.

Escrevente autorizado, - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000090506226F
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imédvel da matricula n.2 141.021, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedic3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 28 de agosto de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000090530926H
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 415933




