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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO JUiZO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MONTENEGRO

PROCESSO: 5003611-59.2020.8.21.0018/RS
LAUDO DE VISTORIA AVALIATIVA.

Elaborado de acordo com a NBR 14.653.

INTRODUCAO
Imovel Vistoriado: Um terreno e suas edificacoes.

Objetivo da Vistoria: Elaborar vistoria para proceder ao Parecer Mercadolégico de Avaliagdo

de Iméyeis com o fim de apurar seu valor de mercado de acordo com as regras legais de
avaliacao de venda para o publico em geral.

Preliminares: Tendo em vista as consideragfes expostas pelos interessados o perito
pro_c~edeu primeiramente a identificagdo e localizagcdo do imével, uma vistoria no local e na
regiao em estudo para colher subsidios para esta avaliacdo, inclusive com registro em fotos
posteriormente pesquisas de mercado, de modo a apurar 0 seu justo valor de mercado. ,

Data da Vistoria: 04/02/2025.

Endereco: Rua Dr. Celso Emilio Muller, Sn, Bela Vista, Montenegro/RS.
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MONILNEGRO, 03 de Janeiro de 19077 1.939
IMOVEL: UMA AREA DE TERRENOS, sém dbenfeitorias, com a Area total de
CINCO MIL METROS QUADRADOS (%5.000m2), medindo cinguenta (50)] _

wotyom de Trente, por cen (1o0a) metros de frmnte a fundos; situado-

e emcosts porte do Morro SEo Joao, nesta cidade, :ona urbana, sem-
quarteirfe Tormado, em logradourc sem DuUmeracac e som esquina defi-
nida, e com as seguintes confrontagoes: Tfrente, ao SUL, com uma rua
semn d;nuulunc:‘nu deotxada pelos vendedores, com a largura de quator=ze
(14) metrom » que liga a Estrada Mauricio Cardoso & yua Santos Dumo
Bt; fundos, ao NONTE e por u= lade, a OESTR, com imovel reanoscen—
te dom vendedores; ¢ & LESTE, com Larreno a& folf Ermel. PROPRIETA-
RIOS! RDITH AZEVEDO MORAES, OFF 2354.860.200-15, brasileira, vifiva, -
do lar, rvrosidente A Av. Soledade n® 249, na cidade de Porto Alegre,
RS ; MAURICIO AZEVEDO HORAES, CPF 003.637.070, advogado o sua sulber
Mariza Darcellos Moraes, CPV 294.859.200, professora, asbhos Lrasi -
leiros, residentes A Av. Soledade n? 249, na cidade ade Vorte Alegre
RS BORALDO LUIZ YOERSCH, CWVF 001.192.450-00, mhdico @ sua mulhor-—
Mariza de Moraes Poersoh, do lar, ambos brasileiros, rasidentes A -
Av. Lajeado m* 15, apartamento 01, na cidade de Forto Alegre-Rs; -
OLYNTHO SCEMITT, CFF L18 . 548,090, agrimensoy & suaa sulhor Sandra o
gina Moraes Sobmitt, CPPF 2%57.912.490, profossora, aubos brasileiros
residentes na oidede de Caxias do Eul-t8. REGISTRO ANTERIOR: Livro-
2 NG, R.1 & R.4=1660, O Ofiois) & e it

Custas :@350,00 Nargdso Aldana

N, 1-1.939— Hontonegro, 03 de jJaneiro de 1977 PTRANSMITENTES 1 BDITH-
AZ EVEDO HORALS: MAURICIO AZEVED) MORAES o sua mmlher MARIZA DARCEL~
LOS YNORARS; NURALDO LULZ POERSON e sua mulher MARIZA DE MNORARE POER
SCi; & OLYRTNO SCHMITT, ¢ sun wulher Sandra Neginn Morass FSohmitt
todos =0 ato represontados por seu bastante procurador, Dr. P aniow-
Nicardo MNesa, brasileiro, casado, advogado, residonte nesxta oidade.
ADQUIRENTE: Dr. DARCY NORRERTO NEUMANN, CPF O32.493.040, uLrasilsiro
Juiz AdJunto, casado com 'l'hn_-r-zlnhudlnxﬁlxa Neumann, residento a -
runa 7 d¢ setembro a¢ 889, na cidade an Tapojara-RS. TITULO: COMFRA.
E VENDA., FORMA DO TITULO: ESCRITUNA POBLICA, lavrada o 50 de AexwmoE
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Fotos externas do terreno
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Fotos externa do terreno.

Alessandro Fahrion Pinto - JUCERGS 370 - Fone: (55) 999922092
Br 158 Km 01n 540 - Santa Maria/RS - CEP: 97030-660 - www.regionalleiloes.com.br




Leiloeiro Oficial Alessandro Fahrion Pinto

Fotos externa do terreno.

Alessandro Fahrion Pinto — JUCERGS 370 - Fone: (55) 999922092
Br 158 Km 01n 540 - Santa Maria/RS - CEP: 97030-660 - www.regionalleiloes.com.br




Leiloeiro Oficial Alessandro Fahrion Pinto

Fotos externa do terreno.
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R. Celso Muller Legende

N, : 9 Congregacéo Crista no Brasil
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CARACTERISTICAS E ASPECTOS DA REGIAO

O bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:
¢ Energia elétrica;

e lluminagéo publica;

¢ Redes de Telefone;

e Coleta de lixo;

¢ Rede de Abastecimento de 4gua;

¢ Vias asfaltadas.

DESCRICAO DO TERRENO.

Terreno com aclives e declives acentuados.

Mata nativa e vegetacéo extensiva.

Beira Rodovia principal acesso a cidade.

Grau de acesso da rodovia para o terreno com declive acentuado.
Um chale em péssimo estado fisico em uso para moradia.
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AVALIACAO.

Levando em conta os fatores negativos descritos a cima e valores praticados dos iméveis
na regido avalio para venda o referido terreno com valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais).

Saliento que iméveis para venda tém dois valores pretendidos.

Valores que proprietarios almejam, mas nao condizem com a realidade de mercado.

Valores mercadolégicos levando em conta 0 momento econdmico e cada tipo e condi¢des de
imovel.

Santa Maria/RS,04 de fevereiro de 2025.

ALESSANDRO FAHRION PINTO
CNAI 43.102
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