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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO JUÍZO DA 1ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE MONTENEGRO 
 

           PROCESSO: 5003611-59.2020.8.21.0018/RS 
      

LAUDO DE VISTORIA AVALIATIVA. 
 

Elaborado de acordo com a NBR 14.653. 
 

INTRODUÇÃO  
 
Imóvel Vistoriado: Um terreno e suas edificações. 
 
Objetivo da Vistoria: Elaborar vistoria para proceder ao Parecer Mercadológico de Avaliação 
de Imóveis com o fim de apurar seu valor de mercado de acordo com as regras legais de 
avaliação de venda para o público em geral. 
 
Preliminares: Tendo em vista as considerações expostas pelos interessados o              perito 
procedeu primeiramente a identificação e localização do imóvel, uma vistoria no local e na 
região em estudo para colher subsídios para esta avaliação, inclusive com registro em fotos, 
posteriormente pesquisas de mercado, de modo a apurar o seu justo valor de mercado. 
         
Data da Vistoria: 04/02/2025. 
 
Endereço: Rua Dr. Celso Emílio Müller, Sn, Bela Vista, Montenegro/RS. 
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              Fotos externas do terreno 
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   Fotos externa do terreno. 
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Fotos externa do terreno. 
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Fotos externa do terreno. 
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CARACTERÍSTICAS E ASPECTOS DA REGIÃO 
 
 
O bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:  

• Energia elétrica;  

• Iluminação pública;  

• Redes de Telefone; 

 • Coleta de lixo; 

 • Rede de Abastecimento de água; 

 • Vias asfaltadas. 
 
 DESCRIÇÃO DO TERRENO. 
  
Terreno com aclives e declives acentuados. 
Mata nativa e vegetação extensiva. 
Beira Rodovia principal acesso a cidade. 
Grau de acesso da rodovia para o terreno com declive acentuado. 
Um chale em péssimo estado físico em uso para moradia. 
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AVALIAÇÂO. 
 
Levando em conta os fatores negativos descritos a cima e valores praticados dos imóveis 
na região avalio para venda o referido terreno com valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil 
reais). 
 
 
 
 
Saliento que imóveis para venda têm dois valores pretendidos.  
Valores que proprietários almejam, mas não condizem com a realidade de mercado. 
Valores mercadológicos levando em conta o momento econômico e cada tipo e condições de 
imóvel. 
 
 
                                                                                 Santa Maria/RS,04 de fevereiro de 2025. 
 
 
 
 
 

ALESSANDRO FAHRION PINTO  
                 CNAI 43.102    
 

 


