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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112946 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEL 78177 KWC
Consulte a validade do selo em:
wwwa3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7DCQE-3ZLPW-FPSL3-GR59A
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 MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112.946 0lv DA 2.° CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
l REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 170 CASA 01 DA RUA LAPIS-LAZULLIL, Inscri¢io Municipal: 960543-6, situado no
térreo, tem sua utilizagfio residencial, sendo composto de 1 pavimento e da seguinte forma: sala, cozinha, banheiro,
dois quartos, area de servigo e garagem, possuindo uma area de construida privativa de 50,18m?, 4rea livre privativa
de 33,06m?, em uma darea total de 83,24m? cuja cota de fragdo ideal de terreno é de 30,12/100 avos do Lote de
terreno n° 17 (dezessete), da quadra 19 (dezenove) da Rua Lapis-Lazuli (antiga Rua Projetada “L”), de uso
residencial, com &rea igual a 176,00m?2, tendo um segmento medindo 8,00m de frente para a Rua Projetada L, um
segmento medindo 22,00m pelo lado direito para o Lote 18, um segmento medindo 22,00m pelo lado esquerdo para
o Lote 16 e um segmento medindo 8,00m pela linha dos fundos para o Lote 05, situado no loteamento denominado
"Alvora Nova Iguacu", Cabugu, 2° Distrito de Nova Iguagu-RJ; de propriedade de FABIO CARVALHO
NICOLETTI, brasileiro, dentista, solteiro, (que declara que nio mantém nenhuma convivéncia estavel e duradora
com nenhuma companheira, maior, residente ¢ domiciliado a rua Dr Mario Guimarées, n° 520, Ap. 402-A, Nova
Iguagw/RJ, CEP: 16083-225, portador da carteira de identidade de n° 00640139759 expedida pelo
DETRAN/CNH/RJ em 25/07/2019, filho de Luiz Alberto A Nicoletti € Suely Carvalho Nicoletti, natura do Estado
de Rio de Janeiro, onde nasceu no dia 12/02/1981, inscrita no CPF/MF n° 054.574.567-57; conforme Escritura de
Compra e Venda lavrada em 02/12/2022 no Cartério do 1° Oficio de Justiga de Queimados-RJ, livro 387, fls. 020,
ato 007, devidamente registrada sob o R.1 em 28/03/2023; mudanga de logradouro devidamente averbada sob o
Av.2 em 28/03/2023; prédio aprovado através do processo n.° 2023/025362, conforme Certiddo de Habite-se n®
282/2024 datada de 12/04/2024, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizag#o residencial e
em condi¢des de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.03 em 03/05/2024 e Instituigdo de Condominio
registrada sob o R.7 em 03/05/2024, tudo junto a matri n.° 91.670, nesta Circunscri¢gdo Imobiliaria. O referido ¢
verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 03/05/2024. Eu, , Fabiano Augusto Varjdo Salgueiro, Escrevente, Matr.
CGJ n.° 94/5514, digitei. E eu, 5 ia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da

R.1 - 112.946 — Protocolo: 139.173 - COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato de venda e compra de
imével, mutuo e alienagdo fiducidria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitag#o carta de crédito
individual — CCFGTS - programa minha casa minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei
11.977/09, datado de 13 de junho de 2024 de n° 8.4444.3452605-4, o imével constante da matricula foi
adquirido por LEONARDO ASSIS VALLE, brasileiro, nascido em 18/07/1995, consultor, portador de carteira
de identidade n° 24.575.578-0, expedida por Detran/RJ em 02/09/2013 e do CPF n° 173.003.547-77, solteiro,
residente e domiciliado em Rua Jose Couto Guimaraes, 886, Casa, Olinda em Nilépolis/RJ, por compra feita a
Fabio Carvalho Nicoletti, brasileiro, nascido em 12/02/1981, administrador, portador de CNH n°
00640139759, expedida por Detran/RJ em 25/07/2019 e do CPF n° 054.574.567-57, solteiro, residente e
domiciliado em Rua Doutor Mario Guimaries, n° 520, Ap 202-A, Centro em Nova Iguagu/RJ, pelo valor de R$
165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais), sendo utilizado o valor de R$ 4.536,08 através de recursos
proprios; 49.500,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; 0,00 através de cessdo de
direitos creditérios do FGTS futuro; e R$ 110.963,92 através do financiamento concedido pela CAIXA, com
todas as clausulas e condi¢gdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os
documentos pertinentes a consecugdo desse registro. Foi apresentada a Certiddo de Isengfio de ITBI n°
2024/000960, datada de 21/06/2024, conforme disposto no art. 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de
2019, e inscrigdo do imével na PCNI sob o n° 960543-6. Fica arquivado neste servigo a consulta de
indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n° 01678.24.07.03.41.579, comprovando que até
03/07/2024, nada consta em nome da mesma. Foi realizada a pesquisa de iméveis em nome do(s)
adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negativa, o que determinou a concessio dos
descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigdo Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1°
do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5%
FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMYV R$ 20,68; 5% ISS R$ 51,70; DISTRIBUICAO
R$ 39.89; Selo R$ 2,59; Total R$ 1.148,91. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 03/07/2024. Eu

% oney da Silva Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/20054, digitei. E eu
T ia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ
n° 94/781, substrevo € dssino.-.-.- - = mmimimimimimmm s s s (Selo Eletrdnico EESY 40598 BDM)

(continua no verso)
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—— MATR{CULA FICHA
112.946 l 01v

R.2 - 112.946 — Protocolo: 139.173 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imé6vel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resoluvel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigfio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Jocelyn Garcia da Silva,
brasileira, solteira, economiéria, portadora de carteira de identidade n°® 09985394-7, expedida por SSCIV/RJ em
21/10/2010 e do CPF n° 045.542.547-71, conforme procuragdo lavrada as fls. 079/080, do livro 3583-P, em
17/11/2023, no 2° Tabelidio de Notas e Oficios de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 086/087, do
livro 3598-P, em 24/04/2024, no 2° Tabelifio de Notas e Oficios de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as
fls. 057/058, Ato n° 33, do livro 5055, em 06/05/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e
substabelecimento lavrado as fls. 087/088, Ato n° 49, do livro 5055, em 08/05/2024 no 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido ao devedor LEONARDO
ASSIS VALLE, ja qualificado no R.1, pelo valor de R$ 110.963,92. Valor de Financiamento para Despesas
Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (financiamento): R$
110.963,92; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imovel para fins de venda em Publico Leildo: R$ 209.000,00;
Prazo total: Amortizagio: 420 meses; Taxa de Juros Contratada % (a.a.): Nominal: 4,2500 — Efetiva: 4,3337;
Encargos mensal Inicial: Prestag&o (a+j): R$ 508,09; Tarifa de Administragdo - TA: R$ 0,00; Seguro: R$ 24.62;
Total: R$ 532,71; Vencimento do primeiro encargo mensal: 13/07/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com
o item 4. Por for¢a da Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi
indicado o valor de R$ 209.000,00. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5%
FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMYV R$ 20,68; 5%, ISS R$ 51,70; Selo R$ 2,59; Total
R$ 1.109,02. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 03/07/2024.,Eu i
Nepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/20054, digitei. E eu lw

Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n° 94/781, subscre¥o e assino
------------------------ (Selo Eletronico EESY 40599 WQH)

AV.3 - MATRICULA: 112.946 PROTOCOLO 146.098 INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-

Oficio n° 645321/2025 datado de 18 de novembro de 2025

CESAV/BU-1 a intimag&io do devedor LEONARDO ASSIS VALLE, por meio de edital de cumprimento das
obrigagdes relativas aos encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional
n° 844443452605-4. O Edital de intimag#o foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagdes n°s 1816/2026
de 09/03/2026, 1817/2026 de 10/03/2026 e 1818/2026 de 11/03/2026. Emol.: R$ 734,83; 20% FETJ RS
146,96; 5% FUNPERJ R$ 36,74, 5% FUNDPERJ RS 36,74; 6% FUNARPEN R$ 44,08; 2% PMCMV RS
14,69; ISS R$ 36,74; SELO 2,87, PRENOTACAO RS 1 Total R$ 1.102,66. O referido é verdade e dou fé.
Nova Iguagu, 29/04/2026 Eu, A AR —S6nia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da
Responsavel pelo Expediente do Registro, Matricula €GJ n.° 94/781, digitei, subscrevo € assino.-..-.-.-.-.=.=.-.=.-
----------------------- :-.-.-.-.-.(Selo Eletrénico EFCA 84304 UZX)

Av.d — 112.946 — Protocolo — 149.874 - CONSOLIDACAO DE PROP

( 2 . RIEDADE E

{" 31;())I7J/(2,(I)2A6Rel)ge CEldoas t:lrm(;i I;:l(n:) Oficio n® 645321/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERN:xLN?lg:I:ioch

- ﬁnanCizma 1 A .IEF;QNOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal’ nos termos

1 3/0072034, reqteand mo 3 oo o cott alienscio duciéria em garantie o $44443452605-4, firmado em

1 : f ulcro no . 7° da Lei 9.514/97, face
glrgf)c;i elsfgi s;?: rﬁ)li;gea%ZO Cd; Ir;(l;ra, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a Con(;ocllie((i::;;g 32
ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001129CG(1)N1?111:$S>A<1§ Fll‘glﬁo 202’6]'(?1 ggggzﬁsc = (;gediame St
= - . - - =1 /0

}6:14};31)%(;{ jsgg;k]) ;:zt.e 8”?;‘/;1 inscrito na PMNI sob o n® 960543. Emol.: R$839,62; 2O°6A/:2}?]§,%J Flilglg?g;'dg 5R°/i

i ,I:[fNI;G/o\LéJé\IDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV R$16 79,' 5‘;A: ,ISS

R$3,2’7~I;REN o o 59J6 R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$:8 3;9' Selo

s 5 ; 5 Total R$ 1._347,49. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu 16/0’9/2026
Thiago Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/1171 5 ciigitei. E eti

- Sonia Maria Magalhdes Emygdi i A i
Matricula CGJ n° 94‘/781,Y subscrevo e assino. -.-.-.-.-.- ):g-—10-’-S-u-b-8t-lt-ufa-I—J?Egg::liaEllieetigz?:g‘gll" Epf}%glx;;?}'lg}lfe)’




