Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 28a9184f-alfe-46e8-a892-1fb7d1fdbeb9

191.382
—MATRICULA—

CNM: 099267.2.0191382-09

REGISTRO DE iMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. |MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 07 de dezembro de 2016 01 191.382

IMOVEL: RESIDENCIA 61, a ser construida, do RESIDENCIAL WINTER PARK -
QUADRA F, adaptada para pessoas portadoras de necessidades especiais (PNE), constituida de
um pavimento, de frente para a Rua Madre Assunta, com area real privativa de 34,0125m?, area
real de uso comum de 1,9275m?, drea real total de 35,9400m?, correspondendo-lhe a fragio ideal
de 0,013076319 no terreno ¢ nas demais coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do condominio. A
esta unidade correspondera um TERRENO DE USO EXCLUSIVO de frente para a Rua Madre
Assunta numa extensdo de 5,00m, confrontara 4 direita, de quem olha da Rua Madre Assunta, com
a Residéncia 60 numa extensdo de 16,935m, a esquerda com a Residéncia 62 numa extensdo de
16,935m, ¢ aos fundos com a Residéncia 64 numa extensdio de 5,00m, distante 14,625m da esquina
com a Rua Olimpio Tabajara. O terreno de uso exclusivo serd ocupado por edificagdo, jardim e
quintal. 0 TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO, assim se
descreve: Um terreno constituido dos lotes 01 a 65, da quadra F, do Loteamento Residencial
Parque do Rincio, com area superficial de 9.020,13m?, localizado no quarteirdo formado pela Rua
Cel. Dastro Dutra, Rua 8828, Rua Madre Assunta e Rua Olimpio Tabajara, iniciando pelo vértice
denominado “A”, entre a Rua Madre Assunta ¢ Rua Cel. Dastro Dutra; deste segue confrontando
com a Rua Cel. Dastro Dutra, sentido noroeste, defletindo 90°0°0”, numa distincia de 55,96m até
o vértice “B”, entre a Rua Cel. Dastro Dutra ¢ Rua 8828; deste segue confrontando com a Rua
8828, sentido sudoeste, defletindo 90°0°0”, numa distincia de 162,08m, até o vértice “C”, entre a
Rua 8828 e Rua Olimpio Tabajara; deste segue confrontando com a Rua Olimpio Tabajara, sentido
sudeste, defletindo 85°46°0”, numa distdncia de 24,43m até o vértice “D”, na Rua Olimpio
Tabajara; deste segue confrontando com a Rua Olimpio Tabajara, sentido sudeste, defletindo
187°35°1”, numa distdncia de 31,65m, até vértice “E”, entre a Rua Olimpio Tabajara e Rua Madre
Assunta; deste segue confrontando a Rua Madre Assunta, sentido nordeste, defletindo 86°38°59”,
numa distincia de 162,12m até o vértice “A”, entre a Rua Madre Assunta e Rua Cel. Dastro Dutra,
inicio de descrigéo, fechando assim o perimetro do poligono acima descrito.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: WINTER PARK CONSTRUCOES LTDA., CNPJ
14.215.666/0001-71, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 191.321 do 3° Registro de Imdveis desta
Capital.

OBS. 1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORAGCAO, sendo apresentado
RRT n° 4402806, celebrado em 24/02/2016, da arquiteta e urbanista, Elizabeth Kleiman Pocztaruk.
OBS. 2: Em conformidade com a documentacfo arrolada no art. 32, da Lei n°® 4.591/64, o processo
de incorpora¢io, devidamente langado no R.1-191.321 - Livro 2-Registro Geral, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

OBS. 3: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

PROTOCOLO: 736.828 de 25/11/2016. Auxiliar: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a): Z q/:
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):
Emolumentos: R$8,60. Selo 0471.01.1600042.06088: R$0,45. Processamento eletrénico de
dados: R$2,10. Selo 0471.01.1600042.06087: R$0,45. ]
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AV-1-191.382, de 02 de margo de 2017. AFETACAQ: Conforme AV-2 da matricula n°
191.321, a incorporagio encontra-se submetida ac REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

PROTOCOLOQ: 742.331 de 10/02/2017. Ayxiliar: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a): /dz
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a): _
Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700001.04465: R$ 2,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700005.02151: RS 1,40.

R-2-191.382, de 17 de julho de 2017. ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, de 15/05/2017. VALOR
DA DIVIDA: R$9.574.593,73. AVALIACAO: R$18.125.400,00. (Valores juntamente com
outros 134 iméveis). PRAZQ: Construgdo/Legalizaghio 26 meses, Amortizagio 24 meses.
JUROS: Taxa Anual Nominal de 8,0000%, Taxa Anual Efetiva de 8,3000%. DEVEDORA /
HIPOTECANTE / INCORPORADORA: WINTER PARK CONSTRUCOES LTDA.,
CNPJ 14.215.666/0001-71, com sede nesta Capital.
FIADORES: FEW PARTICIPACOES S/A., CNPJ 19.387.563/0001-02, com sede em
Curitiba/PR, HELIO HENRIQUE WINTER, CPF 037.987.799-61, empresdrio, casado pelo
regime da separagdio total de bens, com MANOELA MONTANARI DALL'ACQUA, CPF
043.199.889-22, farmacéutica, ambos brasileiros, residentes e domiciliados em Curitiba, PR.
CONSTRUTORA: LBF ENGENHARIA E SERVICOS LTDA., CNPJ 92.739.606/0001-61,
com sede nesta Capital.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CONDICOES SUSPENSIVAS: O devedor compromete-se a comprovar em até 06 meses,
contados da assinatura deste contrato: 1) 30% de comercializagio de unidades integrantes do
empreendimento; 2) Financiamento de aproximadamente 28 UH na CAIXA com os adquirentes
PF/PJ - valo liquido minimo das UH financiadas: R$2.776.609,34; 3) Contratacfio dos seguros
Garantia Término de Obra, Risco de Engenharia ¢ Seguro Garantia Pos Entrega.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 752.861 de 06/07/2017. Escrevente: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Subsututo(a)\ Yﬁfyz‘a
Registrador(a):

Emolumentos: R$67,30. Selo 0471.04.1600024.00731: R$3,30. Processamento eletrénico de
dados: R$4,50. Selo 0471.01.1700027.04260: R$1,40.

AV-3-191.382, de 28 de junho de 2019. CONCLUSAO DA CONSTRUCAOQ: Conforme
requerimento de 30/05/2019, instruido de provas hdabeis, por WINTER PARK

CONTINUAAFOLHAS ——

8T:0T 9202/80/T€ - VHIFAITO YSOY OdYVNA3 SOTYVD J0d sjuswienbip opeulsse (o) 0Juswniop 3ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=28a9184f-a1fe-46e8-a892-1fb7d1fdbeb9

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 28a9184f-alfe-46e8-a892-1fb7d1fdbeb9

191.382
—MATRICULA—

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. [MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 28 de Jjunho e 2019 | 02 191.382

CONSTRUCOES LTDA., CNPJ 14.215.666/0001-71, com sede nesta Capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida aoc Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.4-191.321. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 26 da Rua
Madre Assunta, tudo em conformidade com a Carta de Habitaglio concedida em 28/05/2019,
emitida via internet em 29/05/2019; CND n° 000902018-88888056, de 24/04/2018; e, ART n°
8953789, CREA n° RS043116.

PROTOCOLO: 805.038 de 24/0k

/2019. Escrevente Autorizada: Ana Paula

Emolumentos Nihil. Sets 0471.03.1900019.02137: (Isento).
Processamento eletronico d¥ dados: Nihil. Selo 0471.01.1900021.00022: (Isento).

AV-4-191.382, de 15 de agosto de 2019. CANCELAMENTO AFETACAQ: Nos termos do art.
31-E da Lei n® 4.591/64, fica extinto o patrimdnio de¢ Afetagdo, relativamente ao imével objeto
desta matricula. A

Escrevente: Ana Luiza |
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{g):
Emolumentos: R$ 36,10. felo 0471.04.1900018.04654: RS 3,30.

Processamento eletrénico|fle dados: R$ 4,90. Selo 0471.01.1900025.07317: RS 1,40.

AV-5-191.382, de 15 de agosto de 2019. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato de Compra e
Venda de Terreno € Mituo para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) —
Recursos do FGTS, de 14/06/2019, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento das condigdes sugpensivas objeto do R-2.

PROTOCOLO: 809.114 de 14f8/2019. Escrevente: Ana Luiza

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 36,10. Sglo 0471.04.1900018.04655: R$ 3,30.

Processamento eletrdnico de dados: RS 4,90. Selo 0471.01.1900025.07320: R$ 1,40.

AV-6-191.382, de 15 de agosto de 2019. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra €
Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga ¢ Outras Obriga¢des — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) —
Recursos do FGTS, de 14/06/2019, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto da R.2, ficando assim o imével livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: 809.114 d
Escreventc Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(g):

8/2019. Escrevente: Ana Luiza
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Registrador(a):
Emolumentos: RS 72,10. Selo 0471.04.1900018.04657: R$ 3,30.
Processamento eletronico de dados: RS 4.90. Selo 0471.01.1900025.07331: RS 1,40.

R-7-191.382, de 15 dec agosto de 2019. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca ¢ Outras Obrigagoes — Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS, de 14/06/2019. VALOR: R$116.600,00.
AVALIACAOQ: R$116.600.00. TRANSMITENTE(S): WINTER PARK CONSTRUCOES
LTDA., CNPJ 14.215.666/0001-71, com scde nesia Capital.
ADQUIRENTE(S): ANDERSON CARVALHO GARCIA, CPF 034.781.840-45, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de montagem, residente ¢ domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidogpelp FGTS na forma de desconto de R$26.365,00.
PROTOCOLO: 809.114 d¢ 14/08/2019. Escrevente: Ana Luiza
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(g):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 316,101 Selo 0471.07.1800030.04739: R$ 36.60.
Processamento eletrénicode dados: R$ 2,50. Selo 0471.01.1900025.07333: R$ 1,40.

R-8-191.382, de 15 de agosto de 2019. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Aliena¢do Fiduciaria em Garantia, Fian¢a ¢ Outras Obrigag¢es — Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS, de 14/06/2019. VALOR DA DiVIDA:
R$74.235,00. AVALIACAOQO: R$116.600,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no
valor inicial de R$414.43, vencendo-s¢ a primeira em 15/07/2019. JUROS: Taxa Anual
Nominal de 5,00% ¢ Taxa Anual Efetiva de 5.1161%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)):
ANDERSON CARVALHO GARCIA, CPF 034.781.840-45, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar de montagem, residente ¢ domiciliado nesta Capital. INCORPORADORA /
ENTIDADE ORGANIZADORA / FIADORA / EMPREENDEDORA: WINTER PARK
CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 14.215.666/0001-71, com sede nesta Capital.
CONSTRUTORA / FIADORA: [LBF ENGENHARIA E SERVICOS LTDA, CNPJ
92.739.606/0001-61, com sede nesta Capital.
CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF. p
PROTOCOLO: 809.114 d¢ 1
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 218,00)/Selo 0471.07.1800030.04740: RS 36,60.
Processamento eletronico de dados: RS 2.50. Selo 0471.01.1900025.07340: R$ 1,40.

8/2019. Escrevente: Ana Luiza

AV-9-191.382, de 26 de agoste de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
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Certifico que a presente matricula estd cadastrada sob n° 099267.2.0191382-09.
Escrevente: Eduarda :

Escrevente Autori
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nikil. Selo 047].04.2600005.03544: (Isento).

Proc. eletr. de dadosdsNihil. Selo 0471.01.2600008.03399: (Isento).

AV-10-191.382, de 26 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 20/08/2026, expedido pela CATXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiducidria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagfio Fiducidria
em Garantia n° 878770611718, firmado em 14/06/2019. VALOR: R$124.817,59. AVALIACAO:
R$124.817.59. Esta averbagfio ¢ feita & vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissfo inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0021.2026.04038.3, de 14/08/2026,
mediante recolhimento de R$3.744,53, instruido com prova da intimagio dos devedores por
inadimpléncia, certidiio do decurso do prazo sem purgagfio da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): ANDERSON CARVALHO GARCIA, CPF
034.781.840-45, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de montagem, residente e domiciliado nesta
Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imovel deveré ser oferecido em piblicos leildes.

PROTOCOLO: 1.050.629_ 1/08/2026. Escrevente: Eduarda Rozeno

Registrador(a):
Emolumentos: RY 382,40, Selo $471.07.2400036.09464: R$ 59,80.
Proc. eletr, de dados: RS 7,30.8elo 0471.01.2600033.08198: RS 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n°® 191.382 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0191382-09
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600029.01738 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600031.07414 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600034.00451 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 26/08/2026
Documento eletrénico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h ; a
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00126601 19
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