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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 32 VARA
CiVEL DO FORO REGIONAL II DE SANTO AMARO DA COMARCA DE SAO PAULO - SP.

Processo n? 1006929-07.2015.8.26.0002

MURILO SCHMIDT OLIVEIRA SOTO, engenheiro, nomeado como perito
nos autos da acao de execu¢do promovida por CONDOMINIO EDIFICIO IMPRESSION em
face de MAURICIO JOSE COSTA FERREIRA, vem, respeitosamente, 3 presenca de Vossa

Exceléncia, em atencao ao despacho do “Evento 275", esclarecer que a vistoria foi

devidamente realizada, aproveitando o ensejo para apresentar o seu trabalho e as

conclusdes que se encontram consubstanciadas no seguinte:

LAUDO PERICIAL

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2026.

Murilo Schmidt Oliveira Soto
Perito Judicial

(assinado digitalmente)
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1. INTRODUCAO

1.1. Historico

Condominio Edificio Impression ajuizou, em fevereiro de 2015, acdo
de cobranca em face de Mauricio José Costa Ferreira em fungiao de débitos condominiais
em aberto referentes a unidade n? 2106/B do referido condominio, que totalizavam a

época o montante de R$ 8.330,90.

0 exequente apresentou pedido de penhora do imével objeto da lide (fls.
204/205), registrado sob matricula n? 351.813 do 112 CRI de Sao Paulo/SP, sendo

acolhido conforme decisao de fls. 292.

Posteriormente, determinou-se a avaliagdo do bem, conforme decisdo de

fls. 339, sendo nosso nome honrado com a nomeacao.

1.2. Finalidade

Conforme a norma NBR 13752 - Pericias de Engenharia na Construcao
Civil (1996), a avaliacao consiste na “atividade que envolve determinagdo técnica do valor

qualitativo ou monetdrio de um bem, de um direito ou de um empreendimento”.

No presente caso, a avaliagdo recaira sobre o imével objeto da matricula

n?351.813 do 112 CRI de Sao Paulo/SP.

O trabalho aqui desenvolvido segue as recomendac¢des das normas
técnicas vigentes e dos estudos elaborados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia de Sdo Paulo/SP - IBAPE/SP.

P
v

Murilo Schmidt Oliveira Soto | CREA: 506.997.164-5 | murilo_soto@hotmail.com | (11) 97543-2350
Pinheiros | Sdo Paulo | SP



Processo 1006929-07.2015.8.26.0002/SP, Evento 283, LAUDOL1, Pagina 4 |

MURILO SOTO

PERITO JUDICIAL DE ENGENHARIA E SEGURANCA DO TRABALHO

Pagina 4 de 19

L 2

2. DA VISTORIA

Dando inicios aos trabalhos periciais nos dirigimos ao endere¢o do
imovel avaliando no dia 26 de novembro de 2025, as 10h, com o objetivo de apurar todos
os elementos, dados e informagdes que pudessem influir em nossa analise. Na ocasiao

fomos recebidos pela atual locataria da unidade, Sra. Lucidalva da Costa Santos.

2.1. Localizag¢ao e Caracterizacao

0 imo6vel em questdo se tata da unidade n?2 2106B, do Bloco B do
Condominio Edificio Impression, localizado na Rua Charles Spencer Chaplin, n2 120, Vila

Andrade, Sao Paulo/SP.

A regido do entorno é urbana, de uso misto residencial e comercial,
servida pelos principais melhoramentos publicos e servicos comunitarios tais como
pavimento viario, calgamento, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua,

rede de aguas pluviais, rede de coleta de esgotos, coleta de lixo, iluminac¢do publica etc.
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Figura 1: Localizagdo do imével avaliando no municipio de Sdo Paulo/SP (fonte: VGeo - DNIT).
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Em consulta ao Portal GeoSampal, verifica-se que o imével avaliando
estd inserido na Zona Centralidade - ZC, que abrange “por¢des do territdrio voltadas a
promogdo de atividades tipicas de dreas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros,
destinadas principalmente aos usos ndo residenciais, com densidades construtiva e
demogrdfica médias, a manutengdo das atividades comerciais e de servi¢cos existentes e a

promogdo da qualificagdo dos espagos ptiblicos” 2:

SAOPAILO t GeoSampa Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo i ——— B

@ Protecio e Defesa Civil
|| @ infraestrutura Urbana

# Umpeza Urbana

1 Verde / Recursos naturals
# Licenciamento
@ Licenciamento Ambiental
& Rede de Drenagem

& Melo Fisico

¥ Cadastro
@ Uso do Soko
& Desapropriacio

= Legslagdo Urbana

% PDE - Revisdo Infermediana (Lel 17.97523 &
18.157124)

4 PDE - Lel 16.050/14

=l Zoneamento (LPUOS)

FEANMLO® -~ @ 1 +

@

2 €7l & B perimetros das Zonas - Lei
18177724 (Mapa 1)

7l & [ perimetros das Zonas - Lei
16.402/16 (Mapa 1 - substuido)

7B &3 zepeC e indicagdes (Mapa 2)
0 (2R & [ Quainicagio Amblental (Mapa 3)

Figura 2. Zoneamento do imdvel avaliando (fonte: Portal GeoSampa).

O Condominio Edificio Impression se trata de um empreendimento
construido em meados de 2008, constituido por 2 Blocos A e B de 23 andares todos com
apartamentos duplex, sendo 12 andares acessiveis aos apartamentos com 1 dormitério

(4rea ttil de 48,5 m?) ou 2 dormitérios (4rea util de 69,0 m?), sendo 8 por andar por bloco.

As vagas de garagem sao indeterminadas, sendo 1 vaga para as unidades

de 1 dormitorio e 2 vagas para unidades de 2 dormitorios, distribuidas nos trés subsolos.

Em relagdo a area comum, o empreendimento conta com academia,

piscina, espago gourmet, espago “zen”, sauna, salao de jogos e salao de festas.

1 Disponivel em: https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
2 Artigo 92 da Lein® 16.402/2016 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo).
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A vista e a identificagdo do Condominio Edificio Impression no qual se

situa a unidade avalianda sdo indicadas a seguir.

'/'/G)Bogle Maps...

Figura 3. Identificagdo do Condominio Edificio Impression (Google Maps).

A unidade avalianda é aquela identificada pelo n2 2106B, situada no 212
e 222 andares do Bloco B, que se constitui num apartamento residencial do tipo duplex de
48,50 m? de area privativa, composto por sala de estar/jantar, cozinha, lavabo, 1

dormitoério e 1 banheiro. A unidade conta ainda com 1 vaga coberta indeterminada.

Conforme apurado na vistoria, a unidade se encontra atualmente alugada

para a atual inquilina, Sra. Lucidalva da Costa Santos, que reside no imével desde 2021.

2.2. Memorial Fotografico

0 memorial fotografico obtido na ocasiao de nossa vistoria realizada ao
imoével em questdo é reproduzido a seguir, sendo nosso acesso a unidade franqueado pela

atual locataria do imovel.

L 4
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26/11/2025 10:9

Figura 6. Acesso a unidade avalianda e vistas da sala.
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Figura 7. Vistas da cozinha e mezanino.

A

Figura 9. Quarto e banheiro localizados no segundo pavimento.
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26/11/2025 10:08

26/11/2025 10:17

Figura 11. Indicagdo das instalacées de uso comum do condominio.

I

Fﬁu |

Figura 12. Vistas do espago "zen" e piscina.
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26/11/2025 10:15 i 26/1142025 10:15

26/11/2025 10:15

Figura 14. Vistas do spa/massagem e saldo de festas.
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3. METODOLOGIA

O IBAPE/SP (2011) define o conceito do valor de mercado de um bem
como a “quantia mais provdvel pela qual um bem seria negociado em uma data de
referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negdcio, com

conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condi¢bes mercadoldgicas”.

Em funcao da natureza do bem, da finalidade da avaliagdo e da
disponibilidade de dados de mercado, sdo utilizados diferentes métodos avaliatérios para
a determinacao do valor de mercado do bem, observando-se sempre a metodologia mais

adequada ao caso.

3.1. Métodos de Identificacdo do Valor de Mercado de um Bem

De acordo com a NBR 14653-1 e a Norma para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos do IBAPE/SP, os métodos conceituados para a identificacao do valor de um bem,

de seus frutos e direitos sao:

v’ Método Comparativo Direto: o valor do imével é obtido por meio da
comparacao de dados de mercado relativos a outros imoveis de caracteristicas
semelhantes. As discrepancias observadas dos iméveis deverao ser ponderadas
através de fatores de homogeneizacao;

v’ Método da Composicio ou Método Evolutive: o valor do imdvel é obtido pela
soma do valor do terreno com o valor das edificacdes e benfeitorias existentes;

v' Método Involutivo: baseia-se em estudo de viabilidade técnico-econémica para
aproveitamento eficiente, mediante hipotético modelo imobilidrio compativel
com as caracteristicas do imével e com as condi¢des de mercado;

v/ Método da Capitalizacdo da Renda: identifica o valor do bem com base na
capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios
viaveis.
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Ja para a identificacdo do custo de um bem, os métodos indicados pelas

normas vigentes sao:

v' Método Comparativo Direto de Custo: identifica o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra;

v/ Método da Quantificacio de Custo: identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de or¢amentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de

servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

Embora ndo exista hierarquia entre os métodos avaliatérios, a NBR
14653-1 (2019) e a Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP (2011)
orientam a utilizagdo, sempre que possivel, do método comparativo direto de dados de

mercado.

3.2. Metodologia Adotada

A metodologia adotada na presente avaliacdo se fundamenta na

determinacdo do valor do imével pelo Método comparativo direto de dados de mercado.

Trata-se do método preferencialmente utilizado para terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados

semelhantes ao avaliando disponiveis no mercado (IBAPE/SP, 2011).

O valor unitario (Vun) sera obtido a partir de dados de mercado
homogeneizados por tratamento de fatores, sendo eliminadas as amostras discrepantes

pelo critério excludente de Chauvenet.

O intervalo de confianca sera obtido por meio da distribuicao estatistica
“t” de Student dos dados com 80% de confianca e o campo de arbitrio sera obtido pela

variacao de 15% em torno da média.
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4. CALCULO AVALIATORIO

4.1. Calculo do Valor do Imével

Para aplicagdo do método comparativo direto foram encontrados 12
elementos comparativos, todos referentes a unidades de apartamento do tipo duplex
situados no mesmo condominio do imével avaliando, com &reas privativas de 48 m? a
80 m?, e com estado de conservac¢do semelhante, conforme pesquisa de mercado juntada

em Anexo ao presente Laudo.

Para homogeneizac¢do das amostras foi adotado apenas o Fator Oferta de
0,90 (IBAPE/SP, 2011), haja vista demais caracteristicas dos elementos e do avaliando
apresentaram grande similaridade, dispensando-se a aplicacio de outros fatores
homogeneizantes no presente caso. Os principais dados dos elementos comparativos

empregados sdo apresentados na tabela a seguir:

Tabela 1: Dados dos elementos comparativos (fonte: Anexo).

LOCALIZAGCAO AREA (m?) VALORTOTAL NATUREZA
1 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 49,00 R$450.000,00 Oferta
2 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 55,00 R$ 460.000,00 Oferta
3 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 48,00 R$ 459.000,00 Oferta
4 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 49,00 R$ 568.000,00 Oferta
5 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 50,00 R$ 585.000,00 Oferta
6 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 50,00 R$ 565.000,00 Oferta
7 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 48,00 R$ 549.000,00 Oferta
8 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 50,00 R$ 540.000,00 Oferta
9 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 70,00 R$ 681.000,00 Oferta
10 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 69,00 R$ 670.000,00 Oferta
11 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 69,00 R$ 669.000,00 Oferta
12 Rua Charles Spencer Chaplin, 120 80,00 R$ 750.000,00 Oferta

o
v

Murilo Schmidt Oliveira Soto | CREA: 506.997.164-5 | murilo_soto@hotmail.com | (11) 97543-2350
Pinheiros | Sdo Paulo | SP



Processo 1006929-07.2015.8.26.0002/SP, Evento 283, LAUDO1, Pagina 14 |

MURILO SOTO

PERITO JUDICIAL DE ENGENHARIA E SEGURANCA DO TRABALHO

Pagina 14 de 19

L 2

Procedendo-se ao calculo estatistico, observou-se que todos os
elementos atenderam ao critério excludente de Chauvenet, tendo os desvios

permanecidos abaixo do valor critico de 2,04 (valor critico para 12 elementos).

Tabela 2: Cdlculo para homogeneizagdo das amostras.

Amostra R$/m? Foferta R$/m?%*nom Desvio
1 R$9.183,67 0,90 R$ 8.265,31 0,92
2 R$ 8.363,64 0,90 R$ 7.527,27 1,66
3 R$9.562,50 0,90 R$ 8.606,25 0,58
4 R$ 11.591,84 0,90 R$ 10.432,65 1,25
5 R$ 11.700,00 0,90 R$10.530,00 1,35
6 R$ 11.300,00 0,90 R$10.170,00 0,99
7 R$ 11.437,50 0,90 R$10.293,75 1,11
8 R$ 10.800,00 0,90 R$9.720,00 0,54
9 R$9.728,57 0,90 R$ 8.755,71 0,43
10 R$9.710,14 0,90 R$8.739,13 0,45
11 R$9.695,65 0,90 R$ 8.726,09 0,46
12 R$9.375,00 0,90 R$ 8.437,50 0,75
Dispersao das Amostras

R$ 800.000,00
R$ 750.000,00 &

5 R$700.000,00

£ *®

& R$650.000,00

S R$600.000,00 - Vmed

T R$550.00000 —0°%

% R$500.000,00

-
R$450.000,00 +—So——&
R$ 400.000,00 : : : : : : : .

4500 5000 5500 6000 6500 7000 7500 8000 8500
Area

Figura 15: Dispersdo das amostras (valor oferta x drea).
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Dispersao das Amostras
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= R$7.000,00 : . . . . . . .
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Area

Figura 16: Dispersdo das amostras (valor unitdrio homogeneizado x drea).

Tabela 3: Quadro de frequéncias.

Classe De Até Frequéncia
1 R$ 7.527,27 R$ 8.253,62 1
2 R$ 8.253,63 R$8.979,97 6
3 R$ 8.979,98 R$9.706,33 0
4 R$9.706,34 R$ 10.432,68 5

Histograma

7
6

g >

S 4

(g 3

g 2

=1
o | T |

2 3 4
Classes

Figura 17: Histograma (n? classe x frequéncia).

Procedendo-se ao calculo estatistico do valor unitario médio, do

intervalo de confianca e do campo de arbitrio, tem-se o seguinte resultado:

L 4
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Tabela 4: Resultado do cdlculo estatistico.

Valor Mediano R$9.183,64 / m? (fev/26)
Intervalo de Confianga R$ 8.769,22/m?* a R$ 9.598,06/m?
Amplitude R$ 828,84/m? (9,03%)
Campo de Arbitrio (15%) R$ 7.806,09/m?a R$ 10.561,18/m?

Valor Adotado R$ 8.769,22/m? (fev/26)

Sendo a area privativa do imével de 48,50 m?, e adotando-se o valor
unitario minimo do intervalo de 80% de confianca em funcdo do elevado nimero de

ofertas do mesmo empreendimento, o valor do imével é obtido da seguinte forma:

V=VuxA=R$8.769,22 / m* x 48,50 m*

V =R$425.307,16 (fevereiro/2026).

4.2. Especificacao Atingida

As avaliacdes podem ser especificadas quanto a fundamentagdo e a
precisdo, definidos por uma escala numérica que varia de I a IIl, onde o grau I é o menor.
Os critérios para obteng¢do dos graus de fundamentacdo e precisdo sdo definidos na NBR

14653 da seguinte forma:

v' Fundamentacio: sera em fung¢io do aprofundamento do trabalho avaliatério, com
o envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade

e quantidade dos dados amostrais disponiveis no mercado;

v Precisio: sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel
de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcang¢ada na coleta de dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.
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No presente laudo, foi utilizado o método comparativo direto com

tratamento por fatores para determinagdo do valor de mercado do avaliando, obtendo-se

o grau de fundamentacao 11l e grau de precisio III.

Tabela 5: Grau de fundamentagdo do cdlculo avaliatorio (tratamento por fatores).

Descricao Grau III Grau II Graul Ponto(s)
N Completa quanto a Completa quanto aos Adogao de
1. Caracterizagdo do o . = .
L . todos os fatores fatores utilizados no situagdo 2 (dois)
imével avaliando . .
analisados tratamento paradigma
2. Quantidade minima de
dados de mercado 12 5 3 3 (trés)
efetivamente utilizados
Apresentacdo de Apresentacdo de
informacdes relativas ~ informacdes
Apresentacio de .
atodas as . ~ . relativas a todas
e P informacdes relativas .
3. Identificacdo dos caracteristicas dos as caracteristicas .
: atodas as 2 (dois)
dados de mercado dados analisadas, com . o dos dados
s caracteristicas dos
foto e caracteristicas . correspondentes
dados analisadas
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
4. Intervalo admissivel
de ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 3 (trés)
de fatores

Tabela 6: Enquadramento do cdlculo avaliatorio (tratamento por fatores).

Grau III Grau II
(6 pontos)

Graul

(4 pontos) Enquadramento

(10 pontos)

2 e 4 no minimo

2 e 4 no Grau III Todos, no
Itens . no Grau Il e os ..
. - com os demais no . .. minimo no Grau III
obrigatoérios Py demais no minimo
minimo no Grau Il Grau I

no Grau I

Tabela 7: Grau de precisdo atingido no cdlculo avaliatdrio (tratamento por fatores).

Descricao Graulll Graull Graul Enquadramento

1. Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia
central (9,03%)

=30% <40 % <50 %

Grau III
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5. CONCLUSAO

Apés aplicagdo da metodologia e procedimentos estabelecidos nas
normas técnicas vigentes, obteve-se o valor de mercado do imével objeto da Matricula

n? 351.813, registrada no 112 Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP.

Para avaliacdo do imdvel em questio foi empregado o método
comparativo direto de dados de mercado com tratamento por fatores, atingindo-se o grau

III de fundamentacao e o grau Il de precisao.

Considerando-se o arredondamento previsto na NBR 14653-13, o valor

de mercado obtido no calculo avaliatério, para fevereiro de 2026, é de:

R$ 425.000,00 (fevereiro/2026)

(quatrocentos e vinte e cinco mil reais).

3 “6.8.1 Arredondamento Permite-se arredondar o resultado da avaliagdo, bem como os limites do intervalo
de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%”. Fonte: ABNT NBR 14653-1:2019.
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7. ENCERRAMENTO

Considera-se cumprido o objetivo proposto para o presente trabalho,
encerrando-se assim este laudo pericial, compreendendo 19 pdaginas assinadas

digitalmente, sendo esta ultima datada, complementadas pelo seguinte anexo:
Anexo: Elementos Comparativos de Apartamento - Edificio Impression, Sdo Paulo/SP.
Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2026.
Murilo Schmidt Oliveira Soto

Perito Judicial

(assinado digitalmente)
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ANEXO

Elementos Comparativos de Apartamento -
Edificio Impression, Sao Paulo/SP
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Elemento 01:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-49m2-venda-RS450000-id-2564408286 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:49 Apartamento 49 m? em Vila Andrade em Séo Paulo, por R$ 450.000 - Viva Real
= ‘Vivaneal C°> Fntar
<
o il
"I 5 —
N = -m WO o
B T 2
B :. L,
o bt
oo ot
4 b
£ b
= ﬂbgm

(o) 38 fotos © Mapa
© —

Venda / ... [ VilaAndrade

Artimob Negécios Imobilidrios

ARTIMC
Para comprar & Compartilhar < Favoritar T Y7 -/5 (A 300 iméveis

(8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Apartamento com 1Quarto e 2 banheiros a Venda, 49 m? por R$

450.000
Envie uma mensagem
Metragem Quartos Banheiros Vagas
B 49m* ail §y2 al

Insira seu nome

® Vila Andrade, SGo Paulo - SP

N - g - P 5 :
'm X # Insira seu e-mail
Ver mapa ampliado % Shopping Market Place _o Aesrggopr;(;l%?,
T 4 fiabeao “._Congonhas @
§ da Serra S 0Ng Y

eputado..»

Insira seu telefone

> Y 4
0 () Hospital Geral campo LiMPO CARA SA

De Pirajussara

|

JABAQUARA
JARDIM Transamerica
LB MITSUTANI gle, Expo Center ¥
<, VALD VELHO . o 3 4 2 " "
& e camahcod G558 Foopiaton Pt 0l6, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
Saiba mais sobre o imével apartamento, R$ 450.000 - Vila J
Androada SA&nDPeruila = QP ruia
Publicado ha 3 anos, atualizado ha 4 dias. -
© [] Receber ofertas similares ()
Valores [ }
Venda COHABRIIG PTUD IAo clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou
N "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
R$ 450.000 Rs 680/mes Rs 185 de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.
Caracteristicas do imével .
Fale com o anunciante
© 49m? © 1quarto
Q, (1) 3739-..  Ver telefone
© 2banheiros ® lvaga W
Ver mais v { J
https://www.vivareal.com .br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-49m2-venda-R S450000-id-256440828.. 1/5
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aulo-com-garagem- 55m2 venda-RS460000-id-2864931271 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:50

Venda / . | RuaCharles Spencer Chaplin

Apartamento com 1Quarto e 1banheiro d Venda, 55 m2por R$
460.000

Metragem Quartos Banheiros Vagas
B 55m* Al A | al
Varanda Cozinha i Armdrio no i +6

® Rua Charles Spencer Chaplin - Vila Andrcde, S@o Paulo - SP

>
Ver mapa ampliado

g

3K ¥ Rua Charles
o 'Spencer Chaplin Pﬁ%@'&sﬁo

Godgle SARDIM Morumbi Park @
AMPLIACAO

Dados cartogréficos ©2026 Google Informar erro no mapa
Saiba mais sobre o imével

® Publicado ha 3 semanas, atualizado ha 2 semanas.

Valores
Venda Condominio IPTU®
R$ 460.000 | Néoinformado Néo informado

J Valor abaixo do mercado

Caracteristicas

Apartamento na Rua Charles Spencer Chaplin, Vila Andrade em S&o Paulo, por R$ 460.000 - Viva Real

o
& Entrar

(=)
\:‘uw

Emcasa &
@9 Y7 -/5 () 7.973 iméveis

(@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 460.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem J

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politicade privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 4380-..  Ver telefone

Imével condominio
© 55m? © 1quarto
© 1banheiro © lvaga
https:/iwww.vivareal.com .br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-55m2-venda-R S460000-id-286493127 ... 1/5
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10/02/2026, 10:50

= @ vivareal

Venda [ i | RuacCharles Spencer Chaplin

s

459.000
Metragem Quartos
B 48 m= anl
Mobiliado

>
Ver mapa ampliado

%
4
3

Valores

Venda
R$ 459.000

Caracteristicas

Imével

© 48m?

© 2banheiros

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 -

Google 3

& Compartilhar < Favoritar

Apartamento com 1Quarto e 2 banheiros a Venda, 48 m2por R$

Banheiros Vagas
§y2 an
Piscina  Varanda +9

Vila Andrade, S@o Paulo - SP

4

PARAISO DO ™
MORUMBI

08 Comar,

Morumbi Rark @

& /
Dados cartogréficos ©2026 Google Informar erro no mapa

Saiba mais sobre o imével

@ Publicado ha 4 meses, atualizado hé 12 horas.

Condominio PTUD
R$ 970/més R$ 210
Condominio
© Tquarto
© lvaga

Imobz Panamby &
P
@ W-Is [ 500iméveis

(@ Anunciando desde 27 de fevereiro de 2025

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 459.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem ]

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politicade privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 95864-... Ver telefone

[ WhatsApp

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-48m2-venda-RS459000-id-2837374 94 ...

15
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https://www.vivareal.com.br/imovel /apartamento-1-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-49m2-venda-RS568000-id-2853827338 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:50

Venda [ i | RuacCharles Spencer Chaplin

s

568.000

Metragem
B 49m=

>
Ver mapa ampliado

%
(o
3

Valores

Venda
R$ 568.000

Caracteristicas

Imobvel

© 49m?

® 1banheiro

Apartamento com 1Quarto e 1banheiro a Venda, 49 m2por R$

& Compartilhar < Favoritar

Banheiros Vagas

A an

Piscina  Sauna

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP

PARAISO DO
MORUME!

4

08 Comar,

£ Morumbi Park @

g
Dados cartogréficos ©2026 Google Informar erro no mapa

Saiba mais sobre o imével

(© Publicado ha 2 meses, atualizado h@ 2 horas.

Condominio PTUD
R$1.050/més R$ 200

Condominio

® 1quarto

© lvaga

Apartamento na Rua Chares Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em Séo Paulo, por R$ 568.000 - Viva Real

o
& Entrar

R2 Flats Negocios Imobiliarios

-évur@ Y7 -/5 @ 8.838iméveis

@B i desde 18 de o de 2025

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 568.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem J

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 98567-... Ver telefone

[ WhatsApp

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-49m2-venda-R S56 8000-id-285382733...
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Elemento 05:
https://www.vivareal.com.br/imovel /apartamento-1-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-50m2-venda-RS585000-id-2839069122 /?source=ranking%?2Cr

Apartamento na Rua Chares Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em Séo Paulo, por R$ 585.000 - Viva Real

10/02/2026, 10:50
conta & Entrar

= @ vivareal

(0) 22fotos

Venda [ ... | RuaCharles Spencer Chaplin
= > Monteiro Rizzo Consultoria Imobili... &
- Y7 -/5 ([ 1.804iméveis

& Compartilhar < Favoritar

Apartamento com 1Quarto e 2 banheiros a Venda, 50 m?por R$

(@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

585.000
Envie uma mensagem
Metragem Quartos Banheiros Vagas
g som- A 2 & Insira seu nome

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP
Q Insira seu e-mail

5 RE——
Ver mapa ampliado

%
%
5 '

Google

PARAISO DO ™ .
MORUMB! Insira seu telefone

Hepe! Cama,g o

Morumbi Rark @
0lg, gostaria de ter mais

Dados canogrgieos ©2026 Google Informar erro no mapa
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 585.000, Rua

Saiba mais sobre o imével

Publicado ha 4 meses, atualizado ha 2 meses. _
© [] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem }
Valores
Venda coRdomiilG PTUG I/-\o clicar em “Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou
. "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
Rs 585.000 Rs I.200/mes Rs 250 de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.
Caracteristicas do imével .
Fale com o anunciante
© 50m? © 1quarto
Q, (11) 98106-... Ver telefone
© 2banheiros ® lvaga
[ WhatsApp ]

Ver mais v

15

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-50m2-venda-R S58 5000-id-283 9069 12
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https://www.vivareal.com.br/imovel /apartamento-1-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-50m2-venda-RS565000-id-2866086749 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:51

= @ vivaReal

Venda [ s | RuacCharles Spencer Chaplin

& compartilhar

s

565.000
Metragem Quartos Banheiros
P 50m= al s
Mobiliado Vearanda Fogéio

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP

>
Ver mapa ampliado

%
(o
553 ’ '

Google

PARAISO DO ™
MORUMBI

fe0# Camarg,

> Morumbi Park @/

X

Saiba mais sobre o imével

® Publicado ha 3 semanas, atualizado ha 1 semana

Valores
Venda Condominio
R$ 565.000 R$1.050/més

Caracteristicas do imével

® 50m? ® 1quarto

© 1banheiro @ lvaga

Ver mais v

< Favoritar

Apartamento com 1 Quarto e 1banheiro a Venda, 50 m?por R$

Vagas
an

=
Dados cartogréficos ©2026 Google Informar erro no mapa

PTU®
R$ 185

Apartamento na Rua Chares Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em Séo Paulo, por R$ 565.000 - Viva Real

& Entrar

R2 Flats Empreendimentos Imobilia...

@ Yr45/6 () 9.952iméveis

(8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 565.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 3388-...

Ver telefone

[

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-50m2-venda-R S56 5000-id-286 6086 74 ...

15
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-48m2-venda-RS549000-id-2866085834 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:51

# vivareal

R2 Flats Empreendimend

(8 22 ot

g

>
Ver mapa ampliado

%
(o
3

Valores

Venda
R$ 549.000

Caracteristicas

Imobvel

© 48m?

® 1banheiro

Google

Venda /[ s | RuacCharles Spencer Chaplin

& Compartilhar < Favoritar

Apartamento com 1 Quarto e 1banheiro a Venda, 48 m? por R$

549.000
Metragem Quartos Banheiros Vagas
B 48m= ail EVA | al
Piscina  Espago gourmet Sal&o defestas +6

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP

PARAISO DO
MORUMB|

4

fe0# Camarg,

> Morumbi Park @

z

=
Dados cartogréficos ©2026 Google Informar erro no mapa

Saiba mais sobre o imével

® Publicado ha 3 semanas, atualizado ha 2 horas.

IPTU®
R$ 200

Condominio
R$1.050/més

Condominio

® 1quarto

© lvaga

Apartamento na Rua Chares Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em Séo Paulo, por R$ 549.000 - Viva Real

R2 Flats Empreendimentos Imobilia...

@ Yr45/6 ([ 9.952iméveis

(8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

OlG, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 549.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politicade privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 3388-...

Ver telefone

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-48m2-venda-R S54 9000-id-286 608583. ..
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Elemento 08:

2

https://www.vivareal.com.br/imovel /apartamento-1-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-50m2-venda-RS540000-id-2828026918 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:51

Venda [ i | RuaCharles Spencer Chapli

540.000
Metragem Quartos
B 50m= anl

Mobiliado  Acei

>
Ver mapa ampliado

%
4
3

Google

Valores

Venda
R$ 540.000

Caracteristicas

Imobvel

© 50m?

® 2banheiros

-
Destaque Apartamento

Apartamento com 1Quarto e 2 banheiros a Venda, 50 m?por R$

& Compartilhar < Favoritar

Banheiros Vagas
§y2 an
ta animais  Piscina +22

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP

S PARAISO DO ™
&  MORUMBI
£
5
S
9
2 Morumbi Park @
z N

g
Dados cartogréficos ©2026 Google Informar erro no mapa

Saiba mais sobre o imével

® Publicado ha 6 meses, atualizado hé 3 horas.

PTU®
R$ 300

Condominio
R$1.000/més

Condominio

® 1quarto

© 1vaga

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-50m2-venda-R S54 0000-id-282802691...

Apartamento na Rua Charles Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em S&o Paulo, por R$ 540.000 - Viva Real

Imobilidria Viver Morumbi &
1 B

@ Yr48/s () 3.000iméveis

(@ Anunciando desde 28 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 540.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem }

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politicade privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (1) 4ns-.. Ver telefone
[ WhatsApp ]

+12 anGncios desse mesmo imével
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2

ila-andra
aulo-com-garagem- 70m2 venda-RS681000-id- 2853825358 ?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:51

= @ vivareal

venda / ...

Apartamento na Rua Charles Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em S&o Paulo, por R$ 681.000 - Viva Real

. | RuacCharles Spencer Chaplin

681.000

Metragem
B 70m=

>
Ver mapa ampliado
v

4
3

s

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros & Venda, 70 m? por R$

& Compartilhar < Favoritar

Quartos Banheiros Vagas
a2 §y2 a2
Piscina Espago gourmet Sal&o defestas +6

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP

PARAISO DO
MORUME!

4

Heoe Camarg,

£ Morumbi Park
Google @
Dados canogréﬁocs ©2026 Google Informar erro no mapa

Saiba mais sobre o imével

(D Publicado h@ 2 meses, atualizadoha 2 horas.

& e

E R2 Flats Negocios Imobiliarios

,3.."9 Y -I5 () 8.838iméveis

@B i desde 18 de o de 2025

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 681.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem J

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou

Valores "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
Venda Condominio PTUQ® anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
R$ 681.000 R$1 300Imés R$ 350 Acesse a nossa Politicade privacidade.
Fale com o anunciante
Caracteristicas Q, (11) 98567-... Ver telefone
Imével Condominio [ WhatsApp ]
® 70 m? ® 2 quartos
© 2banheiros © 2vagas
https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-70m2-venda-R S68 1000-id-285382535... 1/5
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Elemento 10:

ANEXO

2

aulo-com-garagem- 69m2 venda-RS670000-id- 2866084425 ?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:52

= @ vivareal

. | RuacCharles Spencer Chaplin

venda / ...

s

& Compartilhar < Favoritar

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros & Venda, 69 m? por R$
670.000

Metragem Quartos Banheiros Vagas
B 69m* a2 §y2 a:22
Mobiliado  Piscina Mezanino +8

® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP

-

Ver mapa ampliado
v

4
58 & ’

Google

PARAISO DO
MORUME!

Heoe Camarg,

£ Morumbi Park @

Dados canogréﬁocs ©2026 Google Informar erro no mapa
Saiba mais sobre o imével

® Publicado ha 3 semanas, atualizado hé 2 horas.

Valores
Venda Condominio PTUD
R$ 670.000 R$1.050/més R$ 200

Caracteristicas

Imével Condominio
© 69m? ® 2 quartos
© 2banheiros © 2vagas

Apartamento na Rua Charles Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em S&o Paulo, por R$ 670.000 - Viva Real

Ver todos

R2 Flats Empreendimentos Imobilia...

""'EQ ¥y 45/5

(A 9.952iméveis

(@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 670.000, Rua

[] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem J

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos

de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politicade privacidade.

Fale com o anunciante

Q, (11) 3388-...

Ver telefone

[ WhatsApp ]

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-69m2-venda-R S670000-id-286608442. ..
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L 2

Elemento 11:
https://www.vivareal.com.br/imovel /apartamento-2-quartos-vila-andrade-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-69m2-venda-RS669000-id-2853822329 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:52 Apartamento na Rua Charles Spencer Chaplin, 120, Vila Andrade em Séo Paulo, por R$ 669.000 - Viva Real

& Entrar

]
Q
/

= @ vivaReal

R2 Flats Ne

©

Venda /[ s | RuacCharles Spencer Chaplin

& Compartilhar < Favoritar ey Y -[6 () 8.838iméveis

B i desde 18 de o de 2025
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 69 m? por R$
669.000
Envie uma mensagem
Metragem Quartos Banheiros Vagas
f same A2 i a2 Insira seu nome
Mobiliado  Piscina Varanda +9
Insira seu e-mail
® Rua Charles Spencer Chaplin, 120 - Vila Andrade, SGo Paulo - SP
Insira seu telefone

Ver mapa ampliado

e
5
' S PARAISO DO
&  MORUMBI
3 0lé, gostaria de ter mais
g % Morumbi Park () informagdes para comprar:
oogle £ =
Dados canogr;ﬁeos ©2026 Google Informar erro no mapa apartamento, RS 669‘0,00' Rua
Saiba mais sobre o imével [] Receber ofertas similares ()
@ Publicado ha 2 meses, atualizadoha 1 semana [ J
Enviar
Ao clicar em "Ver telefone’, ‘Enviar mensagem” e/ou
Vqlores "WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
Venda Condominio IPTU O anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
o A Politicad it idad
R$ 669.000 R$ 1.400/més R$ 250 ot anmn Tt prusce
Fale com o anunciante
Caracteristicas R, (11) 98567-... Ver telefone
Imével Condominio [ h }
© 69m? © 2 quartos
© 1banheiro © 2vagas

15

https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-69m2-venda-R S66 9000-id-285382232. ..
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ANEXO

2

Elemento 12:

aulo-com-garagem- 80m2 venda-RS750000-id-2842298921 /?source=ranking%?2Cr

10/02/2026, 10:52 Apartamento na Rua Charles Spencer Chaplin, Vila Andrade em S&o Paulo, por R$ 750.000 - Viva Real

= @ vivareal

P
(0] 19 fotos [x Vvideo

© Mapa
i g | d "

Venda / . | RuaCharles Spencer Chaplin

Tgarante Administracao E Gestao... &

& Compartilhar < Favoritar 12 @ Y 48/5 Q@ 7214iméveis
[} i desde 6 de de 2022

Apartamento com 2 Quartos e 3 banheiros a Venda, 80 m2por R$

750.000
Envie uma mensagem
Metragem Quartos Banheiros Vagas
B 80m= a2 §3 a:22

Insira seu nome

Piscina Elevador Administragéo *7

Insira seu e-mail
® Rua Charles Spencer Chaplin - Vila Andrade, SGo Paulo - SP

>

Ver mapa ampliado Insira seu telefone
%
%y

2
2 : ? Rua Charles PARAISO DO ™
Spencer Chaplin " MoRUMB|

0lg, gostaria de ter mais
Morumbi Park @ informagées para comprar:

Google APLIACY apartamento, R$ 750.000, Rua

AMPLIACAO
Dados cartogréficos ©2026 Google Informar erro no mapa

Saibamais sobre o imével [] Receber ofertas similares ()

@ Publicado h@ 4 meses, atualizado hé 8 horas. [

Enviar mensagem ]

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou

leores "WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos
de uso. Seus dados seréio compartilhados com
Venda Condominio PTU @ anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
2 Acesse a nossa Politica de privacidade.
R$ 750.000 R$1.250/més R$ 380 Forthtepryacete

Fale com o anunciante

Caracteristicas Q, (11) 2966-...  Ver telefone

Imével Condominio
© 80m? © 2 quartos
© 3 banheiros © 2vagas
https:/iwww.vivareal.com br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-andrade-z ona-sul-sao-paulo-com-garagem-80m2-venda-RS750000-id-284 229892. .. 1/5
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