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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0ONnr

Valide aqui

este documenoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
OflClo, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0131818-43

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .y
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. , ., MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 /477 131.818

Novo Hamburgo,zl de dezembro . de 2021 L

[M( JVEL: A fracdo ideal de 0,009326 no terreno situado no Bairro Operario, no quarteirdo
indefinido formado pelas ruas Bento Manoel e Getdlio Borges da Fonseca, avenida Tenente Lauro
J. Martins e pela futura avenida Na¢dcs Unidas, € Estrada Estadual R$-23%9, de forma irregular, com
a area de 2.878,30 metros quadrados, medindo ao sudeste, na extensdo de 54,30 metros e ao i
les-sudeste, na extensio de 16,08 metros, ambas com frente para a rua Bento Manoel, lado impar,
a0 leste, na extensdo de 13,20 metros, fazendo frente para a rua Getilio Borges da Fonseca, lado
par, formando esquina, sendo o lado oeste constituido de uma linha quebrada que, partindo do lado
sudeste, segue na diregdo noroeste por 13,65 metros, a scguir na diregio norte por 38,75 metros, dai
por 87,00 metros na diregiio oeste, sempre confrontando com imodvel do Municipio de Novo
Hamburga, ¢ dal finalmente por 5,17 metros na dire¢do nordeste, confrontando com imdvel do
Municipio de Novo Hamburgo, ¢ ao norte, na extensio de 148,65 metros, com imével do
Condominio Residencial Parque Porto Burnier ¢ com imodvel de Marcelo Alexandre Pierotto. Esta
fragdio correspondera ao Apartamento n° 605 do Bloco 02, do edificio Urban, a ser construido, com
acesso pela rua Getilio Borges da Fonseca localizado no sexto pavimento, de frente. o primeiro a
esquerda de quem olha o cdificio da rua Bento Manoel, com érca rcal privativa de 68.9700 metros
quadrados, area real de uso comum dec 43,2166 metros quadrados, perfazendo a area real total de
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inscrita no CNPJ sab n°® 08.627.571/0001-62, com sede ¢ domicilio na cidade de Nova Prata, RS, na
avenida Presidente Vargas, n° 663, sala 304, Ceniro.

PRQCEDSNCTA: Mairicula n°® 130.862, do livro n° 2, datada em 10.06.2021.

TITULOQ: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: req;le.ﬂmcntos de 21 de selembro de 2021, ¢ documentos apresentados.

Data supra. Oficiala: =~ ———"\ oo s
CT.GC.Prots.n% 434,052 e 434.053, de 16.12.2021.

Emoalumentos: R$21.90. Sclo: 0396.03.1900001.04304 = R$2,70. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$5,30, Selo: 0396.01.2100001.06237 = R$1.40.

AV 1- 131.818 - No imével objeto da presente matricula, acha-se instituido o regime do patriménio
de afetagfo, conforme @55-}}_0.862, do livre n® 2.

112,1866 metros quadrados, e correspondendo-lhc a mesma fragio ideal nas partes comuns do E
edificio; e o Box de Estacionamento n® 210, com espago para um automével de passeio, localizado ;
no segundo pavimento, com accsso pela rua Bento Manoel, que se divide ao norte com drea de o
condominio; ao sul com o Box 211; ao leste com a circulagfio de veiculos e ao oeste com o Box o
209. -
PR QPBJE"!'ARIA."INCORPO&AQQM: Solugdes Imobiliarias MGF Ltda., empresa brasileira, g’
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Emolumenitos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.04378 — R$4.40.
AV 3- 131.818 - O imdvel objeto da presentic matricula acha-se hipotecado. em primeira ¢ especial

p)
Data supra. Oficiala: === R e \%
CT.GC. Es
Emelumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.25257 = R$3.30. Prov. n® 02172017 - CGJ/RS. e
AV 2- 131.818 - Conforme dlbpu&.to no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional ® o
de Justi¢a, esta matricuia possui o Cadigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0131 818-11. e g
Novo [Hamburge, 21 de _|1mho de 2022. 25
Oficiala: Sty e B S = g
YK.AV. S
o 0
O M
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ToNTIiNUA NO VERSD
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Valide adui . CNM: 097683.2.0131818-43 ‘e
este documento %
OFICIO DE REGISTRO DE 1IMOVEILS FLS. MATRICULA

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 131.818

Nove Hamburgo, de de

hipoteca. transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econémica Federal; conlorme R 8- 130.862, do
Livro n® 2.

Novo Hamburgo. 21 de junho de 2022,

Oficiala: S—" "= = -~ —

CT.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.15266 = R$81,00. Prov. n* 021/2017 - CGIRS.

AV 4- 131.818 - De conformidade com contrato de compra ¢ venda de terreno e miituo para
construgdo de unidade habitacional, allemu,ao fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdcs -
Programa Casa Verde ¢ Amarela - recursos' do FGTS, firmado em 25 de julho de 2022, fica
cancelada a hipoteca aobjeto da AV 3- 131.81 \rlrtude de liberagao.

Novo Hambur, de agqgto de 2022,
Escrevente: q ¢ Lawel ?-U'*— ‘Qf- 39'
© BP,VCM.Prot.n® 44B8.591, de 11.08.2022.

Emolumentos: Nihil, Selu 0396.04.2000002.10249 = R$4.40. Prov. n° 021/2017 - CGI/RS.

R 5-131.818 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Solugdes Imobiliarias MG Ltda, inscrita no CNPJ sob n°
08.627.571/0001-62, com sede na cidade de Nova Prata, RS, na avenida Presidente Vargas, n” 663,
sala 304, Centro.

ADQUIRENTE: Jonatas Leandro da Silva Pinto, brasilciro, trabathador de construgio civil,
solteiro, nascido em 21.05.1986, filho de Rubilar Pinto e Alice da Silva Pinto, inscrito ne CPF sob
n® 007.171.320-48. residente e domiciliado nesta cidade, na rua Américo Vespucci, n® 425,
apartamento 21, Bairro S3o Jorge.

CONST RA/FIADORA/INCORP 0 TIDADE ORGANIZADORA: Solugoes
Imobilidrias MGF Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULQ: contrato de compra & venda de terreno e mituo para construgdo de unidade
habitacional, aliena¢do fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagoes - Programa Casa Verde e
Amarela - recursos do FGTS, n® 8.7877.1447246-1, firmado cm 25 de julho de 2022.
PRECO: R$209.000,00, composto .pela integralizagdo dos valorcs a seguir: valor dos recursos
proprios R$102.226,39; valor do desconto comy:lemento concedido pelo FGTS/Unido R$2.912,00;
¢ valor do financiumento concedido pela Caixa R$103.861,61. Valor da aquisi¢do do terreno:
R$29.319,94; guia de pagamento do ITBI n® 3542-2022 - avallacao fiscal: R$223.038,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hambmg de agosto de (

Escrevente: t&w . ﬁ/Z d‘

BP.VCM.Prot.n® 445.591, de 11.08.2022,

Emolumentos: R$530,10, Selo: 0396.08,0700003.27581 = R$65,30. Processamento Eletrdnico dc
Dados: R$3.00, Selo: 0396.01.2100001.63338 = R$1,80. Lei n° 14.118/2021-PCVA.

R 6- 131.818 - EM ALIENACAQO INDUCIARIA: -

DEVEDOR FIDUCIANTE: Jonatas Leandro da Silva Pinto, j4 qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Fcondmica TFederal, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$109.054,69 (financiamento + despesas).

PRAZO: de construgio/legalizagdo: 34 meses, de amortizacdo: 36() meses, em prestagdes mensais ¢
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CNM: 097683.2.0131818-43

OFiCl10 DE REGISTRO DE TMOVEIS
COMARCA DE NOVO ITAMBURGO - RS
LIVRO N°, 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
131.818

J

Novo Hamburgo, de de

sucessivas, com vencimento do primeiro cneargo mensal. em 22.08.2022, com prestagio mensal
inicial no valor total de R$749,99; prazo de caréncia para expedigdo da intimagfo: 30 dias corridos,
contados da data dc vencimento do primeiro cncargo mensal vencido e ndo pago.
TAXA DE JUROS: nominal de 6,5600% ao ano e efetiva de 6,6971% ao ano.

ATUALIZACAO DQ SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de

vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagiio das contas vinculadas do FGTS e na
hipétese de extingdo desse coeliciente, a atualizagdo passara a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagdo especifica.

CONDICQOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tomando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-30 4 garantia todas as acessoes,
benfeitorias. melhoramentos, constru¢éics e instalagdes. Consolidada a propricdade em nome da
Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstes no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$275.000,00, acrescidos
os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente at¢ a data do
leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-s¢ a Caixa o direilo de reavaliar o imévcel; ou
caso o valor do imével cstabelecido seja inferior ao vator dc referéncia para apuragio do ITBI,
entio esle serd o valor minimo estabelecido como pardmeiro para efeito de venda do imével no
primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 5- 131.818. Demais condigdes: as
do contrato.

Novo Hamburgp-22 de agygsto de ﬁlg Q
Escrevente: E f%a' € Llwe e '33'
BP.VCM.Prot.n" 447.591, de 11.08.2022.

Emolumentos: R$308,70, Selo: 0396.07.1100001.48869 = R$48,30. Processamento Cleirénico de

Dados: R$3.00, Selo: 0396.01.2100001.63339 = R$1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

AV 7- 131.818 - TRANSICAQ DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbacio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos (1. 2
verso), encerrando-se a escrituragfio fisica, com fulero no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.03245 = R85,20. AGNR

Averbagiio nate digital assinada pelo Lscrevenle Antonio Yinicius R. doy Reis em 1320672025 4s 12.05:26. O hash SHA236 de documento €
I76CBABUSBISACBIYCDAGIDEGAIADDAIBD2ASCDTCIIDFIRSIFDABAGTESESTRC

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0131818-43
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
2 131.818

VCIrsD

AV 8- 131.818 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CINM: 097683.2.0131818-43.

Novo Hamburgo, 13 de junho de 2025.

AV,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.03246 = R$5,20. AGNR

Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 13/06/2025 as 12:05:28. O hash SIIA256 do documenio &
FAG61342BBAIB3IFSO09EIBAYIAFR7ICCE23E7CICBOF463IBAC2ISASIE29EFOBRIC.

AV 9- 131.818 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o edificio Urban,
foi concluido, o qual recebeu o n® 28 para o Hall de acesso residencial, pela rua Getidlio Borges da
Fonseca, conforme certiddo de habite-se de 09.04.2025. Certidao Positiva com Efcitos de Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais € a Divida Ativa da Unifio n°® 90.009.33399/72-001 e
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido.

Novo Hamburgo, 13 de junho de 2025.

AV.AC.

Emolumentos: Nihil, Seclo: 0396.09.0700003.22457 = R$94.,70.

Averbacdo nate digital assinada pclo Escreventc Antonie Vinicius R. dos Reis cm 13/06/2025 4s 12:05:30. O hash SHA256 do documcnio &
S8DDFE366FST7SA7768706005161ICFIAGTICEIDDIODIEEO7CSID2599002CB370339.

AV 10- 131.818 - Dc conformidade com requerimento de 30 de julho de 2026, ¢ documentos
apresentados, procede-se esta averbacio em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imodvel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com scdc em Brasilia, DF, no Sctor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, ¢ por
forga do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a
alienacdo do imével. Guia de pagamento de ITTBI n® 3211 - 2026 - avaliacdo fiscal: RS$510.000.,00.
Novo Hamburgo, 02 de setembro de 2026.

CT.CJ.Prot.n® 514.013, de 19.08.2026.

Emolumentos: R$1.230,40, Selo: 0396.09.0700003.26114 = R$100,20. Processamento Eletronico
de Dados: R$7,30, Sclo: 0396.01.2600001.13049 == R$2.20.

Averbagiio nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis om 02/09/2026 as 09:19:39. O bash SHA256 do documento &
39CO9BE4788795FBABF77F4974FDE309BA34985A78BDS1 A6991451BF26DB2A258,

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 2 de setembro de 2026.

Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira -

Escrevente

Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.94013 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.62086 = R$4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0396.01.2600001.13167 = R$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

httpr:,f [go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita

097683 53 2026 00069937 95
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