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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 1203 da Terre 05 do Condominio “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS”, situado nesta cidade, perimetro urbane, na Rua Vicente Paschoal,
n°® 310, no loteamento Jardim dos Manacis.

AREAS E FRACAOQ IDEAL: 4rea privativa: 52,70m? 4rea de uso comum 52,6458m?; é4rea real
total: 105,3458m?, fragéo ideal no terreno e nas areas comuns: 0,002313205, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n°® 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortoldndia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n® 54, Jardim Santa Clara do Lago L.

REGISTRO ANTERIOR: Registros n® 01 das matriculas n° 76.341, 76.342, 76.343 e 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporacgiio registrada sob n° 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022. Protocolado sob o
n® 262.119 em 29/08/2022. Selo digital: 1203943110T000231316ML225

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgéo, esta ficha € complementar a4 matricula n®
86.607 e se transformard em matricula autdnoma quando da conclusdo da obra, instituigdo e
especificagiio do condominio.

Cﬁmomla

M/ Calos Alberio Modesto v s
Escrevente Autorizado Escrevente zado

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022.
Procede-se a esta averbag:ﬁo para constar que sobre a fragdio ideal de terreno e ao futuro
apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF. sob
n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com caréter de escritura publica, em garantia
da divida confessada e demais obriga¢des assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta e
oito milhdes, trezentos e sessenta e um mil, vinte e oito reais ¢ vinte e cinco centavos), destinado a
construgdo do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias™, composto por 9 torres
(1 a 9). A referida hipoteca é garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n°® 03 da matricula n° 86.607. Protocolado sob n® 264.398 em 05/12/2022, Selo digital:
1203943311R000245856GU22]

Valdeiy Morting
Escrevente i

AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 30 de dezembro de 2022. Nos termos do
item 120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, conforme Instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.1532201-3, datado de 24 de novembro de 2022,

continua no verso
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averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n® 01 desta ficha. Valor base:
R$158.243,12. Protocolado sob n® 265.003 em 23/12/2022. Selo Digital: 120394331SS000
2495850B22U

Edsbn Luis Domingu}i:’ﬁm cir Martins
Escrevente Autorizado . Escreven! rizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 30 de dezembro de 2022. Titulo:
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Alienagdo Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura publica.
Enquadramento: PCVA. Contrato n®: 8.7877.1532201-3. Data: 24 de novembro de 2022.
Objeto da transmissdo: Fracfio ideal do terreno que comresponderd ag Apartamento n® 1203 da
Torre 05 do  Condominio “Portal Jardim das Gardénias". Transmitente: BRZ
EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA, ja qualificada.
Adquirente: VANDERLEI ROQUETI LUCAS, brasileiro, solteiro, nascido em 22/05/1990,
motorista de veiculos de transporte de carga, RG/SP. 476982224, CPF. 385.285.328-10, residente
domiciliado em Americana-SP, na Rua das Horténcias, 937, Cidade Jardim. Valor: R$ 42.562,97
(quarenta e dois mil, quinhentos ¢ sessenta ¢ dois reais e noventa e sete centavos). Base de célculo
do ITBI: R$ 42.562,97. Protocolado sob n® 265.003 em 23/12/2022. Selo Digital: 120394321 WE
000249586AV229

Efison Luls Domingyde’ Fana Valdsig Martins
Escrevente Autorizado Escrevenis Auto G}

Oficial Substituto

Dr. Ricardo Romi Zanatta

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 30 de dezembro de 2022. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: VANDERLEI ROQUETI LUCAS, ja
qualificado. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %,
na cidade de Brasilia/DF. Divida: R$ 146.088,81 (cento e quarenta e seis mil, oitenta e oito reais €
oitenta e um centavos). Prazo de amortizagio: 360 meses. Valor destinado i aquisicdo do
imével: R$ 253.000,00 (duzentos e cinquenta e trés mil reais). Financiamento: R} 146.088,81.
Recursos proprios: R$ 105.403,19. Desconto FGTS/Uni&o: R$ 1.508,00. Valor de avaliagiio

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HAYF9-KAS57-QCBZY-HE46G

2 a. para fins de venda em piblico leildo: RS 274.050,00 (duzentos e setenta e quatro mil e cinquenta
g 75] reais). Com a constituigio da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o
Yo I desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora
z -3:-,-': fiducidria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha, conforme as condigdes constantes
; o‘-’ do titulo. Protocolado sob n° 265.003 em 23/12/2022. Selo Digital: 120394321PX00024958
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| Esta ficha passou a constituir-se em matricula - item 223.6 das NSECGJESP e continua nas fls. 02 |
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbagéo da construgéo do
condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS” e do reg1stro de sua

Institui¢dio e Especificagfio, conforme averbagfio n® 05 e registro n® 07 da matricula n°® 86.607, esta

ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 99.594, referente ao apartamento 1203
da Torre 05, ji concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servico da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padrio normal. Protocolo ONR n°® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em
26/02/2025. Selo digital: 120394311PC005889493G025C ¢ 1203943311K005889491RP255

%c& b

Céculo Passarello Carloz Alberto Modesto
nte Autorizada Substituto do Oficial

AV-06/99.594 - CADASTRO - Santa Bérbara d’Qeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddio de Valor Venal, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®: 15.07451.11.31.0001.05.047.
Protocolo ONR n® AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:
120394331VUO005889494NA25Y

s>

\_/ Carlos Alberto Modesto
Substituto do Oficial

R-07/99.594- ATRJBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimeﬁto da
Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,
CNPJ. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida Sfio Paulo, n® 291, Cidade Nova II, Santa Barbara

d’Oeste — SP, CEP 13454-065, instruido do Instrumento Particular de Instituicfio e Especificagfio de -

Condominio, datado de 28 de margo de 2025, a unidade auténoma identificada pelo apartamento
n° 1203, da Torre 05, foi atribuida a VANDERLEI ROQUETI LUCAS, ja qualificado, pelo valor
de R$ 210.437,03 (duzentos e dez mil, quatrocentos e trinta e sete reais e trés centavos), que
corresponde ao valor da aquisigfio da unidade subtraido o valor do terreno. O Municipio de Santa
Barbara d’QOeste, emitiu certiddo datada de 27/03/2025, no processo protocolado sob n°
11.297/2025, atestando nio haver valor de ITBI adicional a ser recolhido. Protocolo ONR n°
ACO005193765. Protocolado sob n° 285560 em @ 26/02/2025. Selo  digital:

1203943211P005889495CJ25L

Carlos Alberto Modesio
Substituto do Oficial

Nathana €éculo P*lssarello

AV-08/99. T CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste, 02 de setembro de 2026. A
requerimento da credora fiduciéria Caixa Econdmica Federal - CEF, j4 qualificada, representada por

Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, §7° da Lei n® 9.514/97, ap6s decorrido o prazo
Continua no verso
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legal sem a purgagio da mora, averba-se a consolidagio da propriedade do imével em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originria do registro n° 04 desta
matrfcula. Foram realizadas diligéncias para intimagdo do devedor fiduciante Vanderlei Roqueti
Lucas, j4 qualificado, nos enderegos fornecidos pela credora fiducidria, ou seja, no enderego do
imével dado em garantia e enderego constante do contrato de aquisigdo, tudo conforme estatui o
item 242 e subitem 246.3 da Segdo XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral de Justica do Estado de S&o Paulo — Tomo II, nos dias 13/11/2025 e 10/03/2026, resultando
na informagdo de que o mesmo ndo foi encontrado naqueles enderegos por ser desconhecido, ante a
impossibilidade de intimagfio pessoal do devedor fiduciante em cumprimento ao que determina o
art. 26, § 4-B da Lei n.° 9.514/97, foi procedida também em data de 01 de abril de 2026 a diligéncia
de intimag#o eletrénica ao endereco de contato (e-mail) declarado ao contrato, a qual também restou
infrutifera, conforme segue certificado ao procedimento de execugdo extrajudicial. Destarte, apos
requerimento da credora fiduciaria, o devedor fiduciante foi intimado através de editais publicados
no Diario Registral nas datas de 18, 19 e 20 de maio de 2026, conforme os ditames do art. 37-C da
Lei n.° 9.514/97 e do subitem 418.17.1 e precedentes da Segfo XII do Capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de S#o Paulo — Tomo II. O titule foi elaborado
sob a forma de documento e¢letrénico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no
submédulo Intimacdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de
Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01476421C. Base de calculo do ITBI: R$ 289.547,84.
Protocolado sob n°® 291.925, em 27/10/2025. Selo digital: 1203943310C006001511EL26K

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

X

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imdvel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0009594-48

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Qeste, 11 de setembro de 2026 - 13:39

1203943C3vVT0060015120D26A

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73
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44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 221 2,12 75,05
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