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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0178258-31

!
&£ el
= E - LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
b EI Cancas. 22 de fevereiro de 2023 01 178.258

IMOVEL: APARTAMENTQ n°® 501 do Bloco 05 do condominio edilicio denominado "ACQUA
SENA", situado na rua Cairld, sendo a unidade auténoma localizada no quinto pavimento, de
frente e & direita de quem de frente olhar o Bloco 05 pele seu acesso, com area privativa real de
41,195m?, area de uso comum de divis&o proporcional real de 24,111m? e area real total de
65,306m2, cabendo-lhe a fracao ideal de 0,00214648472549068 do terreno e das coisas de uso
comum. Bloco Q%: situado na coluna de blocos a direita da circulagao principal de veiculos do
empreendimento, de quem de frente observar o empreendimento pela rua Caird, sendo nesta
posi¢ao o terceiro de frente aos fundos e 0 segundo da direita para a esquerda, aos fundos do
Bioco 06.

PARTES DE USC COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL. Sio partes de utilizagcio comum
pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir
indistintamente ao funcionamento e utilizagio global, dentre as quais, as fundagies, a rede geral
de distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagdo de veiculos, areas de
circulagdo de pedestres, portaria, areas de lazer, salao de festas com churrasqueira e zeladoria,
medidores, quadre DG, castelos d’agua, casa de bombas, depésito de lixo, jardins, playground e
29 {vinte @ nove) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade
para um veiculo cada uma, sendo 06 (seis) destas vagas de estacionamento adaptadas a
portadores de necessidades especiais (P.N.E.) e 13 (ireze) vagas de estacionameanto destinadas
a idosos, além do terrenc onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial
de 15.911,36m2, situado em Canoas, no bairro Fatima, lado impar da rua Cairt, distante
146,20m da esquina com a rua Buttenbender, confrantandec-se ao SUDOQESTE, por onde faz
frente, em dois segmentos, sendo o primeiro por 42,42m, e o segundo em arca, par 35,21m,
ambos no sentido noroeste-sudeste, com a rua Cairg; ao SUDESTE, em irés segmentos, sendo
o primeire por 171,10m, no sentido sudoeste-nordeste, o segundeo por 0,73m, no sentido
sudeste-noroeste, e o terceire por 33,32m, no sentide sudeoeste-nordeste, com MRV Engenharia
e Participagbes Ltda. (matricula n* 113.246); aoc NORDESTE, por 77.09m, com o prolongamento
da rua Oliveira Viana (matricula n® 177.567); € ao NOROESTE, por 206 60m, com o Candominio
Rossi Ideal Jardim Paineira (matricula n® 78.200). Situado no quareirdc formado pela avenida
Guilherme Schell e ruas Jo&o Nicolau, Qliveira Viana, Buttenbender, Cairu, Ana Maria e Bardo
de Maua.

PROPRIETARIA. TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ nimero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8° e 9%, em
S&o Paule/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0178258-96 .

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 172.788, Livro 2-RG.

Protocolo n® 442436, Livro 1-BD em 01}63/2023.

3° Substituta, Hagiane Pereira Fuculo. 2 . -

CA. R$16,50. Selo: 0103.01.2200002; 7 - R$1.80C; 0103.03.2100006.35034 - R$3,60.

Av. 1/178.258 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023. OBSERVAQAO.

Averbo, para os fine do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020- CGJIRS) que o |movel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente J aCs - 3 sug 3
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construcio), Incorporagido imobilkana, subordinada ao prazo de caréncia, registrada sob n® R.8
da matricula n® 172.788, Livro 2-RG. Empreendimento enguadrado no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela - PCVA.
Protocole n® 442436, Livro 1-BD, datadede 01 de fevereiro de 2023
32 Substituta, ltagiane Pereira Fucutljcs.ﬂg:r
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.0 Nihil; 0103.04.2200002 13751 - Nihil
-Av.2/178.2588 — Canoas, 22 de fevereira de 2023. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.
Conforme a Av.8, da matricula n® 172788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a
origem desta maltricula), a incorporagao imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta
matricula esta submetida ao regime de afetagdo. previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
n® 4.591/1064. '
Protocolo n® 442436, Livro 1-BD, datadg-de 01 de fevereiro de 2023.
32 Substituta, Itagiane Pereira Fuculo. % -
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.00 ihil; 0103.04.2200002.13752 - Nihil
| R.3/178.258 — Canoas, 23 de agosto de 2023. HIPOTECA.
OBJETO: C imével desta matricula.
DEVEDORA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
numero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e §°, em S0
FPaulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ ndmere 00.360 305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF,
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1705251-0), firmado com base na Lei n®
4.380/1964, em Sé&o Paulo/SP, aos 19/05/2023 (no Ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O abjeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$22.204.818,09, juntamente com outras 159 unidades auténomas
do "Acqua Sena", conforme R.13 da matricula n® 172.788, Livro 2-RG. Prazo de amortizagao; 24
meses. Juros; 8.0000% a.a. (nominal) & 8.3000% a.a. (efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Cadigo Civil, a garantia foi avaliadaem R$28.912.000,00.
OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973.
Protocolon® 454568, Livro 1-BH, datadode 11 de agostode 2023.
"] Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. 24 '
NS. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.92832 - N';?ail; 0103.04.2200003.05350 - Nihil
Av.4/178.258 - Canoas, 15 de setembro de 2023. CANCELAMENTO - HIPOTECA.
Em razio de instrumento particular (Ceontrate n® 8.7877.1706828-2), firmado pela parte credoraz,
em 13/06/2023, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.
Protocolo n® 456453, Livro 1-BH, datado de 11 de setembro de 2023.
Escrevents, Juli Moura Moreira. ,ﬁ
GA. Nihil. Selo: 0103.01.230000¥. 2777 - Nihil; 0103.04.2200003.11629 - Nihil

R.5/178.258 — Canoas, 15 de s#mbro de 2023. COMPRA E VENDA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

(continua na folha 2 )
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CNPJ nimero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimenios 8° ¢ 9°, em
Sao0 Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ ndmero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8% e 9° bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: JULIANO VARGAS DA ROSA, brasileiro, atendente, solteiro, maior, inscrito no
CPF numero B01 334 270-99, residente & damiciliado na rua Ernesto Alves, n® 85, apartamento
107, bairro Florssta, em Porto Alegre/RS.

TITULO: Instrumente particular (Contrato n°® 8.7877.1706826-2), firmado com base no artigo 61
da Lai n° 4.380/1984, em Canoas/RS, aos 13/06/2023 (no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV). Imével vendido pelo prego de R$167.832,95, sendo R$44.473,91 pagos
cam recurses proprios, R$20.729,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$102.630,04 com recursos de financiamento, garantido pela alienagédo fiduciaria abaixo
registrada. Avaliago fiscal de R$170.000,00, em 19/07/2023. ITBI quitado.

Protocolo n® 458453, Livro 1-BH, datade.de 11 de setembro de 2023.

178.25
— MATRICULA — .

Escrevenie, Juli Moura Moreira., fj"},’ .
GA. R$ 421,10. Selo: 0103.01.23G0601.07778 - R$ 1,80: 0103.08.2100001.065635 - RE 65,30

R.6/178.258 — Canoas, 15 de sétémbro de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
QBJETO: QO imdvel desta matridula.

PEVEDOR FIDUCIANTE: JULIANO VARGAS DA ROSA brasileiro, atendente, solieiro, maior,
inscrito ng CPF numere 601.334.270-89, residente s domiciliado na rua Emesto Alves, n® 65,
apartamento 107, bairro Floresta, em Porto Alegre/RS.

CREDCRA F___IDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1706826-2), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1984, em Cancas/RS, acs 13/06/20223 (no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV). QO objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida ne valor de R$102.630,04. A divida sera paga em 360 meses,
sando o encargo inicial no valor total de R$574,76 e com vencimento em 13/07/2023. O saldo
devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento de encargo
mensai, pelo indice de atualizacio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,00%
a.a. (taxa nominal) e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 28, §2° da Lei n°
9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da
primeira prestacio vencida e ndo paga. Para os efeitos do artige 27 da mesma lei, a garantia foi
avaliada em R$173.000,00.

Protocolo n® 4564453, Liveo 1-BH, dat de 11 de setembro de 2023.

Escrevente, Juli Moura Moreira. ¢ . ‘

GA. R$ 291,40. Selo: 0103.01.2 B7779 - R$ 1,80; 0103.07.2100007.03821 - R$ 48,30

Av 7/178.258 — Canoas, 09 qé ‘fevereirc de 2024. TRANSPORTE - NOTICIA - AREA
REABILITADA PARA O USO DECLARADOD - RESIDENCIAL.

Conforme a Av.153, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
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residencial scbre o terreno onde sera construido a unidade auténoma desta matricula, nos
seguintes termos: "Com base no artigo 584, I1X, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020),
averbo a noticia de que parte do imével desta matricula foi classificado como "Area Reabiliiada
para o Uso Declarado - Residencial”, conforme Resolugdo do CONAMA n® 420/2009, mediante as
seguintes rastricdes de uso impaostas: a) deverdo ser utilizados EPls adequados em atividades de
escavacgao por trabalhadores de obras civis, com atencio a necessidade de evitar a ingestio
acidental de agua subterranea; b) fica proibida a captagio da agua subtertanea para qualquer
uso ao longo de toda a area do empreendimento; e ¢) fica proibido o plantio de arvores frutiferas
e hortalicas ao longo de toda a Area do empreendimento. Averbacao feita em razdo de
requerimento, instruido da Declaragéo Geral n® 00002/2023, bem como Declaragao de Passivo|
Ambiental n®* 00029/2023, expedidas pela Fepam. em 15/02/2023 e 28/02/2023,
respectivameante.”

Protocolo n° 464689, Livro 1-BK, datade de 23 de janeiro de 2024,

NS. R$ 56,00. Selo: 0103.01.2300001.79656 -R% 1,80; 0103.04.2200003.40367 - RS 4,40.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

Av.8/178.258 — Canoas, 09 de jancirode 2025. TRANSPORTE - FAIXA NAO EDIFICANTE.
Conforme a Av.319, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origem desta matricula), averbo que, sobre o terreno onde se assenta o condominic, existz uma
faixa ndo edificante, com area superficial de 1.076,18m2, com as seguintes medidas e
confrontacgbes: ao sudoeste, distante 21,89m da divisa a0 noroeste, por 5m, com a rua Caird; ao
sudesie, em trés segmentos, o primeira, no sentido sudoeste-nordeste por 76,32m, o segundo, no
sentido noroeste-sudeste, por 8,268m, e o terceiro, no sentido sudoeste-nordeste, por 129,58m,
todos com a area sob a quat incide; ao nordeste, por 5m, com a rua Oliveira Viana; ac noroeste, cm
trés segmentos, o primeiro, no sentido nordesfe-sudoestie, por 124,56m, o segundo, no sentido
sudeste-noroeste, por 9,26m, e 0 terceiro, no sentido nordeste-sudoeste, por 81,48m, todos com a
area sob a qual incide; retornandoassim aa panto de partida e fechando o perimetro.

Protocaolon® 485393, Livro 1-BQ, datadode 23 de dezembrode 2024,

NS. R$ 56,00. Selo: 0103.01.2400001.53554 - R$ 2,00; 0103.04.2400001.24734 - RS 4,80.

Escraventa, Amanda Priscila Negreairos.
Av BT /8 258 — Lanoas, 1L de Junho e -

Conforme a Av.426, da matricula n® 172888, Livro 2-RG, deste Searvigca de Regisiro (gue & a
origem desta matricula), foi averbadaa construgio da obra antes projetada, parcialmente, incluindo
esfa unidade auténoma, do condominio edilicio denominado "Acqua Sena”, localizado & rua
Cairu, n® 1.705. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade
auténoma desta matricula regularno que tange a sua concluséo.
Protocolo n® 425339, Livro 1-BU, datado de 10 de junho de 2025.

Emol.: Nihil {Seio: 0103.04.2400002,22084 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2400002.51251 =
Nihily - AGNR.
Fscrevente, Micheli Peres da Rosa.

Av.10/178 258 - Canoas, 16 de junho de 2025. CONVENCAO DE CONDOMINIO.
A convengao de condominio do "Acqua Sena", celebrada em 25/11/2024, foi registrada sch n®
11.460, Livro 3-RA, deste servico de registra, em 16/06/2025.

(continua na folha 3 )
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178.2
— MATRICULA —

Protocolon® 435340, Livre 1-BU, datado de 10 de junho de 2025.

Emot.. R352,00 (Seio: 0103.04 240000222085 = R$520); PED: RS$6,50 (Selo:
0103.01.2400002.51262 = R$2,10) .

Escrevente, Micheli Peres da Rosa. M

Av.11/178.258 - Canoas, 01 dé sefembra de 2026, TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGCAO DIGITAL.

Com base no artigo 484-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbacao de
oficio, para infarmar que esta matricula passara a receber escrituracdo em meio exclusivamente
eletrdnico, sem impressidc em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracac fisica.

Emal: RE0,00 (Selo: 0103.04 260000148518 = R$0,00); PED: R3$0,00 (Selo:
0102.01.2500003.43287 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:7118768050563 em
02/09/2026 as 11:47:25. O hash SHAZ258 do documentg e
AZATBA1344F34E9168244A0BE7ED20A4B65SDEB96B5504709DD72685DD4764197.
Av.12/178.258 - Canoas, 01 de setembro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposic no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagac da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente gqualificada no R.6, que deveara promover publico leildo para a alienagio
do imdvel, conforme o procedimento previsto no artige 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 20/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimag¢ao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de guitacao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$181.246 20 e avaliacao fiscal de R$181.246,20, em

13/07/2026).
Protocolo n® 525060, Livro 1-CD, datadoe de 21 de agasto de 2026,
Emol: R3$482,10 (Selo: 0103.08.2200002.09661 = R%$80,80); PED: R$7,30 (Selo:

0103.01.2500003.43268 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71187605053 em
02/05/2026 as 11:47:29. O hash SHA258 do documento -]
5CAASDBDOESBEEQOBO10CS50DOCCFS49F832ACCSB27854C83FF24DT7A7CS534922A0.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 04 de setembro de 2026, as 11h19m48s. Certidao de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$ 81,00 - JM

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 178.258: R$ 47,60 (0103.04.2600001.49473 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0103.03.2500003.45572 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0103.01.2500003.44718 = R$ 2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EP5M5-5GX6M-C6FQC-BTPJ3

L E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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