PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA BAHIA
JUSTICA ESTADUAL
32 VARA CIVEL E COMERCIAL DA COMARCA DE SALVADOR

JUIZ DE DIREITO: DR. ERICO RODRIGUES VIEIRA

EDITAL DE LEILAO

EUSTACIO MEDEIROS NEVES, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCEB sob o
n° 01/0920285, com endereco profissional na Travessa Ilhéus, n® 207, térreo, Alto
Maron, Itabuna/BA, CEP 45.603-265, telefone/WhatsApp (73) 98838-3783,

devidamente autorizado pelo Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 3% VARA
CIVEL E COMERCIAL DA COMARCA DE SALVADOR, FAZ SABER A QUANTOS
O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E INTERESSAR
POSSA, com fulcro nos arts. 879 a 903 do Cddigo de Processo Civil (Lei n°
13.105/2015), regulamentado pela Resolugdo CNJ n° 236/2016, que levara a
publico LEILAO de venda e arrematacéo, nas datas de 11/05/2026 (1° Leil&o) e
12/05/2026 (2° Leildo), a partir das 10:00 horas, a serem realizados de forma
simultdnea na modalidade PRESENCIAL — no escritorio do Leiloeiro situado a
Travessa llhéus, n° 207, térreo, Alto Maron, Itabuna/BA — e ONLINE, por meio dos
sitios eletrdnicos www.eustacio.com.br, www.eustacioleiloeiro.com.br e
www.emnleiloes.com.br, o bem constrito para fins executivos, no processo a
seguir identificado, de acordo com as regras expostas neste instrumento.

Das Datas Subsequentes para o Caso de Frustracédo dos Leildes

Caso sejam infrutiferas as duas primeiras tentativas de venda em leildo, o bem seja
automaticamente reincluido em leildo para as seguintes datas, todas as 10:00
horas:

* 16/06/2026
* 14/07/2026
*+ 11/08/2026
+ 15/09/2026
* 14/10/2026
+ 10/11/2026
+ 08/12/2026

Na data do primeiro leildo, somente serdo admitidos lances iguais ou superiores
ao valor da avaliacao judicial do bem. N&o havendo oferta suficiente, proceder-se-a
ao segundo leildo, no qual serd aceito o maior lance oferecido, desde que nao
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo. O arrematante efetuara
0 pagamento a vista ou de forma parcelada, nos termos do art. 895 do CPC/2015,
acrescido da comissdo de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro Oficial,
calculada sobre o valor do lance vencedor. Para cada lance recebido nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao horario de encerramento, o prazo do leildao sera



automaticamente prorrogado por igual periodo, contado do recebimento da ultima
oferta, em atencao ao disposto nos arts. 21 e 22 da Resolu¢do CNJ n° 236/2016.

IDENTIFICACAO DO PROCESSO E DAS PARTES

Processo n©: 8089643-77.2021.8.05.0001
Exequente: BERTRAND OBERLAENDER DE MORAIS E SILVA
Executados: MARCELO PASSOS DA SILVA e PEDRO REGIO DE

MORAIS E SILVA

DESCRICAO DO BEM PENHORADO

01 (UM) APARTAMENTO DE NUMERO DE PORTA 318, SITUADO NA AVENIDA
OCEANICA, N° 409, EDIFICIO FAROL BARRA FLAT, BAIRRO DA BARRA,
SALVADOR/BA, COM MATRICULA N° 28.064, LAVRADA EM 24 DE MAIO DE
1989 NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMPETENTE, SOB
INSCRICAO MUNICIPAL N° 411.038-01. A UNIDADE E COMPOSTA POR HALL
DE ENTRADA, QUARTO COM SANITARIO PRIVATIVO, AMERICAN BAR E SALA
DE ESTAR, PERFAZENDO AREA PRIVATIVA DE 31,68 M2, AREA COMUM DE
31,46 M2 E AREA TOTAL DE 63,14 M2. O IMOVEL ENCONTRA-SE EM ESTADO
REGULAR DE CONSERVACAO, POSICIONADO A APROXIMADAMENTE 10
METROS DA PRAIA DA BARRA, EM EDIFICIO QUE DISPONIBILIZA SERVICOS
DE HOTELARIA, TAIS COMO RECEPCAO 24 HORAS, SERVICO DE LIMPEZA E
LAVANDERIA, E CUJAS PROXIMIDADES CONTAM COM AMPLA REDE DE
SERVICOS, INCLUINDO ACADEMIAS, RESTAURANTES, CAFES, SHOPPING
CENTERS E HOSPITAIS.

AVALIACAO JUDICIAL: R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais), apurada
em 04 de novembro de 2025 pelo Sr. Oficial de Justica Avaliador.

LANCE MINIMO — 1° LEILAO: R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais).
LANCE MINIMO — 2° LEILAO: R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais).

DIREITO DE PREFERENCIA DOS CONDOMINOS

Nos termos da sentenca transitada em julgado nos presentes autos, fica
expressamente ressalvado o direito de preferéncia dos conddminos na
aquisicdo do bem ora levado a hasta publica, em igualdade de condicbes com o
arrematante vencedor, consoante o disposto no art. 1.322 do Cédigo Civil e art. 892,
88 2° e 3° do CPC/2015. Para que referido direito possa ser exercido
tempestivamente, os titulares deverao efetuar seu cadastro e habilitagdo perante o
Leiloeiro, previamente a data designada para o leildo, mediante os canais de contato
indicados neste instrumento.




O bem deve ser visitado pelos interessados no endere¢o onde se encontra, sendo
o estado de conservacao considerado o da data da penhora ou da ultima avaliacao.

QUITACAO DE GRAVAMES, ONUS E TRIBUTOS

Com a consumacao da venda em hasta publica, o bem sera alienado livre e
desembaracado de eventuais penhoras, arrestos, indisponibilidades ou quaisquer
outros 6nus que recaiam sobre a matricula imobiliaria, até a data da expedicéo da
respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de Entrega, nos termos do art. 903,
§ 5°, do CPC/2015, incluidas as obrigagOes de natureza propter rem, conforme o
art. 908, § 1°, do mesmo Diploma. Os débitos de IPTU sub-rogar-se-do no produto
da arrematacao, na forma do art. 130, caput e paragrafo unico, do Cédigo Tributéario
Nacional. As despesas e custos inerentes a transferéncia patrimonial do bem
arrematado, bem como as diligéncias do Oficial de Justica, quando necessarias,
correrdo por exclusiva conta do arrematante.

HIPOTECA: Eventual gravame hipotecario que recaia sobre o imoével extingue-se
pela arrematacdo, nada sendo devido pelo adquirente ao credor hipotecario, nos
termos do art. 1.499, inciso VI, do Cadigo Civil.

MEACAO E COPROPRIEDADE: Tratando-se de penhora recaida sobre bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou cbnjuge alheio a
execucao recaird sobre o produto da alienacdo, nos termos do art. 843 do
CPC/2015. Ao coproprietario ou cénjuge nao executado é assegurada a preferéncia
na arrematacao, em igualdade de condicbes com os demais licitantes.

IMOVEL OCUPADO: Caso o imével se encontre ocupado na data da arrematacao,
a desocupacao dar-se-a mediante expedi¢cdo de Mandado de Imissdo na Posse pelo
Juizo competente, ndo cabendo ao Leiloeiro qualquer responsabilidade pela
demora na entrega da posse ao arrematante.

CADASTRAMENTO E PARTICIPACAO

Os interessados em arrematar o bem deverdo efetuar cadastro prévio com, no
minimo, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia em relagéo a data do leildo,
enviando copias de documento de identidade, CPF e comprovante de residéncia
atualizado para o0 endereco eletronico eustacioneves@hotmail.com, e
posteriormente assinando e reconhecendo firma de Termo de Adesdo a ser
encaminhado pelo escritorio do Leiloeiro — ou realizando todo o procedimento
diretamente pelos sitios www.eustacio.com.br, www.eustacioleiloeiro.com.br ou
www.emnleiloes.com.br.

Ficam cientes os interessados de que lances ofertados via internet ndo garantem
direitos em caso de insucesso decorrente de falhas na conexao, problemas no
equipamento, incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias de
natureza técnica, assumindo o licitante integralmente os riscos dai advindos.


http://www.eustacio.com.br/
http://www.eustacioleiloeiro.com.br/
http://www.emnleiloes.com.br/

PAGAMENTO: A arrematacédo far-se-a mediante pagamento a vista, por meio de
guia de depasito judicial emitida pelo Leiloeiro, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
da realizacao do leildao (art. 884, inciso IV, do CPC/2015), ou de forma parcelada,
conforme autorizagao judicial, nos termos do art. 895 do CPC/2015.

ARREMATAQAO PELO CREDOR EXEQUENTE: Se o exequente arrematar o bem
e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco. Contudo, caso o valor do
bem exceda seu crédito, devera depositar a diferenca no prazo de 3 (trés) dias, sob
pena de ser tornada sem efeito a arrematacao e de se realizar novo leildo a sua
custa (art. 892, § 1°, do CPC/2015). Na hipotese de arrematagdo mediante crédito,
0 exequente ficara responséavel pelo pagamento da comissao devida ao Leiloeiro.

COMISSAO DO LEILOEIRO

A remuneracéo do Leiloeiro Oficial corresponde a 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacao, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7° da Resolugdo CNJ n°
236/2016), devendo ser recolhida pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas do encerramento do leildo, em conta bancaria fornecida por e-mail apos a
sessao.

Consumada a arrematacdo, em caso de desisténcia por parte do arrematante, a
comissdo sera devida ao Leiloeiro na integralidade (art. 903, § 6°, do CPC/2015). O
nao pagamento autoriza a cobranca judicial do valor, valendo o lance registrado nos
sistemas como titulo executivo. O arrematante inadimplente fica ciente de que
fraudar o leildo configura ilicito penal tipificado no art. 358 do Cédigo Penal, podendo
0 Magistrado determinar aplicacdo de multa e demais medidas legais cabiveis.

PUBLICACAO DESTE EDITAL: O presente instrumento sera publicado na rede
mundial de computadores, nos sitios do Leiloeiro Oficial www.eustacio.com.br,
www.eustacioleiloeiro.com.br e www.emnleiloes.com.br, bem como no portal de
publicacdes e consultas de editais de leildo PUBLICJUD (www.publicjud.com.br),
em conformidade com o art. 887, § 2°, do CPC/2015. O Leiloeiro fica dispensado,
por ocasido da sesséo, de efetuar a leitura integral deste edital, o qual se presume
de conhecimento de todos os interessados.

INTIMACAO DOS INTERESSADOS

Ficam desde logo intimados os executados MARCELO PASSOS DA SILVA e
PEDRO REGIO DE MORAIS E SILVA, bem como eventuais coproprietarios;
titulares de usufruto, uso, habitacéo, enfiteuse, direito de superficie, concessédo de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso; credores
pignoraticios, hipotecarios, anticréticos, fiduciarios ou com penhora anteriormente
averbada; promitentes compradores ou vendedores; Unido, Estado e Municipio, na
hipotese de bem tombado — das datas ora fixadas, caso ndo sejam encontrados
para intimacdo pessoal, para os efeitos do art. 889, inciso I, do CPC/2015.




OBSERVACOES:
1. Havendo remi¢éo ou acordo, o Executado arcard com os honorarios do Leiloeiro.
2. Em caso de adjudicacgéo, os honorarios do Leiloeiro serdo pagos pelo Exequente.

CONTATOS COM O LEILOEIRO OFICIAL

Eustacio Medeiros Neves
Telefone/WhatsApp: (73) 98838-3783
E-mail: eustacioneves@hotmail.com

Home Page: www.eustacio.com.br | www.eustacioleiloeiro.com.br |
www.emnleiloes.com.br

Facebook: facebook.com/eustacioleiloeiro
Instagram: @emnleiloes

Salvador/BA, 23 de mar¢o de 2026.

EUSTACIO MEDEIROS NEVES
Leiloeiro Publico Oficial
JUCEB 01/0920285
OAB/BA 29.293



