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MATRICULA FICHA o A
( 205.357 ( o1 | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

. . 34-T 1/B.A FCC: 10.3
1.184.100/Apto.34 - Torre O N. 2 - REGISTRO GERAL
Ribeirdao Preto, 03 de margo de 2021. ‘

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n° 34, Torre 1 - Bloco A, Lar Portugal, rua Japura n° 3.055. )

Apartamento n® 34, localizado no 3° pavimento da Torre 1, Bloco A, do empreendimento
em fase de construgdo, denominado Lar Portugal, com frente para a rua Japura n® 3.055,
neste municipio, que possuira area privativa coberta de 42 500 metros quadrados, area
comum de divisdo ndo proporcional de 20,670 metros quadrados, incluindoc nesta o direito
de uso de 01 (uma) vaga de garagem e areas de circulagdo, area comum de divisdo
proporcional de 22,174 metros quadrados, totalizando a area de 85,344 metros quadrados,
equivalente a fracao ideal de 0,006560733 do terreno e das coisas de uso comum.
CADASTRO MUNICIPAL: 158.529 (er area maior).

PROPRIETARIA: LAR PORTUGAL INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 28.071.243/0001-30, com sede neste municipio, na avenida Wladimir Meirelles Ferreira
n® 1.465, sala 217-P.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/117.648 de 31 de julho de 2017, matrlcufa n°® 188.019 de 25
de julho de 2018 e matricula n® 194.100 de 11 de outubro de 2019; e incorporagio de
condominio registrada sob n° 04 na matricula n® 188.019 em 03 de abril de 2019,
transportada para a averbagao n° 01 da matricula n® 184.100 em 11 de cutubro de 2019 e
retificada pela averbagédo n® 04 da matricula n® 194.100 em 08 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em_conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das

——

Av.01 - TRANSPORTE DE SERVIDAO.

Em 03 de margo de 2021- (prenotagao n° 496.786 de 24/02/2021).

Procede-se a presg G ara constar que sob o imdvel objeto desta ficha
- R serviddo perpétua de passagem de &gua

1143583 MG00028570 g

\ Y21E.
WL VA A.‘ 4‘. ‘.l.')‘. A

(Rafael Talamoni).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 03 de margo de 2021 - (prenotagdo n° 496.786 de 24/02/2021).

Procede-se a presente averbacgéo para constar que em conformidade com o registro n® 06
da matricula n° 194.100, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$ 10.837.353,03 (dez milhdes, oitocentos e trinta e sete mil,
trezentos e cinguenta e trés reais e trés centavos). Valor proporcional: R$ 71.298,37.

(segue no verso)
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Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 19 de agosto de 2021- (prenctacdo n® 504.364 de 16/07/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1145519-1, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 16 de junho de 2021,
procede-se a presente averbacao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Valor da divida: R$ 71.298,37 (setenta e um mil,
duzentos e noventa e oito reais e trinta e sete centavos).

Selo digital niumero: 11 1%%%31HY000343157ND21 P.

A Escrevente: L)~ , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 19 de agosto de 2021- (prenotagao n® 504.364 de 16/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR PORTUGAL {INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ELIAS DA SILVA MARTINS DE SOUZA, brasileiro,
solteiro, maior, agente administrativo, CPF/MF n°® 502.893.788-50, residente e domiciliado
neste municipio, na rua Jornalista Candido Motta Filho n°® 400, apto. 55, Presidente Dutra,
o imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 16.598,65 (dezesseis mil, quinhentos e
noventa e oito reais e sessenia e cinco centavos). A operagao vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moides: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 155.000,00,
correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 73.951,81 pagos com recursos
préprios, R$ 13.710,00 desconto concedido pelo FGTS/UNIAO e R$ 67.338,19 pagos com
recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos
recursos: R$ 16.598,65 (dezesseis mil, quinhentos e noventa e oito reais e sessenta e
cinco centavos) a aquisi¢ao da fragéo ideal do terreno, e R$ 138.401,35 (cento e trinta e
cgito mil, quatrocentocs e um reais e trinta e cinco centavos), a aquisicio de futura unidade
auténoma. Valor venal proporcional: R$ 12.451,99. O prazo para construgao desta unidade
habitacional é 23/12/2022.

Selo digital numero: 111435321CJ000343158MF21B.

A Escrevente: QML ~W |, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 19 de agosto de 2021- (prenotaciao n° 504.364 de 16/07/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, ELIAS DA SILVA MARTINS DE SOUZA,
j& qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EN3QW-VFAM2-F9A3M-M5ZT8
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(da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagtes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 67.338,19 (sessenta e sete mil,
trezentos e trinta e oito reais e dezenove centavos) a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais € sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,2500% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,3781% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 390,19, com vencimento para
16/07/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e nao pago, para a expedi¢cdo da intimag&o para os fins previstos no § 2°, do artigo n® 26,
da lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigGes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321NAC00343159MD21Z.

A Escrevente: WUGEA , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/205.357 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 16 de janeiro de 2023- (prenotacio n® 533.454 de 21/12/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbacdo para constar que em
virtude da construgdo do empreendimento denominado Edificio Lar Portugal, que
recebeu o n° 3.055 da rua Japura (Av.07/194.100) e instituicdo do respectivo condominio
(R.08/194.100), esta ficha passa a constituir a matricula n® 205.357, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nimero: 111435331 4588RK23A.
O Escrevente: — _, (Luis Eduardo Manha dos Santos).
Ly

Av.07/205.357 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 16 de janeiro de 2023 - (prenotagdo n® 533.454 de 21/12/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a
convengédo do condominio "Lar Portugal” foi registrada nesta data e unidade de servigo,
no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n°® 15.011.

Selo digital nimero: 111435331Y) 89GY23D.
O Escrevente: (Luis Eduardo Manha dos Santos).

R.08/205.357 - ATRIBUIGAO.
Em 16 de janeiro de 2023 - (prenotagdo n® 533.454 de 21/12/2022).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022,

Valide este documento clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/EN3QW-VFAM2-F9A3M-M5ZT8
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frecepcionado eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em)
vitude da conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Portugal, o©
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 138.401,35, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a ELIAS DA SILVA MARTINS DE SQUZA, e os direitos
de credora fiduciaria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja
qualificados.

Selo digital nimero: 111435321PB0 3Q.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

:‘,

Av.09/205.357 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 25 de agosto de 2026 - (prenotagao n° 606.904 de 31/03/2026).

Por requerimento firmado neste em Florianépolis/SC em 21 de julho de 2026, e certiddo
de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP,
em 23 de julho de 2026, procede-se a presente averbacg@o para consignar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 394.950 e com
codigo de enderecamento postal= CEP n° 14060-620.

Selo Digital: 1114353E1T00000109854826S.

A Escrevente:, (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/205.357 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 25 de agosto de 2026 - (prenotacgéo n° 806.904 de 31/03/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do fiductante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo paral
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 156.900,20 (cento e cinquenta &
seis mil e novecentos reais e vinte centavos). Valor venal: R$ 43.590,75.

Selo Digital: 111435331T00000109854926C.
A Escrevente: \_\‘ g (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EN3QW-VFAM2-F9A3M-M5ZT8
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4 _
CERTIDAC

Prenotagado n® 606.904

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 205.357 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 25/08/2026 - 12:46

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391 T000001098547264. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus.br
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