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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

"REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N° 68.38%
DATA__ 31 / 01 / 2020

DESCRICAOQ DO IMOVEL: Fracdo ideal de 1/27, que correspondera a unidade
residencial a ser construida denominada CASA AL® 114, que tera a area de 72,93m*
Com direflo a uma vaga de garsgem, situada na area de uso comum do
CONDOMINIO RESIDENCIAL | UAR MOVO HQRIZONITE, localizado na Avenida
Centraf, que sera edificado no lote de terreno n.® 31 da quadra 43, da 5 seg¢éo do
loteamento Pargque Novo Horizonte, com area de 5.454,60m7 no lugar de Paraiy, em
Zona urbana do primeiro disirite odeste municipio de Araruama, Estado do Rio de
Janeiro, com as sequintes medidas e confrontagbes: 60,80m de frente para a
Avenida Central, 54,060m nos fundos confrontando com o lote n.® 33; 105,00m pelo
fado direito confrontando com a Rua Xavantes; e 98,60m pelo !ado esquerdo
confrontando com o lote n° 29 PROPRIETARIOS: JOAO BATISTA DE LIR44,

brasileiro, comerciante, poriador da carieira de ideniidade CNH n.° 02717469?01

- expedida pelo DETRAN/RJ, em B2/04/2008, inscrito no CPF s0b o n.® 502.332. 46?—

20, e sua muther WLMA DA SIILVA AMDRADE LA, brasileira, comerciante,
poriadora da carteira de identidade n.° 05210253-0, expedida pelo IFP/RJ, em
241071997, inscrita no CPF sob o n.° 6235382007-00, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em 25f08f1932Z, residentes e
domiciliados na Rua Mucury n.© D9, Parque Alves Branco Araruama — R.J ——————————————————
REGISTRC ANTERIQR: Livio 02 sob o R.02 da matricula n® 10.812-A em
060272012, onde consta a aquisicio do loie de terreno n® 31 onde sera
implementado o condominio, por compra feita-a Mewron de Carvalffio 2 sua mulher

fifarcia Feijd de Carvaifio, conforme escritura de compra e venda, lavrada no

© Cartério do 3° Oficio de Niterdi — RJ, no fivro n.° 585, as fis. 055, ato n.® 025, em
| 29/06/2012, pelo valor de R$ 1.500,00, sem condigdes. Com posterior a averbagao da

caracierizagao do referido lote, efet:vada sob 0 Av.03 da referida matricula, em
13/712016. Estando o registro do Memoriai de ncorporacao do Condommlo

Res;denc&al Luar MNovoe Hornzontey sob o R.O7 da matncula n*° 106. B‘tZ-A erm

ERRAT!F!CACAG lavradas nas Notas do Tabelionato desta Serventia, nos livros
n.°s DBE5 e DEBS, as fis. 0D/092 e DDS/ODY, Atos n°s D45 e D04, em 20/09/2D19 e _
2811172019, respectivamente, prenctadas sob o .7 190.401, em 20/09/2019, o imévei
ohjelo da presente matricula, inscriio no cadastro imobiliario da PMA sob o i1.°
116325, foi por JOAC BATISTA DE 1 IMA, filho de Jose Alves de Lima e Conceigao
de Jesus Brito de Lima, brasiieito, comerciante, portador da carteira de identidade
CNH n.? 02717469701, expedida pelo DETRAN/RJ, em 21/05/2018, onde constaon.®

.049505670-1FP/RJ, inscrito no CPF sob o n.® 502.332.467-20, e sua muther VILMA

134 Sif VA ANDRADE [ifdA, filha de Manoel de Andrade e Josepha Maia de
Andrade, brasiieira, comercianie, portadora da carieira de identidade n.® 052102520,

“expedida pelo (FPRJ, em 240711997, inscrita no CPF sob o n® 6§23.582.007-00.

casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lLei 6 51577.
yendido para GABRIEE DO NASCIMEMTO CARDOGSO, fiiho de Valnes louzan
Cardoso e Bianca Fernando do iNascimento, brasiieiro, soiieiro, maior; empresario,
portador da carteira de identidade n.° 28.751 414-5 «.c.«.=.= ===, ~.-{CONLINILIA N0 YEIS0}
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(continuacio do R.0T da matricula :1.“&&.381’)...expedlda peio DETRANIRJ, em
| D7iC2£2019, inscrito no CPF sob o n.® 181.247 .527-61, residente e domiciliado na Rua
i Jussara, lote 13, quadra 15, Paraty, Araruama — RJ. VAL OR: R$ 253.000,00
{irclusive outros imdveis, sendo R$ 11.000,00 para cada um}, gue no ato da referica
compra e venda confessa receber a importancia de R$ 2.999,98 em moeda corrente
| do pais, e o restante, ou seja, R 250.000,02 serio pagos através de 06 prestacdes
| fixas, mensais e sucessivas, no valor de R% 41.666,67 cada uma, com vencimento a
' primeira para o dia 201072019 e as demais no mesmo dia dos meses subsedquentes,
prestacdes essas representadas por igual nimero de notas promissérias de mesmo
valores e vencimentos, emitidas, no ato da referida escritura, pelo oulorgado em
carater pro-sofvendo, em favor dos outorgantes, vinculadas ao presente
cempromisso, € que serao pagas aos outorgantes vendedores Nonde 05 Mesmos
determinarem com a concordancia do outorgado. CONDICAQ RESOLUTIVA
EXPRESSA: A referida compra e venda é feita na forma do Caput do artigo 474 do
Codigo Civil Brasileiro, estabelecendo-se entre as parles a Condicdo Resofutiva
Expressa, na hipétese de ndo pagamento do valor restante pactuado. SERA
EAMTIOA A DO Fonte prevaiecente (Prov. n® D2/2007 CGJ/RJ). Apuracio
avalizcdoffiscal constante do ITBl — valor de R$ 11.000,00. Emols: R§ 194 87
(Tab.zD.1-1) + R$% 24,92 (Tab.16-5); FETJIRJ 20% RS 43,95; FUNDPE 5%: R¥%
10.95; FUNPERJ 5%: R% 1D,058; FUNARPEN 4% R% B,79; Atos IPMCMV
29 R$ 3,89; 1858 RS 11,506. Araru -

Lobio Cruz — Escreventa), digite
Escrevente), conferi. O Ofigl
EDDV02741-HR)

\ide Protocolo n._A3%301 __ge B3 203 :KHD {Vide Art. 205 da Lei 6.015/73)
A-D2 — 60.381: CANCELAMENTO DE CONDICAO RESOLUTIVA EXPRESSA:
Masta data, através do requerimento firmado por Gabrief do Nascimento Cardoso,
datado de 080712020, prenotado sob o n.® 193301, em 08/0772020, instruido pelas
Motas Promissorias de n.°s 1/6 a 6/6, prestacdes fixas, mensais ¢ sucessivas, no
“yalor de R$ 41.666,67 cada uma, com vencimento a primeira para o dia 2001102018 e
25 demais no mesmo dia dos meses subsequentes, prestacOes essas representadas
por igual nimero de notas promissorias de mesmo valores e vencimentos, vinculadas
 z ascritura de compra e venda com clausula resolutiva expressa registrada noc R.01,
g.}e{}vemado o cancefamenio da condicdo resolitiva expressa constanie no

da presente matricuda. Emols: RS 105,64 {Tab.20.4-1); FETJRJ 20%: R¥%
A 21.42: FUNDPERJ 5%: R$ 5,28; FUNPERJ 5%: R% 5,28, FUNARPEN 4%: R% 4,22;

Wi eme atmtosipwq(:mv 2% R3 2,11 185 R§ 5,55 Araruama, 31 de jutho de 2020,
\Wagnei Mont&lro da Silva — Auxiliar de Cartdrio), digitei. Eu,
£ anessa de Almeida Pedro Reis -~ Escrevente), conferi. O Oficial:
¥ {Gelo de Fisca!lza ao Eietr’omco EDJVI7F313-MALY.

<P - G.i@\, " Vet Protocolo 'o"' 7_.@%_ (V8 Art. 205 wa Lei 8 015/73)
> Vide Protoooio n m dé 78744 /2004 (Vide'ARt. 205 da Lel 6.016/73)

hfb? — §0.384: BAIRRO: Nesta data, através do requerimento firmado por Gahriad

do Nascimento Cardoso, datado de 16!11)‘2021 prenotado sob o n.® 200.605, em
18£1172021, instruido da Certiddo de Bairro, expedida pela Secrelaria Municipal ce
Fazenda da Prefeitura Municipal de Araruama, datada de 1212021, lfavra-se esia {
para onsignar que o imovel objeio da presente matricufa encontra-se |
w no Baimro Novo Horizorde. Araruama, 07 de janeiro de 2021. Eu, |

{Ingrid Lobdo Cruz — Escrevente}, digitel.~.-.-.~..~. ..~ {CONLNLa Na t1.02)
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MATRIcULANe 60.3871-02

DATA KRS XK S HKRMX

{comtinuacio do Av.03 da matricuia n)
da Silva — Escrevente), conferi. O Oficiak t
Eletrénico: EDYQ13776CFG) \8f

; {(Wagnei Monteiro
Selo de Fiscalizacio

Av.04 — 66.381: CONSTRUCAQ: Nesta data, a‘t?aves do requerimento irmado por
Gabrief do Nascimento Cardoso, datado de 0870912021, prenotado sob o n®
199 402, em 08/09/2021, fica averbada a construgio da Casa n.° 114, com a area
de 72,93m", em rotaf condigées de habite-se em 30/08/2021, através oo processo
11.° 9.280/2020, edificada na fracdo ideat objelo da presente matricula, de frente para
a Averiida Ceritral, n.° 786, conforme Certidfo de Averbagao expedida através do
processo n.° 9.28012020, de 21/02i2020, pela Prefeitura Munieipal de Araruama, em
30M812021, inscricio municipal n® 116525 Cerlifico que” a Certiddo Negativa de
Débitas relativos a contribuicdo previdenciaria, refergnie 2 nstmgﬁo nio foi

psantad

_ (tngnd Lobao Cruz — Escreveﬂte} digited -
-- piro da Silva — Escrevente), conferi. O Oficial. s =t 2 Selo de

Fiscalizacdo Eletrénico. EDYQ13790PL.) _ %_g; e
/c,.%""}‘o
R.O5 - 60.381: CCOMPRA E VENDA: Nesta data, através. do

INSTRUMENTO PARTICULAR, COM CARATER DE RESCRITURA PUBLICA, NA
FORMA Da § 5° DO ARYT. 61 DA LEI 4.380/1984 DE VENDA E COMPRA
DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTOC COM OBRIGACOES E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NC SFH - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA, n.° 1.4444_2508834-3, datadu de 02/086/2025, prenotado
sob o n.° 220.6%29, em 09/07/2025, o imdvel objetu da presente
matricula, inscrito no cadastreo imobilidrio da PMA sob o n.®
116525, foi por GABRIEL DO NASCIMENTO CARDOSO, portador da
carteira de identidade CNH n." 07304212248, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 30/08/2021, 3j& gualificvado nesta matricula;
vendido para BRUNO VENTURA DA SILVA, filho de Fernanda Souza
da Silva e Jvaov Cosme Ventura dos Santos, brasilsirou,
solteiro, supervisor inspetor e agente de compras e vendas,
pertador da carteira de identidade n." 345322598, exp=dida
pelo DETRAN/RI, em 13/06/2019, inscrite noe CPF suob o n.®
220.327.057-88, residente e domiciliado na Rua das
Hortensias, n." 41, Pedreira, Iguaba Grande - RJ; e camo
outorgade credora/fiducidria, CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, abaixo
gqualificada. WALOR: RS 1355.000,00. CONDICOES: Nenhuma. SERA
EMITIDA A DOI. Certifico gue foi apresentada a guia de ITBI
n_“ 2025/2316, devidamente recolhida no valoer de RS 2.89%0,00,
bem comoe a Certiddo de Payamento da Guia de ITBI, expadida
pela PMA, em 23/07/2025. Founte prevalecente (Prov. o WL
02/2007 CaEJ/RJ): Apuracdo avaliagdo/fiscal constante do ITRI
- valor de R$ 355.000,00. ARraruama 31/07/2025. Eu, Vanessa de
Almeida Pedro Reis - Escrevente - CADJCGI n.™ 394/13731,

Continna bn verso
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conferi e assino: Q §3 . {8elo de Fiscalizagdoc El=2trénico:

EEXY 30&16 JZA)

R.06 - 60.381: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nesta data,
através do INSTROMENTO PARTICULAR, COM CARATER DE ESCRITURA
PUBLICA, NA FORMA DO § 5° DO ART. 61 DA LEI 4.380/1964 DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MOTUO COM OBRIGACOES E
ALIENACAC FIDUCIARIA EN GARANTIA NO SFH - FROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA, =n.° 1_4444_2508834-3, datado de 02/06/2025,
prenotado sob o h.° 220.699, em 09/07/2025, o imével objeto da
presente matricula, inscrito no cadastro imobilidrio da PMA
sob o n.® 116525, foi alienado fiduciariamente em garantia a
credora fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL, com sada am
Bragilia - DF, no Setor Bancé&rio Sul, Quadra 4, lates 3/4,
inscrita no CNPJ sub o n." 00.360.305/0001-04, figurandoc como
devedor fiduciante BRUNO VENTURA DA SILVA, 1ja& qualificado
nesta matricula. VALOR DA DIVIDA: RS 284.000,00. CONDICOES: B
— CONDICOES DO FINANCIAMENTOQ: BI -~ ORIGEM DQOS RECURSOS5: SBPE;
B2 — SISTEMA DFE AMORTIZACAO: PRICE; B2.1 - INDICE DE
ATUALIZACAO DO S5ALDO DEVEDOR: TR; B3 — ENQUADRAMENTO: SFH; R4
- VALOR DE VENDA Fo COMPRA E COMPOSICAO DoOSs RECURSOS =
Financiamento Caixa: R§ 274.000,00; Recursos Proprios: RE

81_.000,00; B5 - VALOR DE FINANCIAMENTO PARA DESPESAS
ACESSORIAS (CUSTAS  CARTORARIAS: REGISTRO E  ITHEI): RS
i0.000,00; B&E -~ VALOR DA DIVIDA - FINANCIAMENTO + DESPESAS

ACESSORIAS: R& 284.000,00; B7 -~ VALOR DA GARANTIA FILJUCIARIA E
Do IMOVEIL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAo: RE 355.000,00;
EBBE - PRAZO TOTAL (MESES): 420 - B8.1 - Amortizacdc (meses):
£20; B9 - Taxa de Juros %&: BS8.1 - Balcdo: Naminal % f(a.a.)}:
10.0000 — Efetiva % (a.a.): 10.4713; Efectiva % {(a.m.): 0.8333;
B9.2 - Reduzida: Nominal % (a.a.): N&o s& aplica - Efetiva %
fa.a.): Nio se aplica; Efetiva 4 (a.m.): Nio ac aplica; BIO0O -
Encargo Mensal Inicial (Parcela) - Bil0O.1 - Balcdo: Prestacgio
{a+j): RS 2.441,46 - Prémioa de Seguros MIP, DFI e DFC: R§
71,19 - YTarifa da Administracio da Contrato Mensal - TA: RS
25,00 - Total: RE 2.537,65; B10.2 - Reduzida: Preatagdo {(a+j):
N3oc =sa aplica - Prémios da Seguroz MIP, DFI e DFC: Nio :zsea
aplica - Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: Nao
sa aplica - Total: NSo se aplica; Bll - Vencimento do primeiro
encargo mensal: 20/068/2025; B12 - Reajuste dos Encargos: De
acordo cam item 4 do refarido contrato; Bi3 —~ Forma de
Pagamenteo na Data da Contratacioc: Débito em Conta Corrente;
Cldusula 14 - Prazo de Caréncia para Expedigcdo da Intimacdo:
15 (guinze) dias, a partir do vencimente do primeirc encargo
mansal wvencido & nio pago, a partir do gual o(s) devador(es)
esta fdo) constituido(s) em mora; = todas as demals clausulas e
cvondigdes constantes do contrato supra. Fonte prevalecente
{Prov. n." 02/2007 CGI/RJ): Valor constante do titule - walor
de RS 284.000,00. Araruama 31/07/2025. Eu, Vanessa des Almeida
Pedre Reis - Escrevente — CAD/JCGT n.Y 94/13731, conferi e
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matrRicuLane 60.381-03

MATRICULA N° w
DATA XX [XX [XXXX

assiho: S;E§£§____.(Selo de Fiscalizacgdo Eletrdédnico: EEXY

30617 EGS)

Av.07 - 6£0.381: RETIFICACAO: Nesta data, ex-officio, por se
tratar de erro na tranzsposicgio de elemento ({(Lei n.® 6.015/73.
art. 213, I, "a"™), gquando da efetivacdo do Av.03 e Av.04
desta matricula, conforme documentos argquivados nesta
Serventia, lavra-se esta para conslghar gque onde se 1é
"Araruama, 07 de janeiro de 2021", leia-se "Araruama, 07 de
janairo de 20227, tornando correta a presente. O REFERIDO E
VERDADE. Araruama, 09/02/2026. Eu, Wagnei Monteiro da Silva -

Escrevente - CAD/CGT n 84/13285, conferi e assino:
Av.08 - 60.381: INTIMACAD: Nesta data, para fins do dispos:zo
no art. 26 da Lei n." 8.514/87, através do requerimento

firmado pela credora Caixa BEcondmica Fedaeral, datado de
16/03/2026, prenotado s=ob o n.® 223.761, em 26/02/202€6, fica
averbado gue a Sr_. Bruno Vantura da Silva foi intimado por
Bdital Eletr8nice publicade nos dims 05, 08 e 08 de Junho de
2026, no Didrio do Registro de Iméveis Eletr8nico, para a
purgagido da nmora das obrigagdes contratuais relativas ds
parcelas 5 a 9 do contratc ragiszstrado rob o R_D6 dasta
matricula. Certifico ainda gue foi apresentada a Certid3o do
Registro de Titulos e Documentos anexo a esta Serventia, |
registro b3 PR 26.438, Livro B-25, Fls. 10/9, datada e
19/03/2026, wounde c¢ounsta ygue em diligéneia realizada nos
dias 23/03/2026 as 11:50h, 0%/04/2026 aszs 16:46h e 17/04/20zZ5
as 11:23h, ndo fol possivel notificar o Sr. Bruno Ventura da
Silva e Certidido de notificagdo, expedidapelo Cartorio de
Oficio UOnice de Iguaba Grande, em 28/04/2026, certificando
que no dia 07/04/2026 as 16:40h, 20/04/2026 a3 19:15h =
2B/04/2026 as 09:43h,ndo0 foi pussivel localizar u
notificado. Araruvama 11/06/2026. Eu, Vanessa de Almeida Pedro

i - Escrevente — CAD/CGJ n.* 94/13731, conferi e assino:
.{8ulo de Fiscalizacdoe Eletronico: BFBO 25183 CJ2Z)

Av.09 - 60.381: CONSOLI@Q&O DE PROPRIEDADE - Nesta datsz,
conforme reduerimento firmade pela Caixa Econdmica Federal,
datado de 05/08/20286, prenatade sobr. o nl.® 225.823, =m
06/08/2026, e tendou em vista o procedimento furmalizado neste
Servigo Registral, efetivado sob o Av.08, em razdov do nio
comparecimento do intimado para a purgagido da mora, fica a
propriedade do imével objete da pPresente matricula
consolidada em noma da CAIXA ECONSMICA FEDERAL, inscrita nuo
CNPJ n.° 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADOD: RS 362.719,88.
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CONDICOES: Vide Art. 27 da Lei n.° 9.514/1997: "Art. 27 — Ums=
vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidric, no
prazo de trinta dias, contados da data do registra d= que
trata o § 7" do artigo anterior, promoverd piablico leildo paczs

a alienacdo do imdvel™. SERA EMITIDA A DPOI. Fonte orevalecente

{Prouv. n.* 02/2007 CGJ/RJ) : Apuracgio avaliagdc/fiscal - i
vonstante do ITBI - Valar de RS 362.719,88. Araruams,
14/08/2026. Eu, Wagnei Monteiro da idva - Escrewvesnte -
CAD/CGT n*” 84/13285, conferi e assin%_ (Sele de

E‘iscalizagéo Eletrdnico: EFCB 14183 BTE) .

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 60.381, extraida nos termos
do art. 19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 31/08/2026. As 13:48:48.

Pedido de Certidao: 26/009456
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