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EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL Ne 5001337-95.2022.4.02.5101

EXEQUENTE: UNIAO - ADVOCACIA GERAL DA UNIAO (CNPJ: 26.994.558/0001-23)
EXECUTADO: PAULO ROBERTO DE ALBUQUERQUE GARCIA COELHO (CPF:
464.092.461-53)

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
“MODALIDADE ELETRONICA”

O Excelentissimo Senhor Doutor JHONNY KENJI KATO, MM. Juiz Federal Substituto
da 272 Vara Federal de Rio de Janeiro, Secao Judiciaria do Rio de Janeiro, no uso de suas
atribuigoes legais e na forma da Lei, FAZ SABER a todos quantos virem, ou dele tiverem
conhecimento do presente EDITAL, que a 272 Vara Federal levara a venda em arrematagao
publica, NA MODALIDADE ELETRONICA, nas datas, local e sob as condicoes adiante

descritas, os bens penhorados nos autos a seguir relacionados, nos termos dos artigos 879

ao 903, do Cddigo de Processo Civil.

PRIMEIRO LEILAO: dia 16/10/2026, com encerramento as 13:00 horas. Os lances poderao
ser oferecidos desde o momento do lancamento do lote no site do Leiloeiro, até o horario
do encerramento, por valor igual ou superior ao da avaliagao. Nao sendo verificado lances
iguais ou superiores ao valor de avaliacao, o leildio permanecera aberto até a data do
SEGUNDO LEILAOQ: dia 23/10/2026, com encerramento as 13:00 horas, a quem mais der,
excetuando-se o preco vil, considerado para tal o preco inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacao (art. 891, § tnico do CPC/2015), exceto nos casos onde ha
reserva de meacio ou copropriedade. REPASSE: OS BENS NAO ARREMATADOS
SERAO DISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15 MINUTOS
APOS O ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURACAO DE 01:00 HORA.

Durante a hora adicional (repasse) observar-se-ao, para realizacio de lances, as mesmas
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regras estipuladas para o 2° (segundo) leilao.

No caso de algum dia designado para a realizacdo da Hasta Publica ser feriado, o mesmo realizar-se-

d no proximo dia uitil subsequente, independentemente de nova publicagio do edital.

LOCAL: Através do site www.rioleiloes.com.br.

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
RENATO GUEDES ROCHA, JUCERJA sob n°. 211/2015 — Telefone: 0800 500 9967, com

suporte técnico e utilizacao da Plataforma Leiloes Judiciais www.leiloesjudiciais.com.br.

1) INFORMACOES GERAIS E INTIMACOES:

a) Fica, pelo presente, devidamente intimada a parte executada da designacdo supra e
para, querendo, acompanha-la, se nao tiver sido encontrada quando da realizacio da
intimacao pessoal (conforme art. 889, § inico do Codigo de Processo Civil).

b) Atendendo ao disposto no art. 887, § 2° do Codigo de Processo Civil, autorizo o
Leiloeiro  Ptiblico designado a PUBLICAR O EDITAL DE LEILAO

www.rioleiloes.com.br, e, www.publicjud.com.br. Autorizo, igualmente a divulgar

fotografias dos bens penhorados no sitio www.rioleiloes.com.br sem prejuizo de outras

formas de publicidade, que venham a serem adotadas pelo leiloeiro, tendentes a mais

ampla publicidade da alienacao.

b.1) Informagbes complementares: podem ser obtidas no sitio da Justica Federal

(“www.jfrj.jus.br”, no caminho “Consultas”; “Leiloes Judiciais”), através do site do

Leiloeiro Publico www.rioleiloes.com.br, na sede desta Justica Federal, localizada
Avenida Rio Branco, n®. 243, Centro, Rio de Janeiro/R], CEP: 20040-009, entre 12 e 17 horas,

ou, ainda, por correio eletrébnico  dirigido a  Secretaria do  Juizo

(atendimento27v{@ijfri.jus.br).

¢) Em caso de remicao, pagamento ou parcelamento do débito no periodo compreendido
entre a data da publicacao do Edital de Leilao e a segunda praca/leilao, a parte executada

devera pagar 2% (dois por cento) sobre o valor atribuido ao(s) bem(ns) na
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avaliacdo/reavaliacdo ou sobre o valor atualizado da divida (o gue for menor), a titulo de

ressarcimento das despesas do leiloeiro, limitado ao valor maximo de R$ 10.000,00 (dez

mil reais).

d) A inclusao no presente Edital de Leilao de valores referentes a débitos de IPVA/Multa

sobre os veiculos, valor da divida tributdria atualizada para os processos com
Parcelamento autorizado, bem como demais informagdes a respeito de Onus existentes
sobre os bens, nao impede que o Leiloeiro Oficial apresente na data do leilao valores e
informagoes mais atualizadas de quando da expedicao do edital.

e) Os licitantes ficam cientes de que serao observadas as seguintes condigoes:

e.l) A alienacao far-se-4 mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante,
conforme art. 892 do Codigo de Processo Civil.

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O pagamento poderd ser parcelado em
primeiro leildo por valor nao inferior ao da avaliagao e, em segundo leilao, pelo maior
lance, desde que nao considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes
condigoes:

I — O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses;

II — As prestagOes sao mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

III — Ao valor de cada parcela, serd acrescido o indice de corre¢ao monetaria do IPCA -
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo;

IV — Serd garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem
imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de
arrematacao.

Observacdao: O valor minimo da avaliagio do bem para que o parcelamento seja
autorizado, devera ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou nao pagamento de
qualquer das prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugao da

arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo
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ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacao.
Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e
Leiloeiro, voltando os bens a novo leilao, do qual ndo serdao admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos. Sobre direito de preferéncia — lances a vista sempre
terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado de forma parcelada, o
que nao interfere na continuidade da disputa.

e.2) Sobre o valor da arrematacao, fica arbitrada a comissao do leiloeiro, no percentual de
5% (cinco por cento), a ser paga pelo arrematante;

Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, serd devida
pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissao conforme previsao em edital de leilao,
Decreto Lei 21.981/1932 e Resolugao 236/2016 do CNJ. Verificado o nao pagamento, o
Leiloeiro cobrara judicialmente o valor devido, em razao do trabalho por ele realizado,
valendo o lance registrado em banco de dados como titulo executivo. Fica ciente o
arrematante inadimplente que fraudar o leilao é crime previsto no artigo 358 do Cddigo
Penal e o Magistrado poderad determinar aplicagao de multa e demais medidas judiciais
previstas em Lei.

e.3) O arrematante recolherd, ainda, as custas de arrematagao no percentual de 0,5% (meio
por cento) sobre o valor da arrematagdo, observado o minimo de 10 (dez) UFIR e o
maximo de 1.800 (mil e oitocentas) UFIR, nos termos da Lei n® 9.289/1996 (Tabela III); O
recolhimento devera ser feito através da (GRU) Guia de Recolhimento da Unido,

conforme determina a Resolucao n°® 03/2011, do TRF-22 Regiao;

e.4) Devera ser observado, para o segundo leilao, que nao serao deferidos lances inferiores
a 50% (cinquenta por cento) do valor atribuido ao bem na avalia¢ao/reavaliacao;

e.5) Em relagao aos lances ocorridos de forma online, os arrematantes ficam cientes desde
ja que nao sendo efetuado o deposito da oferta com o respectivo valor acrescidos da
comissao do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao
Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo Penal),
informando também os lang¢os imediatamente anteriores para que sejam submetidos a

apreciacao do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes legais (art. 897, do Cddigo de
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Processo Civil). Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo
determinado, serd convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacao.

e.6) O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI local,
poderd haver outras restri¢des judiciais originarias de outras Varas, que poderao causar
morosidade na transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o arrematante que
¢ responsavel pela verificagao de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o imdvel, pois
podera ocorrer novas inclusdes apos a confeccao do edital de leilao e sua realizagao. Os
impedimentos para registro do imdvel, devem ser informados via petigao ao Exmo. Juiz
que preside o processo, para que oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas. O modelo
de petigao podera ser obtida junto a equipe do Leiloeiro.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja
penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem
serd leiloado livre e desembaracado de quaisquer Onus, até a data da expedicdao da
respectiva Carta de Arrematacdao ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 59,
inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908, § 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serao sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art.
130, “caput” e paragrafo tnico, do CTN. Correrao por conta do arrematante, as despesas e
os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos
bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Além disso, tratando-se de
direitos sobre imovel alienado fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da
hipoteca e da alienagao fiducidria sao de responsabilidade do arrematante (artigo 14, da
Lei 6.015/1973). Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que
regulamenta a profissao da leiloaria e o art. 653 do Cddigo Civil, a atuacao do Leiloeiro
Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediagao da oferta dos bens,
conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas
certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial nao se enquadra nas condigdes de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais

responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado, como também por
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reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagOes financeiras de qualquer
hipdtese, nos termos do art. 663, do Cddigo Civil Brasileiro, nao se sujeitando, ainda, as
normas do Cédigo do Consumidor, por nao se tratar a compra em leildo judicial de relacao
de consumo. Por este motivo, nao cabe qualquer responsabilizagao deste(a) profissional
quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéencias
entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacao as caracteristicas
constantes em edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restri¢coes ou outras
questOes que recaiam sobre a arrematacao.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada
serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).
MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao
recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge
nao executado a preferéncia na arrematac¢ao do bem em igualdade de condigoes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacio do imével sera realizada mediante expedicao de
Mandado de Imissdao na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

e.7) Tendo em vista a natureza origindria da aquisicdo, tendo em vista o contido nos
termos dos artigos 130 do C.T.N., 1.499 do CC., 903, §5° I, Cddigo de Processo Civil e
artigo 141-I da lei 11.101/05, os bens serdao entregues ao arrematante livres e
desembaracados, sendo que no caso de bem imdvel recebera a coisa livre de tributos de
ambito municipal (IPTU e contribui¢des de melhoria), que sera sub-rogados sobre o prego
da arrematacao, conforme o art. 130 do CTN, observado o contido no art. 187 do mesmo
diploma legal, sendo o valor arrematado insuficiente para atender aos credores
preferenciais, devera a Fazenda Publica Municipal ser comunicada, também por oficio, de
que o arrematante ndo respondera pelos tributos que eventualmente ainda lhe sejam
devidos. Aplicavel analogicamente ao IPVA, conforme decisao no AgRg no REsp
1322191/PR, Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado
em 20/09/2012, DJe 26/09/2012. No caso de veiculos, o arrematante nao arcara também com

as multas de transito eventualmente existentes sobre estes bens até a data da arrematacao,
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que em face de seu carater personalissimo, nao serao transferidas ao arrematante”.

e.8) O arrematante arcard, todavia, com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apods a
data da expedigao da carta de arrematagao;

e.9) Em caso de arrematagao de bem imovel, para expedi¢ao da respectiva carta, deverd o
arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdao de Bens Imdveis — ITBI,
a teor do artigo 901 § 2° do Cddigo de Processo Civil;

e.10) Os bens serao vendidos no estado em que se encontram, podendo haver a exclusao
de bens do leilao a qualquer tempo e independentemente de prévia comunicagao;

e.11) A remocgao e o transporte do(s) bem(ns) arrematado(s) sao de responsabilidade do
arrematante, correndo as despesas correlatas por sua conta;

e.12) Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricao em registro de cadastro de
protecdo ao crédito.

f) Todas as pessoas fisicas capazes e as pessoas juridicas regularmente constituidas podem
participar do leilao, exceto os incapazes, os Depositarios/Executados, dos tutores,
curadores, testamenteiros, administradores, sindicos ou liquidantes, quanto aos bens
confiados a sua guarda e responsabilidade, dos mandatarios, quanto aos bens de cuja
administracdo ou alienagao estejam encarregados, do juiz, membro do Ministério Publico e
da Defensoria Publica, escrivao e demais servidores e auxiliares da Justica, conforme
determina o art. 890, do Codigo de Processo Civil.

g) Ciente aos eventuais interessados na aquisicao de bens em Leilao Judicial perante
este Juizo, que a aplicacao do art. 890 do Novo Codigo de Processo Civil/2015, estende-se
aqueles que atuam ou ja atuaram junto a Justica Federal da 2? Regido, bem como os
respectivos conjuges ou companheiros, seja qual for o regime de bens, e mesmo para os
relacionamentos ja dissolvidos, bem como aos respectivos parentes, consanguineos ou
afins, em linha reta, ou na colateral, até o terceiro grau, conforme art. 144, IV, c/c 148 do
Novo Cédigo de Processo Civil/2015, bem como decidido pelo C. ST] no REsp 1.368.249-
RN; Rel. Min. Humberto Martins, STJ, 2° T, j. 16/04/2013, DJe 25/04/2013 e C. CNJ no
PCA 0001535-37.2013.2.00.000, DJ 02/12/2013.
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h) Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, serdao aceitas
desisténcias dos arrematantes/adjudicantes, reclamagdes posteriores sobre os bens ou
alegacoes de desconhecimento das clausulas deste Edital, para se eximirem das obrigagdes
geradas, inclusive aquelas de ordem criminal previstas no artigo 358 do Cddigo Penal
Brasileiro (“Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencao, de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia”).

i) Em caso de arrematacdo, o exequente (Fazenda Publica) pode adjudicar os bens
arrematados, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta, no prazo
de 30 (trinta) dias (art. 24, Lei 6.830/80). Nao sera transferido o dominio dos bens
arrematados antes de verificado o decurso desse prazo.

j) VISTORIA(S) DO(S) BEM(NS). A localizacdo dos bens para visitagao é a declarada
neste edital. Antes dos dias marcados para o leildao, os interessados terdao o direito de
visitacdo dos bens nos locais em que se encontram. A visitacdo livre pode dar-se de
segunda-feira a sexta-feira, das 9:00 horas as 17:00 horas. Se o Executado ou Depositario
impedir(em) a visitagao ao bem, o interessado deve entrar em contato com o escritério do
Leiloeiro Oficial nomeado ou peticionar ao M. Juizo requerendo ordem para a visitagao
acompanhado por Oficial de Justica, que serao atendidos na medida das possibilidades da
Justica.

k) O Leiloeiro, por ocasiao do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.

1) Este edital estd em conformidade com a resolugao n® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

2) DO LEILAO ELETRONICO

2.1) Quem pretender arrematar os bens abaixo relacionados devera OFERTAR LANCES
PELA INTERNET, através do site www.rioleiloes.com.br, devendo os interessados

efetuarem cadastramento prévio na forma solicitada pelo referido site, no prazo maximo
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de 24h antes do leildo eletronico, confirmarem os lances e efetuar o deposito dos valores
da arrematacdo a disposi¢ao do Juizo, via deposito judicial, conforme disposto no item 1,
alinea e.1) acima. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relagao de documentos necessarios
para efetiva¢ao do cadastro.

2.2) Os licitantes deverao acompanhar a realizacao da Hasta, permanecendo a qualquer
tempo em condigdes de ser contatados pelo Leiloeiro Oficial para o ajuste de proposta, ou
para qualquer outra informagao que se faca necessdria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando esta
nao responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdao de responsabilidade
unicamente do préprio Licitante. Os bens serdao vendidos no estado de conservagao em
que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigoes,
antes das datas designadas para as alienagoes judiciais eletronicas.

2.3) Apds a homologacao do lango vencedor, o arrematante sera comunicado por e-mail de
que terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os respectivos depdsitos apds o
recebimento das Guias de Deposito Judicial relativo ao lango ofertado, da Guia de GRU
para recolhimento das custas de arrematacao, bem como do nimero da conta bancaria que
o Leiloeiro indicar para o depdsito/transferéncia do valor correspondente a comissao do
Leiloeiro no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo do bem, bem como da
comprovacdo  dos  pagamento  pelo  Arrematante  através do = e-mail:

financeiro@leiloesjudiciais.com.br.

2.4) Nao sendo efetuado o depdsito, o gestor comunicard imediatamente o fato ao juizo,
informando também os lan¢os imediatamente anteriores para que sejam submetidos a sua
apreciacao, sendo que poderd homologar a arrematagao ao segundo colocado, mediante
sua concordancia e desde que o lango oferecido seja, no minimo, de valor igual a
avaliacdo, se na primeira data ou, de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, se
na segunda, sem prejuizo da aplicacdo da sangdo prevista no art. 897 do Cddigo de
Processo Civil.

2.5) Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao

garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
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ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo
cabivel qualquer reclamagao posterior. Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes
ao horério de encerramento do leilao, havera prorrogagao de seu fechamento por igual
periodo de tempo, a partir do hordrio de recebimento do ultimo lance ofertado, visando
manifestacao de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolucao 236/2016 CNJ). Os
arrematantes ficam cientes desde ja que nao sendo efetuado o deposito da oferta com o
respectivo valor acrecidos da comissao do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro
comunicard imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme
Artigo 335 de Codigo Penal), informando também os lancos imediatamente anteriores
para que sejam submetidos a apreciacao do Juizo, sem prejuizo da aplicacao de sangdes
legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

2.6) VENDA DIRETA: Restando negativo o leilao, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-
se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa da
Corregedoria Regional do TRF da 4* Regidao, aprovada pelo Provimento n® 62, de
13/06/2017.

2.7) Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidacado, ineficdcia, resolucao ou
desisténcia da arrematagao, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a
devolucao da comissao apos a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo Magistrado.
O valor da comissao a ser devolvido sera acrescido de correcao monetadria, calculada pelo
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao
Leiloeiro até a data da efetiva devolugao, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de

juros moratdrios.

3) DIREITO DE PREFERENCIA:
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3.1) Nos termos do artigo 1.322 do Cddigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os
consortes nao quiserem adjudicd-las a um sd, indenizando os outros, sera vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigOes iguais de oferta, o conddomino
ao estranho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e,

nao as havendo, o de quinhao maior.

3.2) Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3° 843 § 2° ambos do
Codigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverao,
de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacio no site www.rioleiloes.com.br. Ao
efetuar o cadastro e habilitacio, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem,

para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos

requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este
procedimento ndo estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as
regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2°
leilao, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor
para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de

preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.
4) - DOS BENS:

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5001337-95.2022.4.02.5101

EXEQUENTE: UNIAO - ADVOCACIA GERAL DA UNIAO (CNPJ: 26.994.558/0001-23)
EXECUTADO: PAULO ROBERTO DE ALBUQUERQUE GARCIA COELHO (CPF:
464.092.461-53)

BEM: Vaga de garagem n° 40, localizada no subsolo do Edificio Residencial Henrique
Stodieck, situado na Rua Frei Caneca, 100, Rua Alan Kardec e Rua Manfredo Leite, na
cidade de Floriandpolis/SC. O imdvel possui area real privativa de 12 m?, area real comum

de 3,24 m?, perfazendo 15,24 m? de 4rea real total, ocupando 0,00462% de fracao ideal do
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terreno de area de 4.521,22 m?, medindo 43,48m de frente, por 40,61m de fundos, onde
confronta com a Rua Manfredo Leite; no lado norte mede 119,07m e confronta com a Area
n® 1, de Construgdes e Empreendimentos Imobilidrios S/A. - CEISA; e no lado sul mede
103,65m e confronta com a Rua Alan Kardec. O edificio Henrique Stodieck localiza-se no
bairro Agronomica, o qual se situa ao lado ao centro da cidade e possui ampla
disponibilidade de servigos publicos como abastecimento de agua, energia, telefone,
iluminagao publica, pavimentacdo e limpeza urbana. O uso e ocupagao do solo é
predominantemente residencial, havendo intimeros prédios residenciais proximos a orla
da denominada Praia da Pedra Grande. O entorno do prédio em que se localiza a vaga de
garagem avaliada apresenta elevado movimento de pessoas, de veiculos pessoais e de
transporte publico, possui oferta reduzida de vagas de estacionamentos publicos
proximos, o que, consequentemente, faz com que existam ofertas de estacionamentos
privativos proximos. No entanto, a maioria dos prédios residéncias proximos ao elemento
avaliado apresenta disponibilidade de garagem aos moradores. Segundo o supervisor do
condominio, o executado é proprietdrio do referido imdvel, mas nao reside no local.
Acrescentou, ainda, que a unidade encontra-se alugada e que o executado mora em
Portugal. Imdvel matriculado sob o n® 36.612 no 1° Oficio de Registro de Imoveis de
Floriandépolis/SC. OBS. 01: Em conformidade com a Lei n°® 4.591/64 que disciplina a
constituicdo de condominios em edificagdes e incorpora¢des imobilidrias, fica vedada a
transferéncia da vaga de garagem a pessoas estranhas ao condominio, consoante
preconiza o Art. 2% 8§§ 1° e 2%, podendo a(s) vaga(s) de garagem ser(em) arrematada(s) tao
somente por proprietarios de unidades do Edificio Residencial Henrique Stodieck, situado
na Rua Frei Caneca, 100, Agrondmica, Floriandpolis/SC, marcada assim a preservacgao da
seguranca do condominio.

(RE)AVALIACAO: R$ 64.340,46 (sessenta e quatro mil, trezentos e quarenta reais e
quarenta e seis centavos), em 08 de janeiro de 2026.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 32.170,23 (trinta e dois mil, cento e setenta reais e
vinte e trés centavos).

DEPOSITARIO: PAULO ROBERTO DE ALBUQUERQUE GARCIA COELHO.
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LOCALIZACAO DO BEM: Rua Frei Caneca, 100, Agrondmica, Florianépolis/SC.

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 52.532,56 (cinquenta e dois mil, quinhentos e
trinta e dois reais e cinquenta e seis centavos), em 08 de janeiro de 2026.

ONUS: Indisponibilidade nos autos n® 0037493-29.2016.8.07.0018, em tramite na 12 Vara de
Execucao Fiscal do DF; Penhora nos autos n® 0000869-39.2021.5.12.0036, em favor de Valter
José da Silva, em tramite na 62 Vara do Trabalho de Floriandpolis/SC; Penhora nos autos n°
0000399-50.2020.5.12.0040, em favor de José Ricardo de Abreu, em tramite na 1* Vara do
Trabalho de Balneario Camborit/SC. Outros eventuais constantes na Matricula

Imobiliaria.

E para que chegue o presente EDITAL ao conhecimento dos executados e de terceiros
interessados, e para que nao possam, no futuro, alegar ignorancia, expecam-se editais de

igual teor, que serdo publicados no www.rioleiloes.com.br e, www.publicjud.com.br na

forma da lei (art. 887, § 2° do Cddigo de Processo Civil), bem como no Didrio Eletronico da
Justica Federal da 2% Regiao — e-DJF2R e afixados no local de costume. Expedido nesta
cidade de Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2026. Eu,

Diretor(a) de Secretaria, conferi e subscrevi.

JHONNY KEN]JI KATO
MM. Juiz Federal Substituto da 272 Vara Federal

Secao Judiciaria do Rio de Janeiro
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