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CNM- 013540 2 0067158-45
MATRICULA  FICHA LIVRO 2 — REGISTRO GERAL i

| 67.158 | OIF

7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CIRCUNSCRICAO DE ITAPUA

ESTADO DA BAHIA [ 013540.2.0067158-45 |

CNM

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA (em construgiic) n® 702 de porta, localizada no 8° Pavimento do Bloco
21 do empreendimento residencial denominado "RESERVA PIATA" — MOD VII, localizado na Rua
Pasquale Gatto, s/n, Piatd, Satvador/BA, Programa Minha casa, Minha vida, na forma da lei 14620 de 13 de
julho de 2023, que sera composto de sala de estar, dois dormitérios, banho, circulagfio, cozinha/drea de servigo
(a.s.), area privativa de 39,5975m?, area comum de 24,89m?, totalizando a area de 64,49m?, correspondendo a
fragfo ideal de 0,00075929%, no terreno do condominio; o empreendimento possui vagas de estacionamento
descobertas para veiculo, ficando esclarecido que, inexiste qualquer vinculagio quanto ao direito de uso
entre 0s apartamentos e 0s espacos para estacionamento (nem mesmo como vagas indeterminadas), uma
vez que nio ha a possibilidade de utilizacfo integral e concomitante a todos os condominos das referidas
vagas. Todas as vagas estio localizadas na area comum do pavimento térreo do CONDOMINIO. Fica
ressalvado que a distribuicdo das vagas nos locais a elas destinados, bem como sua numeracfio, localizagio e
indicagdo foram efetuadas tendo em vista o projeto aprovado e poderdo sofrer alteragdo em razdo do projeto
executivo ainda nfo elaborado, visando outra distribuicfio e localizagfc, sem que haja, no entanto, qualquer
prejuizo quantitativo; - cujas Fracses Ideais sfio da FASE 5: AREA DE TERRENO PROPRIO, com o 1otal de
30.135,45m?, com inscrigdo imobilidaria sob n® 854.828-5, situada de frente para a Rua Pasquale Gatto, s/n,
Piatd, Salvador/BA, sobre a qual esta sendo erigido dito empreendimento

CADASTRO IMOBILIARIO: 953.934-4

BENFEITORIA: NAO POSSUI

PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ seb n° 09.625.762/0001-
58, situada em Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca, Sio Paulo/SP,
havido por compra feita a GOBI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ sob n°® 13.542.410/0001-06.
TITULO ANTERIOR: conforme escritura piblica de 27 de outubro de 2020, do 6° Tabelionato de Notas de
Salvador/BA, livro 1699, {ls. 132/135v, registrada sob n® 03, na matricuta 32.470, em 19 de novembro de 2020.
REGISTRO ANTERIOR: 32.470 do Registro Geral deste Oficio

Dou fé. SV 7 Maria Bernadete Menezes de Castro, Escrevente Autorizada.
Protocolo n° 183933, prenotado em 30/01/2024

R-01-VENDA E COMPRA: Protocolo 183933 recepcionado em 30/01/2024 - Nos termos do instrumento
particular de 27 de dezembro de 2023, devidamente formalizado do qual ficou uma via arquivada, dita
proprietaria, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, acima qualificada, neste ato representada por Tania
Cristina Vital da Rocha, brasileira, gestora de RH, inscrita no CPF n°® 566.402.345-72, constituida conforme
procuraciic lavrada no Livro 11495, folhas 87, do 9° Tabelidc de Notas de Sdo Paulo/SP, em 03/07/2023,
vendeu a MARCIO PASSOS DE JESUS, nacionalidade brasileira, nascido em 02/04/1980, mecanico
manutencao montador preparador operador de maq e aparelhos prod indust, filho de: ZULEIDE PASSOS DE
JESUS ¢ ADEMAR SIMOES DE JESUS, portador de CNH n°® 00908115008, expedida por Orgio de
Transito/BA, CPF 798.887.125-00, solteiro, ndo mantém unifo estavel, residente e domiciliado nesta Capital, o
imoével objeto da presente, pelo prego de R$219.099,92. Forma de pagamento: R$38.951,75, com recursos
proprios; R$2.863,24, com recursos da conta vinculada de FGTS; R$2.005,00 Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifo; e, R$175.279,93, financiados junto a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em BRASILIA-DF, CNPJ: 00.360.305/0001-04. Foi realizada a Consulta na Central de Indisponibilidade de

Bens, conforme determina o Provimento 39/2614, do Conselho Nacional de Justiga, certiddo esta, cujo teor, atual encontra-se
Negativo.Hash:  7£61.193a.3677.0efd.6eb.83ec.b2db.4934.234f.7d72; 4842.¢5¢c.d0a0.b8cf.4a55.001.d9df.52a0.efd2,2fd2. Dou
¢, Salvador, 15 de fevereiro de 2024. O OFICIAL ou A SUBOFICIAW‘

DAJE: 9999/032/420710-R$ 65.30//1573/002/241493-R$ 795,37(reducdo de 50%, Inciso I dos'drt. 42 ou 43 da Lei Federal)

(Base de Calculo — R$219.099,92)

Continua no verso.

Pedido de Certidao n°: 272.884 Continua no verso.
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CNM: 013540.2.0067158-45

R-02-ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Protocolo:183933, recepcionado em 30.01.2024 -Pelo
mesmo instrumento particular causal do R.0I, MARCIO PASSOS DE JESUS, ja qualificado, alienou
fiduciariamente nos termos dos art. 22 a 33, da Lei 9.514/97, (SFH), no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, na forma da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, a propriedade resoluvel do imé6vel objeto desta matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, pelo valor de R$175.279,93, que serd pago por meio de
408 presta¢bes mensais € consecutivas, com vencimento do primeiro encargo em 02/02/2024, no valor total inicial de
R$1.153,14, a juros de (6.5000% nominal anual; 6,6971% efetiva anual; nominal mensal de 0,5417%) Valor da
Garantia Fiduciaria e do imével para fins de leildo R$219.100,00. Tudo de acordo com as cldusulas ja mencionadas e
as demais constantes do mesmo insirumento que th o presente registro. Dou fé. Salvador, 15 de

fevereiro de 2024. O OFICIAL ou A SUBOFICIAL/)
DAIJE : 1573/002/241494-R$860,67 i
(reducdo de 50%, Inciso I1 dos art. 42 ou 43 da Lei Federal)

AV.3 — AVERBACAQ DE CONSTRUCAQ: Protocolo: 196633 recepcionado em 06/03/2025 - Nos termos do
requerimento de 26 de fevereiro de 2025, foi registrado no R-793 ¢ Av.995 da matricula 32.470 do RG, a
instituicdo de condominio .por unidades autdnomas ¢ a averbagcdo de construgao, —resp 'ctivar,pent€ do ©
empreendimento “RESERVA PIATA”, situado na Rua Pasquale Gatto, n° 494, Piatd, rio subdi ﬁﬁéﬁa Itdpoan,

GYAL.

zona urbana desta Capital, nesta data. Salvador, 31 de margo de 2025. O OFICIAL ou A SUBO/

AV.04-AVERBACAO DE SANEAMENTO DA ESPECIALIDADE OBJETIVA - Protocolo: 211.833 em
15/07/2026: Nos termos do art. 176, § 1°, 11, item 3, da Lei n® 6.015/73, c/c o art. 440-AV, do Provimento CNJ
n° 195/2025 e certiddo de dados cadastrais da Prefeitura Municipal de Salvador/BA, arquivados nesta Serventia
Registral, fica averbado nesta data para fins de saneamento e da especialidade objetiva do imével, do itens a seguir:

Sanear o CEP:41.650-470 e o CIB 1VRN3112. Dou fé. Salvador, 12 de agosto de 2026. O OFICIAL ou
SUBOFICIAL. f DAJE 1573/002/204652- R$0.00 (Isento)
A

R.05-CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Protocolo; 211.833 em 15/07/2026: Nos termos do
requerimento de consolidagdo da propriedade de 03 de julho de 2026, arquivado uma via nesta Serventia,
protocolado na Central de Registro de Imoveis Eletrdnica, através do E-Intimagfo, pedido n® 662329, firmado
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, sob forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra - 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, assinada pelo Gerente de Centralizadora ~ CESAV - CN Suporte a Adimpléncia-
Florianopolis/FL — Milton Fontana, juntamente com documentag¢do acostada — (comprovantes: Pagamento do
imposto de transmisséo; Intimagdo do Devedor MARCIO PASSOS DE JESUS, j& qualificado; Decurso de prazo
legal sem a purgacdo de débito), procede-se nos termos do inciso 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514, o registro da
CONSOLIDACAO da propriedade do imoével desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, pelo valor R$226.325,98. Foi realizada a Consulta na Central de Indisponibilidade de
Bens, conforme determina o Provimento 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, certiddo esta, cujo teor, atual
encontra-se Negativo[ Hash:ppfin4p9s0i;savd7ufy2q. Dou Fé. Salvador, 12 de agosto de 2026. O OFICIAL ou A

DAJE 1573.002.314199 R$68,48 compl. 1573.002.317661 R$11.990,16 (Conforme LRP, Art. 237-A, § 1°)

SUBOFICIAL

DAJE- 1573.002.400578-R$74,52 Comp. 1573.0027404637-R$1.814,14
Base de Calculo-226.32598
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PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 272.884
CERTIFICO, que revendo os livros e ficharios deste 7° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado da Bahia, e na conformidade do previsto pelo artigo 19,
paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73, que a presente copia reprografica auténtica e fiel da
matricula n°_67158 e seu CNM n°013540.2.0067158-45 arquivada cronologicamente no
RG, pertinente ao imovel na mesma descrito, o qual se acha gravado com alienacio

fiduciaria, e livre de quaisquer outros Onus, inclusive citacdes reais, pessoais
reipersecutorias, com exce¢do do 6nus ja mencionado nos termos do registro, da matricula a
que presente se reporta. A presente certidao ¢ emitida e assinada digitalmente por meio da
SAEC - Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado dos Registradores de Imdveis,
dentro da plataforma Oficio Eletronico, através do pedido Certiddes a emitir
S26080420640D, no endereco eletronico https://registradores.onr.org.br/, nos termos do
Provimento Conjunto n° CGJ/CCI-08/2021, Art. 14, de 18 de outubro de 2021. O referido ¢
verdade, que dou fé. Salvador, 14 de agosto de 2026. Assinado digitalmente por Joao
Borges Hegouet Neto.

DAJE n°: 9999.036.717077
CF
Hash de Indisponibilidade:jx6t6w229b

Emols.: R$57,37, Tx de Fiscal.: R$40,74, FECOM: R$14,49, Def. Publica:R$1,52; PGE:R$2,28; FMMP/BA:R$1,19 FEURB: RS 1,19 ;
Total R$118,78
Esta certidao tem validade de 30 dias da data da sua emissao.

Selo de Autenticidade
Tribunal de JU§tica do Estado d_a Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1573.AB572048-1
RZDIISECIH
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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