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COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducao auténtica da ficha a que se refere:

i REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE
o™~ e |
S 2 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
o~ E | FLs. MATRICULA
S z |
f PORTO ALEGRE, 28 de margo deMMd 2000 0/1 1 109,012

PROPRIET&RIO&_L;A. Lomando Aita Engenharia Ltdas, CGC 874811,477/0001-35, com
sede nesta Capitals

PROCEDENCIA: Re3/894806, de 28:09.92; Re8 a Rs10/894806, de 16403400s
QUARTEIRAO: Ruas Nunes Machado, Barao do Triunfo e avenida Erico Verfssimo.
BAIRRO: Azenhas

Um terreno medindo 7m70 de frente & rua Nunes Machade, por 2Iml12 de frente aos
fundos, a entestar com terreno de Luiz .Saraiva,-dividindo-se por um lado, com
dito de -Mircio Guice, e, pelo outro lado, com -‘Antonio- Henrique Silvas Sobre di
to terreno foi construfdo o EDIFICIO " VICTORIA OFFICE " scb n® 201 da rua Nu-
nes Machado, do qual faz parte a loja n? 205 , com a frea real privativa de
90mq09 , frea real total de 111mq0867 , correspondendo=-lhe uma fragao ideal de
0,157005.nas coisas de uso comum e '‘no terreno, localizada no pavimento térreo,
de frente e & esquerda de quem da .rua Nunes Machado olhar o ediffcio, com en-
trada pele n2 205 da rua Nunes Machadoe

EMOLS: O, s equiva e a R$ 4,70 nesta datas

r 3 —
Escreve 77
Avel/108.012 CONVENGAO DE CONDOMENIO Prote 33%544 jf/jé.os.om

i Conforme requerimento datado de 26,0799, foi registrada a convengao de condo-

mfnio no Livro 3 sob n® 36059
EMOLS: 1,00 URE, equivalente a ’l @50 nest ae //
Em 0520442000 Escrevs /'/) /

R.2/109.012 HIPOTECA Prot. 334.659/(26-f06.'oo)
Escritura de confissao de divida com garamtia hipoteciria e fianga lavrada no
22 Tabelionato desta Capital, em 20.06.00, livro 312, fls. 185.

CREDOR: Indistria de Méveis Jal Ltda., CNPJ 92.749.464/0001-13, com sede nes-
ta Capital.

DEVEDOR: L.#&. Lomando Aita Engenharia Ltda.

VALOR: R$ 40.000,00 AVALIAGAO: R$ 40.000,00 fiaiks
PRAZO: 12.12.2002 vl A ;

e i IR 7 LA
EMOLS: ./ v’“‘}t{mEs. equivalentes f /{ ~ ta data. ler
Em 04.07.2000. Escrev. [/ ZM ; ; [
Av.3/109.012 LIBERAGAO HIPOTECA R.2 Prot. 386.684 (03.03.04)

Conforme termo datado de 16.12.03, fica o imével desta matricula liberado do

dnus hipotecirio, referido ng| R.Z. 7
EMOLS : &MRES, equivale ;3 RS }V nesta data. /
Em 12.0352004. Escrev. % /

%
/ Vide verso
CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.» 2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA
iv 109.0i2
R.4/109.012 Hipoteca Prot. 415.069, de 22/03/06 !

Escritura publica confissao de divida com promessa de dagao em pagamento de |
area construida e pacto adjeto de hipoteca, lavrada no 42 Tabeiionato desta
Capital, em 12/12/05, a fis. 177 do livro 85. |
| Credor: Administragaoc de Imoveis Certa Ltda., com sede nesta Capitali, CNPJ

88.001 .086/0001-18. g
Devedora: L.A. Lomando Aita Engenharia Ltda. { f
Prazo: 29 meses contados desta data. e o B
Vaior: R$ 700.000,00 com outros-imoveis. ( ’1/‘) 'rj\ !
Emois. : !(ﬁ?j UREs., equivaléntes a R$ WP‘ nesta data. 5
Em 05/04/06, a escr. aut.: et \ '

: /?éﬂ \ 5

Av.S -109.012 - CANCEMNTO DE HIPOTECA: ‘

De acordo com o Requerimento da Administragio de Imoveis Certa Ltda., datado de |
25/09/2008, devidamente arquivado neste Servigo, fica cancelada a hipoteca constante do R.4, |
liberando o imével desta Matricula. %
Protocolo n® 449655 do Livro 1, em 13/10/2008 :

Usu:25 Em 17/10/2008

RS 35,00 + Pro to Eletrinico: RS 2,30 + SELO: 0470.04.0808007.06060 R$ 0,50;0470.01.0800013.27533 R$ 0,20 |

| R.6 - 109.012 - HIPOTECA: _
| Credor Fiduciirio: BANCO DO BRASIL S.A., com sede na cidade de Brasilia/DF, |
representado por sua agéncia EMPRES. P. ALEGRE NORT-RS, CNPJ/MF n° 00.000.000/5117- |
90. ;

Devedora: CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ/MF n° 90.025.073/0001-20, com sede na cidade
de Porto Alegre/RS. ;
Interveniente Hipotecante: L.A. LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA., CNPJ/MF n°
87.811.477/0001-35, com sede na cidade de Porto Alegre/RS. |
Objeto: A totalidade do imédvel desta Matricula, em hipoteca de primeiro grau e sem
concorréncia de terceiros.

Valor da Divida: RS 32.478.000,00.

Vencimento: Da primeira parcela em 15/02/2015 e da ultima em 15/01/2019.

Taxa de Juros: 135% da taxa média dos Certificados de Dep6sitos Interbancarios (CDI).

Valor da Garantia Hipotecdria: R$ 300.000,00, nos termos do Artigo 1.484 do CCB.

Forma: Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito no
Ambito do Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI), com garantia Fidejusséria e outras
avengas n°. 341.501.834, datado de 27/12/2013; Instrumento Particular de primei
Rerratificagfio ao Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédp

iz
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

o 3 COMARCA DE PORTO ALEGRE

S & REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA ;

o £ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Lk RS
i | Porto Alegre, 08 de janeiro de 2015 02 | 109.012

no Ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com garantia Fidejussoria e outras
avengas n°. 341.501.834, datado de 06/06/2014; e Instrumento Particular de segunda
Rerratificagfio ao Instrumento Particular, com efeito de Escritura Piblica, de Abertura de Crédito
no Ambito do Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI), com garantia Fidejussoria e outras
avengas n°. 341.501.834, datado de 07/11/2014.

Observacdo: Foi hipotecado, juntamente com este imovel, o da Matricula n® 109.016 deste
Servico Registral, e o imdvel Matriculado sob n° 81.661 do Registro de Imoéveis da cidade de
Gravatai/RS.

CND: De Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido,
sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo 4
apresentada e arquivada neste Servigo.

Protocolo n° 528.669 do Livro 1, em 18/12/2014.

Em 08/01/2015

apbém abrange as contribuigdes
lieda el

Rau! C '

ador st:tuto

>

Av.7-109.012 - RERRATIFICACAO:
De acordo com o Instrumento Particular de Terceira Rerratificagdo ao Instrumento Particular,
com efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de Financiamento
Imobilidrio (SFI), com garantia Fidejusséria e outras avengas n°. 341.501.834, datado de
27/12/2013, devidamente arquivado neste Servigo, procedo esta averbagdo para alterar a hipoteca
registrada no R.6 desta Matricula, visto que o vencimento da primeira prestagcdo passou a ser em
15/09/2016. Salienta-se, ainda, que os imoveis das matriculas 58.340 e 59.932 do Registro de
Iméveis de Alvorada/RS foram incluidos na garantia hipe ia. As partes ratificam todas as
demais clausulas do instrumento original que ndo /m ag/pelo presente
Instrumento Particular de Terceira Rerratificagio.

Protocolo n® 550.283 do Livro 1, em 02/12/2016.

Em 06/12/2016

R.8 - 109.012 HIPOTECA.
Credor Fiducidrioo BANCO DO BRASIL S.A.,”com sede na cidade de Brasilia/DF,
representado por sua agéncia EMPRES.P. ALEGRE NORT-RS, CNPJ/MF n° 00.000.000/5117-
90.

Devedora: CAPA ENGENHARIA S/A, CNPJ/MF n° 90.025.073/0001-20, com sede na cidade
de Porto Alegre/RS.

Interveniente Hipotecante: L.A. LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA., CNPJ/MF n°
87.811.477/0001-35, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula, em hipoteca de segundo u e sem

CONTINUA NO VERSO
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FICHA MATRICULA =
[ 02 -‘7109 .012
VERSO
concorréncia de terceiros.

Valor: R$ 9.284.778,32.

Encargos Financeiros: Sobre os saldos devedores verificados na conta de empréstimo,
decorrentes do langamento do valor emprestado e das quantias devidas a titulo de acessodrios,
taxas e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a taxa média dos Certificados de
Depésitos Interbancérios (CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva de 11 pontos percentuais ao ano.

Forma de Pagamento: 36 parcelas, vencendo-se a primeira em 25/03/2017 e ultima em
25/02/2020.

Yencimento: Em 25/02/2020.

Valor da Garantia Hipotecaria: Ndo consta.

Forma: Cédula de Crédito Bancario n°® 341.502.101, emitida pelo Devedor em 22/03/2016 nos
termos da Lei 10.931 de 02/08/2004.

Observacio: Foi hipotecado, juntamente com este imovel, o da Matricula n°® 109.016 deste
Servigo Registral, os das Matriculas n°s 58.340 e 59.932 do Registro de Iméveis de Alvorada/RS
e o imdvel Matriculado sob n® 81.661 do Registro de Imoéveis da cidade de Gravatai/RS.

CND: De Tributos Federais e da Divida Ativa da Unifo, que também abrange as contribui¢des
sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo 4n a 281212/
apresentada e arquivada neste Servigo. /

Protocolo n° 550.284 do Livro 1, em 02/12/2016.

Em 06/12/2016

g;uclfjnz‘mntos' R$ 3.069,90 - Selo: 0470.09.1400010.02488 (R§ 19,80); Processamento Eletrénico: &S 4,10 Selo; 0470.01.1600006.36091 (R$ 0.45)
Av.9 - 109.012 - RERRATIFICACAO:

De acordo com o Instrumento Particular de Quarto Aditivo de Rerratificagdo ao Instrumento
Particular, com efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), com garantias Fidejusséria e outras avengas n° 341.501.834
(atual n® 341.502.160), datado de 08/12/2016, procedo esta averbagdo para alterar a hipoteca
registrada no R.6 desta Matricula, que ja fora retificada na Av.7, pois a operagdo passou a ter o
namero 341.502.160, com a divida de R$ 20.272.642,94 em 06/12/2016, e a seguinte Forma de
Pagamento: 33 prestagdes consecutivas, com vencimento da primeira em 15/03/2017 e da tultima
em 15/11/2019, que passara a ser a data de vencimento da operaqao As partes ratificam todas as
demais clausulas do instrumento original que nfo forap SSsamente alteradas pelo presente
Instrumento Particular de Quarto Aditivo de Rerratificd
Protocolo n°® 550.591 do Livro 1, em 12/12/2016.

Em 26/12/2016

Usu: 32
Emolumentos: R$ 101,10 - Selo: 0470.04.1500003.03898 (R$ 1,05); Processamento Elabﬁnio} R$ 4,10 Selo: 0470.01.1600007.03806 (R$ 0,45)
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

< COMARCA DE PORTO ALEGRE

_é REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA ARG
g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL L

I Porto Alegre, 29 de maio de 2017 109.012

' 01/05/2022, em 30 parcelas mensais. As partes ratlﬁcam

Av.10 - 109.012 - RERRATIFICACAO: :

De acordo com o Instrumento Particular de Aditivo de Retificagio ¢ Ratificagdo a Cédula de

Crédito Bancario n°® 341.502.101, datado de 22/05/2017, procedo esta averbagfio para alterar a

hipoteca registrada no R.8 desta matricula, pois a operagdo passou a ter o numero 341.502.218,

com divida de R$ 9.335.124,36 em 22/05/2017, que devera ser paga até o vencimento final de

odas as demais clausulas da cédula
iculay de aditivo de

original que nfo foram expressamente alteradas pelo preSe
retificacéo e ratificagéo.
Protocolo n° 555.668 do Livro 1, em 25/05/2017.

Em 29/05/2017

Usu: 2
Emolumentos: R$ 110,50 - Selo: 0470.04.1500003.07171_(R$ 3,30); Processamento Eletrénicg’

Av.11 - 109.012 - RERRATIFICACAO:

De acordo com o Instrumento Particular de Quinto Aditivo de Rerratificagdo ao Instrumento
Particular, com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), com Garantias Hipotecarias, Fidejussorias e outras Avengas n°
341.501.834 (atual n°® 341.502.217), datado de 24/05/2017, procedo esta averbagdo para alterar a
hipoteca registrada no R.6 desta matricula, que ja fora retificada na Av.7 e na Av.9, pois a
operagdo passou a ter o n® 341.502.217, com a divida de R$ 20.259.807,16 em 22/05/2017, e a
seguinte Forma de Pagamento: 27 prestagdes consecutivas, com vencimento da primeira em
15/09/2017 e da adltima em 15/11/2019, que permanecera sendo a data de vencimento da

R$4,50 Selo: 0470.01.1700001.06790 (R$1,40)

Protocolo n® 555.670 do Livro 1, em 25/05/2017. '
Em 29/05/2017

Av.12 - 109.012 - RERRATIFICACAOQO:
De acordo com o Segundo Aditivo de Retificagiio e Ratificagéo a Cédula de Crédito Bancario n°

341.502.101, datado de 27/12/2017, procedo esta averbagido para alterar a hipoteca registrada no
R.8 desta matricula, que ja fora retificada na Av.10, pois a operagdo passou a ter 0 numero
341.502.312, com divida de R$ 9.750.329,22 em 26/12/2017, que deverad ser paga até o
vencimento final de 22/12/2021, em 42 parcelas mensais. Salienta-se, ainda, que os imoveis das
matriculas nimeros 65.522 e 68.803 do Registro de Iméveis da 4* Zona de Porto Alegre/RS
foram incluidos na garantia hipotecdria. As partes ratificam todas as demais clausulas da cédula
original que ndo foram expressamente alteradas pelo presente segundo aditivo de retificagio e
ratificagio.

CONTINUA NO VERSO
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FICHA MATRICULA —
{ 03 —|7109.012

VERSO =

Protocolo n° 562.259 do Livro 1, em 02/01/2018.
Em 04/01/2018

Av.13 - 109 012 - RERRATIFICACAO.
De acordo com o Instrumento Particular de Sexto Adifivo de Rerratificagdo ao Instrumento
Particular, com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de
Financiamento Imobiliario (SFI), com Garantias Hipotecarias, Fidejussérias € outras Avengas n°
341.501.834 (atual n® 341.502.311), datado de 27/12/2017, procedo esta averbagéo para alterar a
hipoteca registrada no R.6 desta matricula, que ja fora retificada na Av.7, na Av.9 e na Av.11,
pois a operagdo passou a ter o n° 341.502.311, com a divida de R$ 20.226.437,56 em 26/12/2017,
e a seguinte forma de pagamento: 42 prestagdes mensais, com vencimento da primeira em
26/07/2018 e da ultima em 26/12/2021, que passara a ser a data de vencimento da operagdo.
Salienta-se, ainda, que os imoéveis das matriculas nimeros 65.522 e 68.803 do Registro de
Imoéveis da 4* Zona de Porto Alegre/RS foram incluidos na garantia hipotecaria. As partes
ratificam todas as demais clausulas do 1nstrume e ndo foram expressamente
alteradas pelo presente instrumento particular de sexto admvo de rgrratificagéo.
Protocolo n° 562.260 do Livro 1, em 02/01/2018. )

Em 04/01/2018

Usu: 2
Emolumentos: R$ 112,10 - Selo: 0470.04.1500004.03532 (R$ 3,30); Processamento Eletrénico:

Av.14 -109.012 - PENHORA:
Conforme Termo de Penhora, datado de 24/03/2023, extraido dos autos do processo n® 5084712-
38.2021.8.21.0001/RS, da 13* Vara Civel do Foro Central desta Comarca, arquivado neste
Servigo, procedo esta averbag@o para constar que o imével desta matricula foi objeto de
penhora, sendo exequente o Banco do Brasil S.A., CNPJ n° 00.000.000/0001-91 e executados
Capa Engenharia S/A, CNPJ/MF n° 90.025.073/0001-20, EGL Engenharia S/A, CNPJ/MF n°
91.824.532/0001-07, L.A. Lomando, Aita Engenharia Ltda, CNPJ/MF n® 87.811.477/0001-35,
Carlos Alberto de Moraes Schettert, CPF n® 173.250.300-10, Maria Conceigdo Sa e Souza
Schettert, CPF n° 254.736.030-68, Capa Incorporadora Imobilidria Gravatai I - SPE Ltda,
CNPJ/MF n° 09.195.365/0001-93, Capa Incorporadora Imobiliaria - Residence XXVII - SPE
Ltda, CNPJ/MF n° 10.259.967/0001-46, e Nex Group Participagdes SA, CNPJ/MF n°
13.062.866/0001-79. Valor do débito: R$ 19.638.953 .44 (em 03/08/2021), atualizado para fins
de emolumentos em R$ 23.861.533,85. Observacdo: A presente penhora também foi averbada na
matricula n°® 109.016 deste Servigo.

R$4,60 Selo: 0470.01.1800001.01041 (R$1,40)
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I ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
N COMARCA DE PORTO ALEGRE
S 3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA :
oc; g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i et
i I Porto Alegre, 13 de de 202 04 +109.012

Em 13/04/2023

Usu: 42

Protocolo n° 624.983 do Livro 1, em 06/04/2023.

Emolumentos: R$ 2.376,40 - Selo: 0470.09.2200001.03482 (R$ 81,00); Processamento Eletrénico: R$6/40 Selo: 0470.01.2200008.31176 (R$1,80)

i-[m] A consulta estara disponivel em até 24h
e N0 site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
4 Chave de autenticidade para consulta
099242 53 2023 00624983 31

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre, 17 de abril de 2023.
Certidao Assinada Digitalmente
Este documento foi assinado digitalmente por
GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 47,20 Selo: 0470.04.2200011.08030 R$ 4,40; 2023 - Busca R$ 12,10 Selo: 0470.02.2200007.44664 R$ 2,50; 2023 - Processamento eletronico R$

6,40 Selo: 0470.01.2200008.31656 R$ 1,80; Total: R$ 74,40 09:58:23
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