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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM

Identificagdo do solicitante.

Edificio Condominio Marrey Junior, titular do CNPJ n° 51.442.374/0001-06, sendo
sediado a Praga Anténio Menk, n° 34/38 — Centro — Osasco/SP — CEP: 06093-090

Normativas

Conforme o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1, classificado na modalidade
simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informagdes dispensado de
especificagao quanto a sua fundamentacao e precisao, conforme disposicao
normativa.

Designio do PTAM
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A finalidade do presente parecer, é determinar o Valor de mercado do imével avaliado
para fins de comercializagao, localiza- se Praga Anténio Menk, n° 34/38 — Centro —
Osasco/SP — CEP: 06093-090.

Identificagdo do imével.

Vistoria realizada no dia 23 de abril de 2024, acompanhado pelo solicitante, pareceres
a arquivos e a diferentes fontes cadastrais, as basais qualidades do imdvel sao
apresentadas abaixo:

Matricula e cartério de registro imobiliario.
Matricula: 60.538

Cartério: 1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Osasco. Rua: Av. Santo Antonio,1986 — Bela vista, Osasco- SP CEP:
06083-200

Procedimento

Utilizamos o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado “, pelo qual o valor de
um imdvel é apurado a partir da apreciagao técnica do desempenho do mercado
imobiliario, concernente a imdveis iguais e assemelhados, de mesma fragao e
enquadramento.

Definicdo detalhada do imével.

O imovel é a unidade 113 localizado no 11° andar do Edificio Marrey Junior, na Praca
Anténio Menk, n.° 34/38 - Jardim Wilson — Osasco (SP). A ocupagdo da
circunvizinhanga formada por iméveis residenciais.

Andlise de iméveis colacionado para aplicagdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.
Assimilagdo dos iméveis selecionados para compor a manifestagao,

apontando as relativas fontes.

Apartamento com 2 quartos a venda em Centro, Osasco por RS 300.000,00 - QuintoAndar

Apartamento _com 2 quartos e com cozinha, 99 m? em Centro, Osasco - ZAP Imdveis
(zapimoveis.com.br)

Apartamento com 2 guartos, 92 m? em Centro, Osasco - ZAP Imdveis (zapimoveis.com.br)

Cotagao do Valor de Mercado do imével avaliado.

R$377.000,00 (trezentos e setenta e sete mil reais).
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Relatério fotografico.

Mapa da localizagéo.
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Apds analises mercadoldgicas, coleta de opinides de operantes do ramo imobiliario,
vistoria realizada ao imovel e, apreciacao da documentacdo apresentada que, o
VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA, do imével componente deste Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadolégica (PTAM), situado na Praga Antonio Menk, n°34/38
centro — Osasco (SP) CEP: 6020-194, apartamento 153 localizado no 15° pavimento.

Observacao: Para o valor estipulado foi apreciada uma taxa de variacéo de 10% (dez
por cento) como “campo de arbitrio” conforme previsto na definigdo do item 3.8 da
NBR 14653-1.

E para que produza os seus efeitos legais, eu Renan Rodrigues Pedroso,

Avaliador de imdveis assino e certifico esse Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica, elaborado de acordo com a legislagao vigente

O resultado da avaliacdo PTAM (parecer técnico de avaliagado mercadolégica), tem

Validade de 90 (noventa) dias a partir da data de sua emissao.

Nome: Renan Rodrigues Pedroso
Qualificacao: Corretor de imoveis
CRECI: 271672-F SP
Endereco: R Sebastidao Tirador Fernandes, 135 Presidente Altino, Osasco - SP
Telefone: (11) 91330-2612
E-mail: renanrpedroso@gmail.com
Habilidades Profissionais
Experiéncia no ramo imobiliario como corretor, desde 2023;
Experiéncia em Avaliagao Imobiliarias desde 2023.
Formagéo académica
Técnico em Transagdes imobiliarias;
Perito judicial;
Documentacao imobiliaria;
Lucro imobiliario;

Prevencdo a lavagem de dinheiro.

Documento assinado digitalmente

' ub RENAN RODRIGUES PEDROSO
g Data: 29/04/2024 14:56:06-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Recibo de avaliagao

Declaro ter recebido; Condominio Edificio Marrey Junior, Endereco: Praca
Antdnio Menk , n? 34/38 — Centro - Osasco, SP. O valor de R$700,00
(Setecentos Reais) pelo laudo imobiliario.

Sao Paulo, 29 de abril de 2024.

Documento assinado digitalmente

ub RENAN RODRIGUES PEDROSO
g L Data: 29/04/2024 13:54:13-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica (PTAM)

1.ldentificacdo do solicitante.

Edificio Condominio Marrey Junior, titular do CNPJ n°® 51.442.374/0001-06, sendo
sediado a Praga Antonio Menk, n° 34/38 — Centro — Osasco /SP — CEP: 06093-090.

Finalidade do PTAM

O designio do presente parecer, é determinar o Valor de mercado do imével avaliado
para fins de comercializacao, localiza- Praca Anténio Menk, n° 34/38 — Centro —
Osasco /SP — CEP: 06093-090.

Normativas

Este parecer Técnico do presente de Avaliagdo mercadoldgica - PTAM — esta definido
como “Parecer Técnico” conforme o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1, classificado na
modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacdes
dispensado de especificacdo quanto a sua fundamentacéo e precisao, conforme
disposi¢cao normativa.
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Procedimento

Foi adotado o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado “, por meio de qual o
valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento do
mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes e assemelhados, de mesmo
segmento e enquadramento no mesmo universo mercadolégico.

Identificacao e caracteristica do imovel.

Vistoria efetivada no dia 23 de abril de 2024, acompanhado pelo solicitante, vistas e
regido circunvizinha, pareceres a arquivos e a diversas fontes cadastrais, as principais
caracteristicas do imoével sao apresentadas abaixo:

Numero de matricula e cartério de registro imobiliario.
Matricula: 60.538

Cartorio: 1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Osasco. Rua: Av. Santo Antonio,1986 — Bela vista, Osasco- SP CEP:
06083-200

Caracteristicas e infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde
esta localizado o imovel.

Unidade 113 localizado no 11° andar do Edificio Marrey Junior, na Praga Antdnio
Menk, n.° 34/38 — Jardim Wilson — Osasco (SP). A ocupacao da circunvizinhanca
formada por imoveis residenciais.

Definigcao detalhada do imovel.

APARTAMENTO n°® 113 (cento e treze) localizado no 11° pavimento, Edificio
denominado como “Marrey Junior” situado na Praga Antdnio Menk, n°34/38
Contendo as seguintes areas: privativa 99,9610 m2. 2 dormitérios, 1 banheiro
na area dos quartos, sala, cozinha, area de servi¢co,1 lavabo e hall de entrada,
area comum no prédio de 23,3060 m>.

Pesquisa de iméveis comparado para aplicagcao do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e, Identificacao dos imoveis escolhidos para
compor a amostra, explicitando as respectivas fontes.

Apartamento com 2 quartos a venda em Centro, Osasco por RS 300.000,00 - QuintoAndar

Apartamento com 2 guartos e com cozinha, 99 m? em Centro, Osasco - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Apartamento com 2 quartos e com cozinha, 99 m? em Centro, Osasco - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)
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Determinagao do Valor de Mercado do imével avaliado.

R$370.000,00 (Trezentos e setenta mil reais)

Conclusiao do PTAM

Mediante as pesquisas realizadas, concluiu- se que, apds coleta de apreciacdes de
profissionais do ramo imobiliario, inspecao efetivada ao imovel e, apreciacéo da
documentacao apresentada que, o VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA,
do imovel artificio deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica (PTAM), situado
na Praca Antonio Menck, n°34/38 APARTAMENTO n° 113 (cento e treze) localizado
no 11° pavimento, Edificio Marrey Junior.

Fotos da area externa

E

Fotos internas.
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Qualificacao: Corretor de imoveis

Técnico de transacdes imobiliarias

e CRECI: 244.130-F SP

e Endereco: Rua Pernambucana, 360 - Osasco - SP
e Telefone: (11) 93331-1804

e Email: alexandre.donatangelo@creci.org.br

Habilidades Profissionais
e Experiéncia no ramo imobiliario como corretor, desde 2022;

e Experiéncia em Avaliagao Imobiliarias desde 2022

Documento assinado digitalmente

ub ALEXANDRE NOGUEIRA DONATANGELO
g Data: 29/04/2024 18:37:55-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br



Processo 1001675-71.2016.8.26.0405/SP, Evento 608, AUTO655, Pagina 1

Recibo de avaliagao

Declaro ter recebido; Condominio Edificio Marrey Junior, Endereco: Praca
Antdnio Menk , n? 34/38 — Centro - Osasco, SP. O valor de R$700,00
(Setecentos Reais) pelo laudo imobiliario.

Sao Paulo, 29 de abril de 2024.

Documento assinado digitalmente

ub ALEXANDRE NOGUEIRA DONATANGELO
g Data: 29/04/2024 13:52:35-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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12.Curriculo do avaliador.

Nome: Carlos Eduardo dos Santos Pereira

e Qualificacao: Corretor de imdveis
e Tecnico de transacdes imobiliarias

e CRECI: 271269-F SP
e Endereco: Rua Portao Preto, 183, Vila Mangalot, Sao Paulo - SP
e Telefone: (11) 97890-2045

e Email: cepereira@creci.orqg.br

Habilidades Profissionais

Experiéncia no ramo imobilidrio como corretor, desde 2023;
Experiéncia em Avaliacao Imobiliarias desde 2023.

Documento assinado digitalmente

ub CARLOS EDUARDO DOS SANTOS PEREIRA
g Data: 29/04/2024 10:16:50-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br
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Recibo de avaliagao

Declaro ter recebido; Condominio Edificio Marrey Junior, Endereco: Praca
Antdnio Menk , n? 34/38 — Centro - Osasco, SP. O valor de R$700,00
(Setecentos Reais) pelo laudo imobiliario.

Sao Paulo, 29 de abril de 2024.

Documento assinado digitalmente

“b CARLOS EDUARDO DOS SANTOS PEREIRA
g Data: 29/04/2024 13:45:42-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica
(PTAM)

1.ldentificacao do solicitante.

Edificio Condominio Marrey Junior, titular do CNPJ n°® 51.442.374/0001-06, sendo sediado a
Praca Antonio Menk, n® 34/38 — Centro — Osaco/SP — CEP: 06093-090.

\

2.Finalidade do PTAM

O designio dopresente parecer, é determinar o Valor de mercado do imoével avaliado para fins
de comercializac&o, localiza-se Praca Antonio Menk, n2 34/38 - Centro - Osaco/SP

3.Referencias Normativas

Este parecer Técnico do presente de Avaliagdo mercadologica - PTAM — esta definido como
“Parecer Técnico” conforme o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1, classificado na modalidade
simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacdes dispensado de especificacdo
quanto a sua fundamentacao e precisédo, conforme disposi¢cdo normativa.

4.Metodologia

Foi adotado o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado “, por meio de qual o
valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento do
mercado imobiliario, relativo a imdéveis semelhantes e assemelhados, de mesmo
segmento e enquadramento no mesmo universo mercadoldgico.
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5.ldentificacao e caracteristica do imoével.

Vistoria efetivada no dia 23 de abril de 2024, acompanhado pelo solicitante, vistas e regido
circunvizinha, pareceres a arquivos e a diversas fontes cadastrais, as principais caracteristicas
do imoével séo apresentadas abaixo:

5.1Numero de matricula e cartério de registro imobiliario.
Matricula: 60.538

Cartério: 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Osasco.

Rua: Av. Santo Antonio, 1986 — Bela vista, Osasco- SP CEP: 06083-200

Atributos e infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao
onde

se encontra o imovel.

O imobvel é a unidade 113 localizado no 11° andar do Edificio Marrey Junior,na Praca
Antonio Menk, n.° 34/38 — Jardim Wilson — Osasco (SP). A ocupacgao da
circunvizinhanga formada por imoveis residenciais.

Descricao detalhado do imovel e acessorios.

APARTAMENTO n° 113 (cento e treze) localizado no 11° pavimento,

Edificio denominado como “Marrey Junior” situado na Praca Antonio Menk, n°34/38
Contendo as seguintes areas: privativa 99,9610 m2. 2 dormitérios, 1 banheiro na area
dos quartos, sala, cozinha, area de servico,1 lavabo e hall de entrada, area comum no
prédio de 23,3060 m2.

6.Pesquisa de imoveis comparado para aplicagcao do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado.

6.1ldentificacao dos imdveis escolhidos para compor a amostra,
explicitando as respectivas fontes.

Apartamento, 2 quartos a Venda - Centro, Osasco | Lopes

Apartamento com 2 quartos e com cozinha, 99 m2 em Centro,
Osasco - ZAP Imdveis (zapimoveis.com.br)

Apartamento com 2 quartos, 92 m? em Centro, Osasco - ZAP
Imoveis (zapimoveis.com.br)

7.Determinacao do Valor de Mercado do imdvel avaliado.
R$410.000,00 (Quatrocentos e dez mil reais).
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8.Encerramento/ Conclusao PTAM
Conclusiao do PTAM

Concluiu -se que, apos pesquisas mercadoldgicas, coleta de opinides de operantes do
ramo imobilidrio, vistoria realizada ao imovel e, analise da documentacao apresentada
que , o VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA, do imével componente deste
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM), situado na na Praga Antonio Menk,
n°34/38 APARTAMENTO n° 113 (cento e treze) localizado no 11° pavimento, Edificio Marrey
Junior.

9.Anexos

a. Relatério fotografico.

10. localizagao.
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