LAUDO DE AVALIAGAO - CREDITO IMOBILIARIO - IMOVEL COMERCIAL #interna

g BANGD DD BRASI" LAUDO DE USO INTERNO - NAO DEVE SER DISPONIBILIZADO A TERCEIROS - Vers&o mai/2019

[Ne do Laudo: |20.213.901.540.918 [ Data do Laudo:[14/04/2021 | Data da Vistoria:[12/04/2021 |
1. SOLICITAGAO:

Prefixo/Dep.Solicit.: 3901-2 CENOP IMOBILIARIO SP ‘ Ordem Servigo n2: ‘540918 Data da 0.S.|08/04/2021

Proponente: MANOEL JUNIOR VICTORETTE DO VALE DE ALMEIDA CPF:|767.812.161-04
Finalidade: AQUISICAO DE IMOVEL Objetivo: | VALOR DE MERCADO
2. IDENTIFICAGAO:

Enderego do imével: AVENIDA AFONSO PENA [n°>:[2081 Complemento: |SALA 103

Nome Condom./Empreend.: CONDOMINIO EDIFICIO DONA NETA Bairro:|VILA CIDADE

Cidade: CAMPO GRANDE | UF:|MS CEP:|79002-070

Cartério: 1° ORI | Matricula n2:|40413 Data Emissdo:|25/03/2021

3. MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Uso predominante: COMERCIAL Padrio construt. predominante:| NORMAL/MEDIO | Acesso:| OTIMO

Facilidade de estacionamento: |RAZOAVEL Localizagdo:[NO POLO PRINCIPAL, EM LOGRADOURO PRINCIPAL

Infraestrutura urbana: [ X]rede agua potavel [ X]rede elétrica [ X Jtelefonia [ XJiluminagao publica
rede de agua pluvial rede de esgoto pavimentacéo l:lgés canalizado
Serv. e eq. comunitdrios: [ X]Comércio [ X [rede bancaria [ X Jsaude [ X J1azer
transpor‘[e coletivo seguranca publica coleta de lixo l:l escolas

4. DADOS DO TERRENO:

Area Total (m?): 2.400,00 N2 de frentes: |1 Testada (m): 40,00
Situagdo: MEIO DE QUADRA Fragdo Ideal:|0,331 Topografia:| PLANO
Superficie: SECO Cota do Greide:| MESMO NiVEL Formato:|[REGULAR
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:
Objeto da Avaliagdo: LOJA COMERCIAL (TERREO) Uso:| COMERCIAL Idade aparente: |10
Posicdo na edificagdo: FRENTE/CANTO Ocupagdo:|OCUPADO Andar:|0
Estado de conservagdo: BOM/NOVO Padrio acabam.:| NORMAL/MEDIO N2 de banheiros: |1
lluminagdo Natural: BOA Ar condicionado: | JANELA / PAREDE
Solugdo de abastecim. de Agua: |REDE DE AGUA POTAVEL Solugdo de esgotamento sanitario: |REDE DE ESGOTO
Fechamento de paredes: D madeira alvenaria drywaII Doutros:
Averbadas Ndo Quantidade
Areas: Privativa [  Comum | Total Averbadas Total Geral Vaga de garagem Coberta |Descob] Total Livre | Presa | Total
4926 | 125 | 6176 61,76 | |Vinculada & matr.do imével 1 1 1 1
Matricula individualizada
Vagas de uso comum: | ‘Quantidade total de vagas de garagem privativas: 1
Divisdo interna: 2 SALAS DE ESCRITORIO, RECEPCAO, COPA E BANHEIRO SOCIAL.

6. DADOS DO PREDIO:

N2 de pavimentos: 2 N2 unidades p/ andar:|30 Posi¢do: | ISOLADA/FRENTE DO TERRENO|Idade aparente: 25
Quantidade de blocos: 1 N de elevadores: |0 Uso:[COMERCIAL Ne de unidades: 60
Comunicagdes: CONVENCIONAL lluminagdo Natural:|BOA Ar condicionado: |JANELA / PAREDE

Infraestrutura / servigos / ~ piscina [ ]playground salao de festas portaria 24 horas | |gés canalizado | |quadra | gerador
equipamentos: \:lsauna l:linterfone \:lchurrasqueira \:lportéo eletrdnico \:lpoc;o artesiano I:lcﬂv ‘:lhidrémetro individ.
Protegdo contra incéndio |:| n&o possui l:l alarme \:l escada emergénc. hidrantes extintor iluminagédo de emergéncia

Padrdo de acabamento: NORMAL/MEDIO Fachada Principal: Coordenadas:
Estado de conservagdo: REGULAR Esquadrias Revestimento Latitude (S): Longitude (W):
Localizagdo: OTIMA VIDRO TEMPERADO PINTURA 020° 27" 494 " 054° 36' 593"

7. CONDIGOES GERAIS:
7.1 - As informag0es apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique.

SIM

7.2 - 0 imdvel aparenta condigdes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique.

SIM

7.3 - O imovel apresenta vicios de construgdo aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:

‘ NAO

7.4 - O imoével aparenta condigdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.

‘ SIM

7.5 - 0 imovel é afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagdo, etc.?

Valorizantes: vista p/ 0 mar . ‘ - CORACAO DO COMERCIO DA
nenhum vista p/ parques vista permanente metrd outros: CIDADE DE CAMPO GRANDE

Depreciagdo: nenhum I:l cérregos I:l rede alta tenséo l:l presidio I:l feira-livre \:lfavelas I:l outros:

8. AVALIACAO:

Metodologia: MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO Especificagdo da avaliaggo:
Fundamentacdo: Precisdo:

N¢ de dados utilizados: 47 \ Tratamento de dados:|ESTATISTICA INFERENCIAL GRAU I | GRAU Il

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

‘Desemp. do mercado: ‘NORMAL ‘ Ne de ofertas: ‘ MEDIO | Liquidez e prazo provavel de venda:‘ MEDIA (ENTRE 12 E 18 MESES)
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Local e data
YURI PORTELA Assinado de forma digital por YURI PORTELA
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10. MANIFESTAGAO SOBRE A GARANTIA:
Considerando as informagdes anteriores, a documentagdo apresentada e as atuais condigdes do mercado imobilidrio local/liquidez do avaliando, o SIM
mesmo pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique no item "13. Observagdes".

11. RESULTADO:

Valor de mercado(unidade+garagem(s)) (RS).: 191.500,00 | (cento e noventa e um mil, quinhentos reais) \
Area de referéncia (m?): 49,26 Valor unitério (R$/m?): ‘ 3.887,54 |

12. INFORMAGOES COMPLEMENTARES DA VAGA DE GARAGEM AUTONOMA INCLUIDA NA TRANSAGAO(EXCLUSIVO PARA FINS CARTORARIOS):
[Estimativa de valor p/vaga(s) de garagem(ns) (R$): | [ |
|Cartério: [ [Matricula(s) n2: | | Data Emisso: | |
13. OBSERVAGOES:

PARA EFEITO DE AVALIACAO FOI CONSIDERADO A GALERIA DONA NETA QUE POSSUI CERCA DE 60 LOJAS, 2 PAVIMENTOS COM 30 LOJAS EM CADA
PAVIMENTO.

NO TERRENO POSSUI MAIS 2 BLOCOS DE PREDIO RESIDENCIAL, POREM COM ENTRADAS SEPARADAS DA GALERIA, POR ISSO FOI CONSIDERADO A
INFRAESTRUTURA E EQUIPAMENTOS DISPONIVEIS NA GALERIA.

A PORTARIA DA GALERI FUNCIONA EM HORARIO COMERCIAL.

AREA CONSIDERADA FOI A INFORMADA NO IPTU, QUE AGREGA A AREA DA VAGA DE GARAGEM, PORTANTO, AREA DA LOJA 49,26M? E AREA DA VAGA
CONSIDERADA 12,50 M? TOTALIZANDO 61,76M2. NA PESQUISA FOI CONSIDERADA APENAS AREA PRIVATIVA DE 49,26 M2.

FOI UTILIZADO O VALOR DE REFERENCIA CENTRAL AJUSTADO EM ATE 1% DE ACORDO COM A NBR 14.653-2.

14. ANEXOS:
Documentagéo da unidade avalianda fornecida pelo BB
I:lOutros documentos que fundamentam o trabalho

\ RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada

ESCRITORIO | BANHEIRO SOCIAL
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MEMORIA DE CALCULO

1) Equacgiio deregressiio:

In {“alor total homogeneizado) = +12,76635032 -9,3010258796 / Area privatival® -1,9247339833 / Distancia ao polo
valorizante® +1,461019652E-008 * SetorUrbano®

. Func¢do estimativa [moda):

Valor total homogeneizado =+343394,3689 % e{ -5,301028796  / Area privativals) * e~( -1,924739832  / Distancia ao polo
valorizante®) * er(+1,461019652E-008  * Setor Urbano®)

. Fungio estimativa [mediana):

Valor total homogeneizado =+350231, 7359 % e( -5,301028796  / Area privativals) * et( -1,924739832  / Distancia ao polo
valorizante®) * e*(+1,461019652E-008  * SetorUrbano®)

. Fungio estimativa [média):

“alor total homogeneizado =+353701,3036 * e{ -9,301028796  / Area privativals) * e*( -1,924739833  / Distancia ao polo
valorizante®) * e (+1,461019652E-008  * SetorUrbano®)
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Grafico de residuos - Regressdo Linear
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