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A0 JUIZO DA 272 VARA DO TRABALHO DE BELO HORIZONTE/MG

AUTOS N2 0127300-65.2007.5.03.0106

JUVENIL ALVES FERREIRA FILHO, j4 qualificado nos autos em epigrafe, em causa
propria, vem perante Vossa Exceléncia, em ateng¢do ao Edital de Leildo de ID 70cc856, com

leildo designado para 10/12/2026 as 14h, expor e requerer o que segue:

O edital apresentado possui divergéncias entre o “Histérico de Atos, Onus e
Alteracoes” do edital e a Matricula 31.878 do Registro de Iméveis de Pitangui/MG, cuja
copia segue em anexo. Tais divergéncias precisam ser corrigidas antes da realizacdo do
leildo, uma vez que o edital deve conter a descricdo do bem com remissao a matricula e

aos registros, bem como a mengao dos 6nus e processos pendentes sobre ele. Sdo elas:

I1-DO R-7-31878 (VENDA A NEBRASKA E PROPRIEDADE ATUAL)

O edital informa que a venda a Nebraska se deu “pelo valor de R$ 80.000,00”. A

matricula, entretanto, registra valor diverso:

Matricula: “[..] pelo valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais).
Valor do ultimo lancamento tributario-ITBI: R$ 170.000,00 (cento e
setenta mil reais).”

Redacgdo correta: “R-7-31878 (09/04/2012) - Venda e Compra: Nos
termos da Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em 30/12/2011
(Livro 61, fl. 105), Thiago Alves Ferreira e Sousa de Jesus vendeu o imével
a4 NEBRASKA PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA, CNPJ
11.445.556/0001-08, com sede em Pitangui/MG, pelo valor de R$
75.000,00 (valor do langamento do ITBI: R$ 170.000,00).”

Registre-se, ainda, que ndo ha na matricula nenhum ato de transferéncia posterior

ao R-7, sendo a NEBRASKA PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA, até a presente
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data, a proprietaria registral do imével, figurando nestes autos como terceira interessada.

Tal circunstancia deve constar expressamente da descri¢ao do bem no edital.

II - DA AV-10-31878 (AUSENCIA DE GEORREFERENCIAMENTO)
Consta do edital:

Edital: “AV-10-31878 (08/07/2016) - Nova Retificacdo de
Perimetro: O imdvel passou por novo georreferenciamento e
medicdo técnica, fixando a sua area atual exata em 157.62.49 ha

[.]”

A matricula ndo registra georreferenciamento algum. A AV-10 é
mera retificacdo de descricao perimetral, feita a requerimento do
interessado com fundamento nos arts. 212 e 213, II, da Lei
6.015/73, instruida apenas com planta, memorial descritivo e
ART/CREA, com coordenadas em UTM SAD 69. Nao ha certificacdo
do INCRA nem descrigao georreferenciada nos termos do art. 176,
§§ 32a 59 da Lei 6.015/73.

A afirmagdo do edital induz os interessados a erro, sobretudo porque a
identificacdo georreferenciada é exigida para o registro de transferéncias de imdveis
rurais (art. 176, § 49, da Lei 6.015/73). Ademais, a 4rea de 157.62.49 ha ndo pode ser
apresentada como “area atual exata”, tendo em vista que as retificacdes averbadas na
matricula sdo objeto de agdes anulatoérias, que ocasionaram o bloqueio judicial da
matricula (AV-11), e, conforme restou consignado no acordo havido nestes autos, o objeto

do leildo ¢ a area originaria da matricula.

Redacdo correta: “AV-10-31878 (08/07/2016) - Retificacdo de
Perimetro: Retificagdo da descricdo perimetral, a requerimento do
interessado, nos termos dos arts. 212 e 213, 11, da Lei 6.015/73, com base
em planta, memorial descritivo e ART/CREA, passando a constar area de
157.62.49 ha. A matricula ndo possui georreferenciamento certificado
pelo INCRA. A retificacdo é objeto de questionamento judicial, e o leilao
abrange apenas a area originaria da matricula (75.71.03 ha).”

III - DA AV-11-31878 (EFEITOS DO BLOQUEIO)
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O edital afirma que, sob os termos do bloqueio, “o Oficial ndo podera praticar
nenhum ato na matricula (salvo autorizacdo judicial), estando vedada a prenota¢do de

novos titulos”. A matricula diz exatamente o contrario quanto a prenotagao:

Matricula: “Nos termos do art. 214, § 49, da Lei 6.015/73, o Oficial ndo
podera praticar na matricula qualquer ato, salvo com autorizacao judicial,
permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacdo de seus titulos, que
ficardo com o prazo prorrogado até a solugdo do bloqueio.”

A prenotagdo, portanto, ndo é vedada, mas expressamente permitida, nos exatos

termos do art. 214, § 42, da Lei 6.015/73.

Redagio correta: “AV-11-31878 (14/03/2017) - Bloqueio de Matricula:
Por decisdo de 02/03/2017, proferida nos autos do Bloqueio de
Matriculan.01/2017, da Dire¢do do Foro da Comarca de Pitangui/MG, foi
determinado o bloqueio da matricula. Nos termos do art. 214, § 42, da Lei
6.015/73, o Oficial ndo podera praticar qualquer ato na matricula, salvo
com autorizacdo judicial, sendo permitida aos interessados a prenotacio
de seus titulos, que ficardo com o prazo prorrogado até a solucdo do
bloqueio.”

IV - DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer a intimacao do leiloeiro para que retifique o Edital de ID

70cc856, fazendo constar:

a) O valor correto de R$ 75.000,00 no R-7-31878 e, expressamente, na descri¢do do
bem, que a proprietaria registral do imével é a NEBRASKA PARTICIPACOES E
INVESTIMENTOS LTDA, CNP] 11.445.556/0001-08;

b) QueaAV-10-31878 ndo corresponde a georreferenciamento e que a matricula ndo

possui certificacdo do INCRA, nos termos do item II;

c) O teor correto da AV-11-31878, inclusive quanto a permissao de prenotacdo de

titulos;

d) Arepublica¢do do edital retificado com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da

data do leildo, nos termos do art. 887, § 12, do CPC.
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Termos em que,

Pede e espera o deferimento.

Belo Horizonte/MG, 22 de outubro de 2026.

JUVENIL ALVES FERREIRA FILHO

OAB/MG 44.492
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