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IMOVEL: APARTAMENTO n° 203, a ser construido, do BLOCO 24, do “RESIDENCIAL
CAMPOS DO SUL”, localizado no segundo pavimento, de fundos, a esquerda de quem de frente
olhar o Bloco 24 pelo seu acesso, com drea real privativa de 40,29m?, 4rea real de uso comum de
divisfio proporcional de 44,90m? e drea real total de 85,19m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal de
4029/2256240 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. 0 TERRENO
SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O EMPREENDIMENTO, assim se descreve: Um
terreno urbano, constituido do LOTE 45, da Quadra G do LOTEAMENTQ CIDADE DE DEUS, no
Bairro Cavalhada, com drea superficial de 27.603,35m?, medindo 130,26m de frente, 2 Avenida
Familia Gongalves Carneiro, dividido em trés segmentos, sendo o primeiro de 42,00m, o segundo
de 69,36m e o terceiro de 18,90m, ao sudeste; dividindo-se a nordeste, em dois segmentos, sendo o
primeiro numa extensfio de 112,20m, com os Lotes 46, 47 ¢ 48, ¢ num segundo segmento faz
divisa com o Lote 49, numa extensdo de 45,60m, entdo flexiona-se a sudeste, dividido em dois
segmentos, sendo o primeiro numa extensfo de 33,90m e o segundo numa extensdo de 4,29m,
dividindo-se com a lateral do Lote 49; novamente flexiona-se numa extensio de 50,48m, a
nordeste, fazendo divisa com os Lotes 54, 55, 56, 57, 58 e 59. Possui pelo outro lado, ao sudoeste,
virios segmentos, sendo o primeiro numa extensdo de 60,87m, sendo 21,00m dividindo-se com os
Lotes 44 e 43 e 39,87m dividindo-se com os fundos dos Lotes 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36, 35, 34,
33, e 32; entdo flexiona-se aproximadamente 90° por 7,75m; flexiona-se novamente e segue por
19,93m; entdio flexiona-se novamente e segue por 4,66m; entdo flexiona-se novamente e segue por
7,55m; entdo flexiona-se novamente e segue por 0,75m; entdo flexiona-se novamente e segue por
7.42m; entdo flexiona-se novamente e segue por 1,06m; entdo flexiona-se novamente e segue por
0,87m; entdo flexiona-se novamente e segue por 22.78m, onde divide-se nestes tltimos 10
segmentos com os fundos dos Lotes 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36, 35, 34, 33 e 32; entfo flexiona-se €
segue por 5,21m aos fundos do Lote 32, flexiona-se novamente e segue por mais 5,59m; segue
numa extensio de 28,73m, onde divide-se nestes altimos trés segmentos com os Lotes 31, 30, 29,
28 e 27 e entdo flexiona-se novamente aos fundos do Lote 26, numa extensfo de 1,07m, contorna
os fundos do Lote 26 por 8,50m e retorna novamente numa extensio de 0,64m e numa extenso de
0,87m, nos fundos do Lote 26; dai segue numa extensfio de 10,91m, a sudoeste, fazendo divisa
com os fundos do Lote 25 até encontrar-se com os fundos da drea. Possui aos fundos, ao noroeste
um tinico segmento que divide com os fundos dos Lotes 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e parcialmente com Lote 22, numa extensdo de 174,00m, até
encontrar a divisa nordeste. Este terreno dista 30,00m da esquina com a Rua do Sinodo, estando
localizado no quarteirdo formado pela Rua da Prudéncia, Rua do Sinodo, Avenida Familia
Gongalves Carneirc e Rua da Fé. Incide sobre este terreno uma AREA DE PRESERVACAOQ
PERMANENTE, com é4rea superficial de 1.577,70m?, distante 142,95m do alinhamento da
Avenida Familia Gongalves Cameiro e distante 41,48m da divisa nordeste; partindo deste ponto
segue na diregdo norte numa extensdo de 14,82m; dai segue na diregfio noroeste, numa extensédo de
17,07m; dai segue na diregdo oeste, numa extensio de 43,70m; dai segue na diregdo sul, numa
extensdo de 34,71m; dai segue na diregdo leste, numa extensdo de 53,43m, até encontrar o ponto
inicial desta descri¢do. Incide, ainda, uma AREA NAO EDIFICAVEL, localizada junto  divisa
noroeste do terreno, com area superficial de 1.832,71m?, distante 82,60m da intersecgdo da divisa
noroeste com a divisa nordeste; deste ponto segue na direcdo oeste, numa extensdo de 30,2
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confrontando com a divisa noroeste do proprio imével;, dai segue na diregio sudeste, numa
extensdo de 3,90m; dai segue na diregfio sul, numa extensdo de 7,26m; dai segue na diregfio
sudoeste, numa extensio de 1,65m; dai segue na dire¢fo sul, numa extensio de 4,01m; dai segue
na diregdo sul, numa extens@io de 5,14m; dai segue na diregBo sudoeste, numa extensdio de
8,01m; dai segue na dire¢fio sudoeste, numa extensfio de 6,69m; dai segue na dire¢do sudoeste,
numa extensdo de 5,02m; dai segue na diregdo sul, numa extensfio de 4,56m; dai segue na
diregdo sul, numa extensfio de 4,17m; dai segue na dire¢3o sudeste, numa extensfo de 5,09m;
dai segue na diregfio sudeste, numa extensdo de 4,15m; dai segue na diregio sudeste, numa
extensdo de 4,88m; daf segue na diregdo leste, numa extensio de 5,20m; dai segue na diregdo
leste, numa extensdo de 4,69m; dai segue na dire¢fio nordeste, numa extensdo de 4,06m; dai
segue na dire¢dio nordeste, numa extensdo de 3,96m; dai segue na dire¢fio nordeste, numa
extensdo de 1,54m; dai segue na diregfio nordeste, numa extensio de 4,56m; dai segue na
direcdo nordeste, numa extensfio de 5,57m; dai segue na diregdo nordeste, numa extensio de
3.82m; dai segue na dire¢fio nordeste, numa extenso de 1,46m; dai segue na dire¢do nordeste,
numa extenséio de 5,73m; dai segue na diregfio norte, numa extensdo de 0,96m; dai segue na
direcdio norte, numa extensdio de 7,85m; dai segue na direcdo norte, numa extensdo de 1,43m;
dai segue na diregdo norte, numa extensfio de 6,41m; dai segue na diregfio norte, numa extensio
de 2,13m; dai segue na dire¢lo norte, numa extensio de 2,89m; dai segue na diregiio nordeste,
numa extensdo de 2,62m; dai segue na diregfio norte, numa extensdo de 3,52m; dai segue na
direcfio norte, numa extenséio de 4,89m; dai segue na diregdo norte, numa extensio de 1,25m;
dai segue na diregfio noroeste, numa extensdo de 6,17m, até encontrar o ponto inicial desta
descri¢do. Existem, também, sobre o terreno onde sera implantado o empreendimento,
algumas espécies de vegetais arbéreos que deveriio ser preservadas, todas identificadas no
projeto aprovado, expediente Gnico n°® 2.330849.00.9.

PROPRIETARIA / INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, Matricula n° 173.062 do 3° Registro de Imé6veis desta
Capital.

OBS.1: Em conformidade com a documentagfio arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R.3-173.062 do Livro 02-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termog da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

PROTOCOLO: 725.157 d 06/2016. Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(3):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 8,60. Selo 0471.01.1600022.04797: R$ 0,40. Processamento eletronico de
dados: R$ 2,10, Selo 0471.01.1600022.04796: R$ 0,40.

AV-1-188.546, de 22 de junho de 2016. AFETACAOQ: Conforme AV.4 da matricula n°
173.062, a incorporagfio encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAQ, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.
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PORTOALEGRE/RS, 22 de junho de 2016
Escrevente: Fabiano

]
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$ 15,40,/ Selo 0471.03.1600013.05996: R$ 0,70. Processamento eletronico de
dados: RS 2,10. Selo 047Y.01.1600022.05079: R$ 0,40.

R-2-188.546, de 22 de junho de 2016. ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para Constru¢io de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de 29/04/2016. VALOR DA
DIVIDA: R$12.454.778,36. AVALIACAQ: R$17.945.800,00 (Valores juntamente com outros
119 iméveis). PRAZO: Construgdo/Legalizagfio: 36 meses; Amortizagio: 24 meses. JUROS:
Taxa Anual Nominal de 8,0000% e Taxa Anual Efetiva de 8,3001%. DEVEDORA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP.
CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em
S#o Paulo/SP. FIADORES: TENDA 35 SPE PARTICIPACOES S/A, CNPJ 07.152.298/0001-
02, com sede em S#o Paulo/SP ¢ CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35,
com sede em S#o Paulo/SP.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
CONDICOES SUSPENSIVAS: O DEVEDOR compromete-se a comprovar em até 06 meses
contados da assinatura deste Contrato: a) 30% de comercializagio de unidades autdnomas
integrantes do empreendimento ou o repasse minimo de 20% das unidades financiadas na
CAIXA; b) Caugio no valor de R$1.031.632,83, referente a infraestrutura nfo incidente (extenséo
de redes e pavimentagdo); c) Licenca de Instalagdo — LI SMAN. O percentual minimo de 30% de
unidades comercializadas comprovar-se-4 mediante a apresentagio de “Promessas de Compra e
Venda de Unidade Autdnoma e Outras Avengas” ou instrumentos contratuais equivalentes,
celebrados entre 0o DEVEDOR e os compradores.
PROTOCOLO: 725.157 /06/2016, Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a)
Registrador(a) Substitutoffa):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 61,6G, Selo 0471.04.1600007.01438: RS 0,90. Processamento eletrénico de
dados: R$ 4,10, Selo 0471.01.1600022.05346: RS 0,40.

AV-3-188.546, de 11 de novembro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo

Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obriga¢es — Programa Minha Casa, Minha Vida —

PMCMYV - Recursos do FGTS, de 25/10/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento das condi¢des suspensivas,objeto do R-2.

PROTOCOLO: 735.465 deth7H
Escrevente Autorizadp(a) .
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Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$30,80. Selo 0471.03.1600033.00910: R$0,85.

Processamento eletronico de dados: R$4,10. Selo 0471.01.1600038.07705: R$0,45.

AV-4-188.546, de 11 de novembro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de

Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagéo

Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des — Programa Minha Casa, Minha Vida —

PMCMYV - Recursos do FGTS, de 25/10/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou

0 cancelamento da hipoteca objeto do R.2ficando assim o imével livre do gravame a que estava
[

sujeito.
PROTOCOLO: 735465 dd
Escrevente Autorizadq(a);
Registrador(a) Substituto(z
Registrador(a):
Emolumentos: R$61,60. Selo 0471.04.1600007.09027: R$1,05.

Processamento eletronico de dados: R$4,10. Selo 0471.01.1600038.07710: R$0,45.

gcrevente Autorizada: Gabriela

R-5-188.546, de 11 de novembro de 2016. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgiio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag8es — Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMV - Recursos do FGTS, de 25/10/2016. VALOR: R$155.672,42.
AVALIAS;AO: R$155.672,42. TRANSMITENTE(S): "TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sio Paulo/SP.
ADOQUIRENTE(S): MICHELLE PINTO FERREIRA, CPF 025.369.390-06, brasileira,
solteira, major, tecnico em raio x, residente e domiciliada nesta Capital.
rma de desconto de R$14.970,00.
gerevente Autorizada: Gabriela

o

Registrador(a) Substituto(g
Registrador(a):
Emolumentos: R$367,70. Selo 0471.
Processamento eletrénico de dados:

(18.1600007.03334: R$15,95.
R$2,10. Selo 0471.01.1600038.07718: R$0,45.

R-6-188.546, de 11 de novembro de 2016. ALIENACAQO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienacéo Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes — Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMV - Recursos do FGTS, de 25/10/2016. VALOR DA DIVIDA:
R$111.436,93. AVALIACAOQ: R$159.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no
valor inicial de R$655,47, vencendo-se a primeira em 25/11/2016. JUROS: Taxa Anual
Nominal de 5,5000% e Taxa Anual Efetiva de 5,6409%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)):
MICHELLE PINTO FERREIRA, CPF 025.369.390-06, brasileira, solteira, maior, tecnico em
raio X, residente e domiciliada nesta Capital. INTERVENIENTE CONSTRUTORA e

CONTINUA AFOLHAS 0\5—
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FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em S#o
Paulo/SP. INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, CNPJ 09.625.762/6001-58, com sede em S&o Paulo/SP.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 735,465 dE
Escrevente Autorizad |
Registrador(a) Substitu
Registrador(a):
Emolumentos: R$297,90. Selo 0471.0A1600013.00761: R$11,80.

Processamento eletrénico de dados: R$2,10. Selo 0471.01.1600038.07723: R$0.,45.

dcrevente Autorizada: Gabriela

AV-7-188.546, de 27 de julho de 2017. CONCLUSAQO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento  de 15/06/2017, instruido de provas hébeis, por TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A., CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituigio Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.10-173.062. Dita unidade recebeu entrada pelo n°® 441 da
Avenida Familia Gongalves Cameiro, tudo em conformidade com a Carta de Habitagio, émitida
em 22/06/2017, CND n® 001152017-88888456, de 31/05/2017; e, ART n° 8544840, CREA n°
RS167878.

PROTOCOLO: 752.636 de 03/07/2 Auxiliag: Gustavo

Escrevente Autorizado(W /’Zﬁ

Registrador(a) Substituts{a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 16,80, Selo 0471.03.1700026.01237: R$ 2,70. Processamento eletrdnico de
dados: R§ 2,30. Selo 0471.01.1700028.06576: R$ 1,40,

AV-8-188.546, de 27 de julho de 2017. CANCELAMENTO AFETACAQ: Nos termos do art.
31-E da Lei n° 4.591/64, fica extinto o patriménio de Afetagfo, relativamente ao imével objeto
desta matricula.

Auxiliar: Gustavo
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitute(a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700026.01650: R$ 2,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700028.08011: R$ 1,40.

AV-9-188.546, de 27 de agosto de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estd cadastrada sob n® 099267.2.0188546-78.
Escrevente: Emerson

Escrevente Autorizado(a): \v:(CL,@..,« /\Vkﬁ.«_ﬁ_

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2600025.09012: (Isento).
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Proc. eletr. de dados: Nihil. Selo 0471.01.2600033.05439: (Isento).

AV-10-188.546, de 27 de agosto de 2026. CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 17/08/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagio Fiduciaria
em Garantia n° 855553759798, firmado em 25/10/2016. VALOR: R$172.746,49. AVALIACAO:
R$172.746,49. Esta averbagfo ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art, 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0021.2026.03899.0, de 06/08/2026,
mediante recolhimento de R$5.182,39, instruido com prova da intimagfio dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgacio da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE (Fiduciante): MICHELLE PINTO FERREIRA, CPF
(25.369.390-06, brasileira, solteira, maior, técnica em raio x, residente e domiciliada nesta Capital.
ADQUIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imovel devera ser oferecido em piblicos leildes.

PROTOCOLO: 1.050.246 de 18/08/2026. Escrevente: Emerson

Escrevente Autorizado(a):\aua. . ~y_AlA

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 432,30. Selo 0471.08.2500028.01618: R$ 80,80.

Proc. eletr. de dados: R$ 7.30. Selo 0471.01.2600033.05443: RS 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n°® 188.546 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0188546-78
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600029.01915 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600031.07602 - R$
4,40, Proc. Eletrénico: R$ 7,30 - 0471.01.2600034.00835 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 27/08/2026
Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00126813 88
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