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Processo: 0000396-69.2021.8.19.0055

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Inventarios e Partilhas Decorrentes das Relagdes de
Direito de Familia

Autor: ADRIANO ALEXANDRE GOMES DA SILVA
Réu: CRISTIANE DE ASSIS AZEVEDO

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Renata Oliveira Soares

Em 16/10/2025

Decisao

Trata-se de Acao de Partilha de Bens decorrente da dissolugao da uniao estavel entre as
partes, ja reconhecida através dos autos 6654-03/2018, conforme copia de fls. 182/183.

Conforme decisdo de fls. 257/258, as partes requereram prazo na tentativa de conciliar a
venda do imével. Ficou acertado que ambos apresentariam avaliagdes na tentativa de acordo.

Apds algumas tentativas de conciliar datas entre as partes, o autor apresentou as avaliagdes
as fls. 319/367.

A ré manifestou-se a fl. 389/390. Apresentou concordancia exclusivamente com os valores da
12 avaliagdo e da 22 avaliagdo apresentados na peticédo de fls. 319, ou seja, R$ 290.000,00 e
R$ 298.705,00. A ré afirmou que entraria em contato com o advogado do Autor, por
WhatsApp, no prazo maximo de 60 dias, com vistas a alinhar a venda particular do bem, a
qual a mesma concorda que seja realizada, desde que tendo por base os valores das
avaliagdbes mencionados ou o valor da nova avaliagéo por ela eventualmente apresentada.

O autor manifestou-se a fl. 400. Informou que a ré ndo apresentou nova avaliagdo, além de
concordar com os valores da 12 avaliagao e da 22 avaliagdo apresentados na peticédo do fl. 319
do autor. Requereu que o imovel seja levado a leildo no valor de R$ 290.000,00, o mais breve
possivel, pois a Ré vem usando o mesmo sem pagar o IPTU e nem fazendo a devida
manutengdo e nem vem pagando qualquer valor ao autor

a titulo de aluguel.

A ré manifestou-se a fl. 406. Pleiteou a venda particular do imével, alegando que atende ao
melhor interesse e, ainda, possivelmente sera concretizada de forma mais agil.

E o breve relatério. Decido.
Chamo o feito a ordem.

O ponto controvertido cinge-se a forma de alienagdo do uUnico imével comum, sendo que o
autor pugna pela venda em leildo judicial e a ré pela venda particular.

Trata-se de feito distribuido no ano de 2021. Desde a audiéncia realizada a fl. 257/262, em
22/11/2023, ou seja, ha praticamente dois anos, busca-se a avaliagdo do imével e forma de
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resolucdo da questdo. Desde entdo, a ré continua residindo no imével de forma exclusiva,
sendo que ja houve tempo suficiente para realizar a venda de forma particular, uma vez que a
avaliacdo do autor data de 29/11/2024 (fls. 319).

O imdével em questdo é bem comum e indivisivel, tendo em vista a impossibilidade de divisdo
coémoda (Art. 87 do Cadigo Civil - CC) e o desejo de extingdo do condominio (Art. 1.320 do
CCQC).

Conforme o Art. 1.322 do Cdédigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os consortes néo
quiserem adjudica-la a um s6, indenizando os outros, vender-se-4 a coisa e repartir-se-4 o
prego, preferindo-se, na venda, em condigbes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e
entre os condéminos, o que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, ou, ndo as havendo, o
proprietario do maior quinhao.

N&o havendo acordo entre as partes quanto a forma de alienagéo e, principalmente, em face
da patente e injustificada postergacéo da ré, que ha mais de dois anos (desde a audiéncia) se
mantém inerte na apresentagdo de avaliagbes para tentativa de venda particular, resta
inviabilizado o exercicio do direito potestativo de dissolugdo da comunhao (Art. 1.320, CC).

Nesse sentido, o processo judicial ndo pode se eternizar em raz&do da inércia de uma das
partes. O Art. 2.019 do Cddigo Civil estabelece que: "Os bens insuscetiveis de divisao cdmoda,
que ndo couberem na meagdo do cOnjuge sobrevivente ou no quinhdo de um sé herdeiro,
serdo vendidos judicialmente, partilhando-se o valor apurado, a ndo ser que haja acordo para
serem adjudicados a todos".

A venda judicial, notadamente o leildo judicial, € o meio coercitivo legalmente previsto no
Caodigo de Processo Civil (CPC, em especial nos artigos 879 e seguintes) para a alienacao
forcada de bens indivisiveis em condominio quando ndo ha consenso entre as partes,
garantindo a rapida solugao do litigio e o efetivo cumprimento da sentenga que dissolveu a
unido estavel.

Acolho, portanto, o pedido do autor de fls. 400.

Por conseguinte, ndo ha qualquer impedimento ao acolhimento da alienagdo requerida,
ressalvada eventual irregularidade na documentagdo do imdvel. Assim, o bem imével em
questao deve ser vendido e partilhado na proporcao de 50% para cada uma das partes.

Diante do exposto, e com fundamento nos Artigos 1.322 e 2.019 do Cadigo Civil, bem como
nos Artigos 879 e seguintes do Codigo de Processo Civil, considerando que inexiste consenso
entre as partes quanto as propostas apresentadas, bem como as peculiaridades do caso, ha
que se proceder a alienagao dos bens em hasta publica.

Digam as partes se o bem possui RGI ou se trata apenas de posse.
Assim, nomeio como leiloeiro, ALINE MARQUES, Leiloeira Publica Oficial ( Jucerja n® 219) - .
Intime-se a nomeada para que informe as datas, bem como com vistas a documentagao do

bem, se e possivel a realizacao do leilao;

Ap6s, intimem-se as partes, o autor por seu advogado e a ré, pessoalmente, por OJA, sobre a
realizacdo dos leildes, nos termos do Art. 889, inciso |, do CPC.

S3&0 Pedro da Aldeia, 10/11/2025.

Renata Oliveira Soares - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
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Renata Oliveira Soares

Em / /

Codigo de Autenticacdo: 4EIZ.XBUE.54XS.1BC4

Este cédigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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f J /\ Escritério de Advocacia

. a email: lrabellor@gmail.com tel/ zap: (21) 96900-5037

AO DOUTO JUizO DE DIREITO DA VARA DE FAMILIA, DA INFANCIA E
JUVENTUDE, E DO IDOSO DA COMARCA DE SAO PEDRO DA ALDEIA/ RJ

PROCESSO: 0000396-69.2021.8.19.0055

ADRIANO ALEXANDRE GOMES DA SILVA, ja qualificada
nos autos da ACAO DE PARTILHA DE BENS movida contra CRISTIANE DE
ASSIS AZEVEDO, por intermédio de seu advogado adiante assinado, vem se

MANIFESTA conforme Index: 317 e Requerer o que segue:

Informa que fez 3 (trés) avaliacdes do imovel.
Conforme documentos, em anexo:

- 12 Avaliagdo do imovel foi no valor de R$ 290.000,00.
- 22 Avaliacao do imovel foi no valor de R$ 298.705,00.
- 32 Avaliacao do imovel foi no valor de R$ 150.000,00.

Assim, requer o prosseguimento do feito para que o imével seja
colocado a venda ou em hasta publica ou para possivel composicao entre
as partes com o valor inicial de R$ 250.000,00

Em tempo, informo que as 3 avaliagfes ja foram disponibilizadas a
Ré/ Cristiane via whatsapp.

A ré vem residindo no imdével ndo pagando qualquer valor ao autor,
ndo paga o IPTU e ndo faz as manutencdes do imovel.

Informa o autor que é beneficiario da gratuidade de justica, index: 27,
item 1.

Termos em que,

Pede deferimento.

Sao Pedro, 29 de novembro de 2024.

Robson Rabello
OAB/RJ 121.997

TJRJ SPA VFIJ 202406137971 29/11/24 16:29:52141372 PROGER-VIRTUAL



j J j Escritério de Advocacia

) email: lrabellor@gmail.com tel/ zap: (21) 96900-5037

AO DOUTO JUizO DE DIREITO DA VARA DE FAMILIA, DA INFANCIA E
JUVENTUDE, E DO IDOSO DA COMARCA DE SAO PEDRO DA ALDEIA/ RJ

PROCESSO: 0000396-69.2021.8.19.0055

ADRIANO ALEXANDRE GOMES DA SILVA, ja qualificada
nos autos da AGAO DE PARTILHA DE BENS movida contra CRISTIANE DE
ASSIS AZEVEDO, por intermédio de seu advogado adiante assinado, vem se

MANIFESTA conforme Index: e Requerer o que segue:

A ré em 05 de junho informou que:

“A Ré ainda salienta que entrara em contato por whatsApp com o
advogado do Autor, no prazo maximo de até 60 dias, com vistas a alinhar a
venda particular do bem, em relacdo a qual a mesma concorda, que seja
realizada, desde que tendo por base os valores das avaliagbes mencionados no
paragrafo superior, ou o valor da nova avaliagdo por ela eventualmente

apresentada que seja realizada.”

A ré nao apresentou nova avaliagao.

A Ré em index: 389 concordou com os valores da 12 avaliagdo e da
22 avaliagao apresentados na peticao do i. 319 do autor, respectivamente
os valores de R$ 290.000,00 e R$ 298.705,00.

Que seja levado o imével a leildo no valor de R$ 290.000,00, o mais
breve possivel, pois a Ré vem usando o mesmo sem pagar o IPTU e nem
fazendo a devida manutencao e nem vem pagando qualquer valor ao autor

a titulo de aluguel.

Em tempo informa que o autor esta licenciado devido a realizagao de

cirurgia no ombro e aguardando outra cirurgia na coluna.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Pedro, 01 de agosto de 2025.

Robson Rabello
OAB/RJ 121.997

TJRJ SPA VFIJ 202503344877 01/08/25 16:20:28139325 PROGER-VIRTUAL



Y DEFENSORIA PUBLICA
/ DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

DP DE FAMILIA, DA INFANCIA, DA JUVENTUDE E DO IDOSO DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Processo n° 0000396-69.2021.8.19.0055

VARA DE FAMILIA, DA INFANCIA, DA JUVENTUDE E DO IDOSO - COMARCA DE SAO
PEDRO DA ALDEIA

Parte(s): CRISTIANE DE ASSISAZEVEDO

Ao juizo,

Tendo em vista 0 decurso do prazo requerido as fls. 389 e a auséncia de objegdo da parte autora quanto
aos valores apontados pela ré, requer sgjam eles considerados, quais sejam: os valores da la avaliacéo e
da 2a avaliagdo apresentados na peticéo doi. 319, ou sgja, R$ 290.000,00 e R$ 298.705,00.

Todavia, ao contrario do requerido pelo autor, pleiteia pela venda particular do imoével, como sugerido as
fls. 390, uma vez que atende ao melhor interesse e, ainda, possivelmente sera concretizada de forma mais

agil.
P.D.

Rio de Janeiro, 27 de Agosto de 2025

TJRJ SPA VFIJ 202503771287 27/08/25 11:49:32142654 PROGER-VIRTUAL

JULIANA FIANI PERTENCE
Defensor(a) Publico(a)

Matricula: 30894984

Assinado por Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro pelo Defensor JULIANA FIANI PERTENCE
Data: 27/08/25 11:49:13 -03:00
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
DE CESSAO DE DIREITOS AQUISITIVOS
que fazem EWERTON LUIZ FUSCO e
CRISTIANE DE ASSIS AZEVEDO, na forma
abaixo:

Saibam gquantos virem, aos VINTE TRES dias do més de janeiro
do ano de dois mil e sete na cidade do Rio de Janeiro, as
partes ajustaram de um 1lado PROMITENTES CEDENTES: EWERTON
LUIZ FUSCO e CRISTIANE DE ASSIS AZEVEDO, brasileiros,
residentes na Rua Magndlias, n.° 12, Fluminense, S3o Pedro de
Aldeia - RJ., CEP.: 28.940-000, o© primeiro comerciante,
portador da cédula de identidade n.° 09304336-2, expedida em
15/12/1995 pelo IFP, inscrito no CPF sob o n.° 857.299.908-
63, e a segunda, portadora da cédula de identidade n.°
00.014.979-0, expedida em 27/09/2006 pela SSP/RJ, inscrita no
CPF sob o n.° 042.510.557-13, e do outro lado, como
PROMITENTE CESSIONARIO: VAGNER DE MIRANDA GONZAGA,
brasileiro, solteiro, comerciante, portador da cédula de
identidade n.° 10.955.036-8 — IFP., inscrito no CPF sob o T
051.609.327-47, residente e domiciliado nesta cidade. Pelos
PROMITENTES CEDENTES foi dito que s&0 possuidores dos
direitos aquisitivos da fracdo de 24/79 das adreas conjuntas
que compdem dos lotes 01 e 02 da quadra wc” do PAL 35.971,
dasé Ruas Projetadas “D” e wc”, respectivamente, descritos e
caracterizados nas matriculas 199.573 e 199.577 do 9° RGI
desta cidade. 0O imoével situa-se na Rua Urucuia, n.° 791, loja
04, Vila vValqueire, Rio de Janeiro — RJ.
Informam ainda nesta oportunidade que © referido imével foi
objeto de acordo judicial nos autos do processo 1n.°
2004.055.001559-8, que tramitou perante a M.M. vara de
Familia, Infancia e Juventude da Comarca de sio Pedro de
Aldeia, onde restou homologado © fracionamento dos direitos
aguisitivos do imovel entre OS PROMITENTES CEDENTES Jja-
gqualificados Do preambulo. Que ditos .ainda encontrarem-se
livres e desembaracados de todos e guaisquer Onus judiciais
ou extra-judiciais, hipotecas, foro ou pensao, bem assim
guite com as contribuicgdes devidas até a presente data.
Assim, sendo, por este instrumento e na melhor forma do
direito, prometem & Se obrigam a ceder ao PROMITENTE

TJRJ SPA VFIJ 202116674102 21/09/21 14:51:49140081 PROGER-VIRTUAL
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CESSIONARIO todos os direitos que ateé hoje detinham
aquisicdo, tdo somente a fracdo de 14,135742/100.
Ajusta-se, de comum acordo, o preco de RS 53.000, 00
(cingienta e trés mil reais) referente_a-aquisigéo em carater
definitivo, irrevogavel e irretratavel do imével objeto da
presente, que sera quitado da seguinte forma:

Serd quitado neste ato o importe de 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), Pago em- dinheiro moeda corrente, e o valor de RS
28.000,00 (vinte e oito mil reais) sera quitado em 14
parcelas de RS 2.000,00 (dois mil reais), através de Notas
Promissérias, emitidas em favor dos PROMITENTES CEDENTES,
numeradas de 001 a 014 vencendo a primeira dia 15.02.2007 e
as subseqlentes vencerio todo o dia 23 do més correspondente,
com previsdo para quitacdo da tltima parcela em 23.03.2008.
No que concerne ao rateio dos wvalores percebidos pelos
PROMITENTES CEDENTES, ajustaram ser de responsabilidade
exclusiva dos mesmos, ndo restando quaisquer 6nus e obrigacéao
Por parte do PROMITENTE CESSIONARIO neste tocante, e que
dardo quitacdo integral, ampla, rasa, irrestrita e
definitiva, independente de futuras divergéncias que
porventura sobrevierem.

A entrega das chaves sera efetuada em 01.06.2007, ocasiio em
que serd imitido na posse do imével o PROMITENTE CESSIONARIO.
Os PROMITETES CEDENTES Se obrigam por si, seus herdeiros e
Sucessores a fazer a presente sempre firme, boa e valiosa,

- ~deixande o PROMITENTE - CESSIONARIO livre de contestagdes

futuras e quando resgatada a totalidade de Preco deste
compromisso, assinar em favor do PROMITENTE CESSIONARIO ou de
quem indicar, a escritura definitiva.

Acordam ainda, em caso de desisténcia unilateral e
injustificével, por parte do PROMITENTE CESSIONARIO, a
reversdo do valor, dado a titulo de sinal, em beneficio dos
PROMITENTES CEDENTES, sob a modalidade de Clausula Penal,
restando renunciadas possiveis perdas e danos. Havendo
desisténcia, compromete-se a reintegrar na posse os
PROMITENTES CESSIONARIOS, resguardados os direitos previstos
na legislacdo patria. Na resolugdo do contrato por iniciativa
dos PROMITENTES CEDENTES, sem justo motivo, comprometem-se a
devolver integralmente a importancia quitada a titulo de
sinal, bem como as demais parcelas J& quitadas e a devolucéao
a0 PROMITENTE CESSIONARTO das Notas Promissérias vincendas.
Ajustam ainda que na ocorréncia de mora por parte do
PROMITENTE CESSIONARIO de no minimo 03 (trés parcelas)
consecutivas, obriga-se g3 quitia-las com a incidéncia de multa
correspondente a 10% (dez) por cento do valor da parcelaFICA




FIRMADO QUE 0O PROMITENTE CESSIONARIO N&O
DESISTENCIA NA COMPRA DO IMOVEL ACIMA CITADO.
Declaram ainda os PROMITENTES CEDENTES que nao s3do e jamais
foram contribuintes obrigatérios da Previdéncia Social na
"/ qualidade de empregadores. Elegem o foro da Comarca da

Capital, onde esta localizado o imével, Para dirimir
/_qm/u pbossiveis conflitos oriundo do presente. E assim justos e
r/ contratados lavra-se, Perante as testemunhas, o pPresente

instrumento, em duas vwvias

de igual forma e teor, que pelas
partes foi achado conforme,

€ por todos vai assinado.

DE ACORDO JUDICIAL NOS ALTOS DO PROCESSO DO

'~ b .
Gz & v l\ésda
CRISTIANE DE ASSIS AZEVEDO
CPF n.°042.510.557—13

EWERTON LUIZ FUSCO
CPF n.° 857.299.908—63

PROMITENTES CEDENTES

VAGNER DE MIRANDA GONZAGA
CPF n.° 051.609.327-47

PROMITENTE CESSIONARTO
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% : Instrumento Particular de Compra e Venda

Por este INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, as partes
T abaixo mencionadas tém entre si, ajustadas e contratadas, em cardter

irrevogdvel e irretratdvel o bresente instrumento particular compra e
venda, conforme segue:

DAS PARTES:
PROMITENTE VENDEDOR

O Sr.°Leonardoc Damasco Thomaz, brasileiro, solteiro, agente de
viagem,portador da carteira de identidade n.° 11323114-6 expedida
pelo IFP em 27/09/94, inscrito no CPF n.° 078.377-287-42, residente e
domiciliado a Rua Manoel Areal, n.° 10, Apt®° 101, Fonseca Niterdi-RJ;
denominado simplesmente Vendedor.

PROMITENTES COMPRADORES

A Sr.® Cristiane de Assis Azevedo, brasileira, solteira portadora
da carteira de identidade de n.°979-0 expedida pelo Detran e
inserita no CPF sob o n.° 042.510.557-13 e o0 Sr.° Adriano Alexandre
Gomes da Silva, brasileiro, solteiro, portador da carteira de
identidade n.° 517495-3 expedida pela Marinha do Brasil em
25/06/2004, inscrito no CPF n.° 026.214.657-65 - residentes e
domiciliados & Rua Magndlias, n.° 12, Bairro Fluminense, S3o0 Pedro da
Aldeia - RJ. Denominados simplesmente Compradores.

OBJETO DO CONTRATO:

Uma casa residencial situado no lote 13 da quadra 10 do loteamento
denominado Recanto do Sol em S&o Matheus, zona urbana do 1° Distrito
do municipio de S&o Pedro da Aldeia - RJ, com as seguintes medidas e
confrontagbes: 12,00m de frente para Rua Santos Junior, fundos também
com 12,00m confrontando com o lote 14, lado direito com 30,00m que
faz com o lote 11 e lado esquerdo com 30,00m confrontando com o lote
15.Inscrigdo municipal 61070.

DETALHE DO NEGOCIO:

Prego total da venda: RS 54.000,00 (cinglienta e quatro mil
reais). Pagos da seguinte forma: um automével Fiat Uno, ano 1988,
kit gds, placa LJT 8147 chassi n.°BD14600053353918 de cor Prata no
valor de R$ 4.000,00 ( quatro mil reais ) .RS 23.000,00 ( vinte trés
mil reais)a serem pagos em dinheiro no 25 de janeiro de 2007.C
restante pagos em 14 parcelas sendo 13 parcelas no valor de R$ RS
2.000,00 ( dois mil reais ) e 1 parcela no valor de RS 1.000,00 (hum

mil reais). Com a primeira a vencer no dia 25 de fevereiro do ano de
2007.

Que estando o Outorgante pago e satisfeito do prego total da
venda ora efetuada, pela presente, cede e transfere aos outorgados
toda posse, dominio, direito e acgao, que exercia sobre dito imével,
obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a fazer a presente

.
k‘ B B e R S e T e R BB e e o




venda sempre boa, firme e valiosa a todo tempo, e a responder pe
“evicgdo de direito™ na forma legal, passando consegqiientemente corrier
por conta unica e exclusiva dos outorgados de hoje em diante,

pagamento de todos os impostos e taxas de servigos que incidam ou
venham incidir sobre o mesmo.

Cldusula primeira - Por forca do pacto de reserva de dominio,
aqui expressamente instituido a aceito pelas partes, fica reservado
a0s compradores & propriedade do imével descrito neste ato.

Cldusula Segunda - Estd venda é feita em cardter irrevogdvel e
irretratdvel, ndo podendo ser desfeito por nenhuma das partes a ndo

ser que seja aplicada a norma prevista em lei do cdédigo civil
brasileiro.

Clausula terceira - Havendo desisté&ncia bor parte do vendedor,
serd devolvido em dobro aos compradores os valores j4 pagos e na

desisténcia por parte dos compradores eles perderam os valores 74
pagos ao vendedor.

O vendedor se compromete sobre Pena da Lei em assinarem para os
compradores ou para quem a mesma indicarem os documentos ora
necessdrio para tornarem esta transacdo boa firme e valiosa.

DO FORO:

Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Pedro da Aldeia / RJ. para
dirimir didvidas, controvérsias ou para brocessar agdes proprias
derivadas deste negdcio, com renuncia expressa das partes
contratantes a qualquer outro foro, por mais especial ou privilegiado
que seja, ou venha a ser independentemente do domicilio ou residéncia
atuais ou futura dos contratantes.

E por. estarem justos, contratados e acordados, firmam o
bresente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, assinando
a ultima pdgina e rubricando as demais, na presenca de duas
testemunhas, adiante, que também assinam e rubricam o mesmo, a fim de
que surta os seus legais e juridicos efeitos a que se destinam.

Sdo Pedro da Aldeia - RJ, 24 de janeiro 2007.
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