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LEILOEIRO OFIC E ESC 013/89
LEILOEIRO RURAL - FAESC 043

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
ELETRONICO / ONLINE

10 LEILAO: 30 de novembro de 2026. - Lancos nado inferiores a avaliacdo,
a quem mais der.

20 LEILAO: 14 de dezembro de 2026. - (Lancos ndo inferiores ao valor
integral da divida atualizada, acrescido de demais despesas, custas, emolumentos
cartorarios, encargos legais, incluindo tributos incidentes sobre o imdével, contribuicdes
condominiais eventualmente devidas.

HORARIO: 14:00 horas.

LOCAL/SITE: www.baldisseraleiloeiros.com.br

RUY WALTER BALDISSERA, Leiloeiro Oficial - JUCESC sob o n°
AARC 013 e Leiloeiro Rural - FAESC 043, devidamente autorizado pela
Cooperativa de Crédito e Economia com Interacdo Solidaria — CRESOL
INOVACAO CNPJ 05.070.112/0001-32, em decorréncia da consolldagao da
propriedade do imével, conforme contrato de garantia/CCB, promovera os LEILOES
no dia, hora e local supraotados do(s) seguinte(s) bem(ns):

Imovel matricula n° 8.429, CNM: 143180.2.0008429-56, do ORI da
Comarca de Campo Eré: Parte do lote rural n° 03, com a area de 121.0000m?2.
situado na gleba VIII, da Fazenda Primavera, Linha Samambaia, interior de
Saltinho, nesta Comarca de Campo Eré/SC, com as seguintes confrontagdes: ao
NORDESTE, por linha seca, com parte do lote rural n°® 07, de Ervedo Kottwitz, em
157,85m; ao NOROESTE, por linha seca, com parte do lote rural n® 03, de Nilo José
Corbelini e Abilio Rodrigues de Quadros, em 864,70m; ao SUDOESTE, por linha seca
com parte do mesmo lote rural n°® 03, de Nilo José Corbelini e Abilio Rodrigues de
Quadros, em 137,10m; e, ao SULESTE, por linha seca, com o lote rural n°® 02, de Ari
Bodanese, em 818,60m.

INCRA: 950.190.848.409-8. Codigo do imdvel: 815055.012955-9.

CAR: SC-4215356EAAB.214E.CB45.4829.B017.A9E9. C986.B4E9.

OCUPADO. Com todas acessodes, benfeitorias, melhoramentos, construcdoes e
instalagbes, no estado em que se encontram.

ONUS: Penhor da cédula de crédito bancario n® 139.231.076.

AVALIACAO: R$ 1.170.000,00 em 09/04/2024, atualizado em R$
1.304.099,20 (Um milhao e trezentos e quatro mil e noventa e nove
Reais e vinte centavos) até 09/2026.

DIVIDA: R$ 1.212.601,95 (um milhdo duzentos e doze mil seiscentos e um
reais e noventa e cinco centavos), atualizados até 07/10/2026 (a ser
atualizado para 2° Leildao).

EMITENTE DEVEDOR: MOISES BALBINOT, CPF: 799.997.869-87, viuvo,
Agricultor, residente e domiciliado Vila Samabaia, s/n°, Saltinho/SC, CEP: 89.981-
000, telefone: (49) 99960-6066, endereco eletronico: balbinotm018@gmail.com;

INTERVENIENTE GARANTIDOR FIDUCIANTE: VERENICE CELI KRILOV,
CPF: 055.660.789-90, divorciada, Agricultora, residente e domiciliada na Vila
Samabaia, s/n°, Saltinho/SC, CEP: 89.981-000, telefone: (49) 99919-7083 / 99986-
4471, endereco eletronico: verenicekrilov38@gmail.com;
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DIREITO DE PREFERENCIA € assegurado exercé-lo ATE A DATA DO 2°
LEILAO PARA ADQUIRIR O IMOVEL POR PRECO CORRESPONDENTE AO VALOR
DA DIVIDA ATUALIZADA, somado aos encargos e demais despesas, conforme Lei
9.514/97, art. 27, § 2°-B.

O(s) imével(eis) supracitado(s), foi(ram) adquirido(s) pela Consolidagao de
Propriedade Fiduciaria em favor da Comitente, estando atualmente a propriedade
consolidada. Ainda, os valores dos Leildes foram apurados de conforme Lei n©°
9.514/97, artigo 27, assim como foi observado o pactuado no CCB.

O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) devidamente comunicado(s) das datas
dos Leildes, ficando ciente também através presente Edital, para o exercicio da
Preferéncia.

Ressaltando que, em caso do produto de eventual arrematacao, nao for
suficiente para o pagamento integral do montante da divida, o DEVEDOR continuara
obrigado pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio
de acao de execugao e, se for o caso, excussao das demais garantias da divida,
conforme disposto no art. 27, § 5°-A (com as ressalvas do art. 26-A, § 49) da Lei em
referéncia. . ] .

O LEILAO SERA REALIZADO somente por meio ELETRONICO/ON-
LINE conforme art. 879, II e 882, §§ 1° e 29, CPC, através do site de dominio
do Leiloeiro, www.baldisseraleiloeiros.com.br, tendo inicio no dia e hora
supracitados, onde serdo aceitos lances a partir da publicagdo do Edital. Sera
considerado vencedor o maior lanco oferecido pelo Licitante e devidamente
captado pelo provedor.

Para participar o(a) interessado(a) devera realizar o CADASTRO NO
SITE, sendo obrigatério para aprovacdo do cadastro, encaminhar a
documentacao exigida, CI/IE ou CPF/CNPJ], contrato social quando for o caso,
comprovante de endereco atualizado e uma selfie segurando o documento com
foto, ocasiao em estarao outorgando automaticamente poderes ao Leiloeiro
Oficial para assinar em seu nome o(s) Auto(s) de Arrematacao/Nota(s) de
Venda(s), que posteriormente sera encaminhado via e-mail a(s) conta(s)
bancaria(s) para pagamento que devera ser realizado de imediato pelo(a)
Arrematante. . ) ]

Os LANCES SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS, sendo o usuario
responsavel pelo correto cadastro e pelas ofertas registradas, aceitando as
condicdes de participagao, ndao podendo os lances ser anulados e/ou cancelados;
e, nao garantem direitos ao participante em caso de recusa do Leiloeiro por
qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexdo ou
quaisquer outros acontecimentos. O(s) Licitante(s) assume(m) o(s) risco(s)
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer
reclamacao a esse respeito.

O(s) bem(ns) serao vendidos em carater "AD-CORPUS”, ou seja, no
estado de conservacdao em que se encontra(m), nao sendo possivel o Arrematante
alegar desconhecimento das condicOes, caracteristicas, estado de conservacao e
localizacao, qualquer tipo de vicio ou erro, que nao conheceu a situacao dos imdveis
e as condicOes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira
responsabilidade a verificacdo prévia da situacdo dos imdveis, das exigéncias e
restricoes de uso impostas pela legislacdo e érgaos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacao e preservacao ambiental, saneamento,
situacao enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidoes de qualquer natureza e,
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ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengodes e especificacdes de
condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e regularizacao,
nao sendo cabivel pleitear a extincdo da venda em tais hipoteses.

O Comitente/Vendedor ndao responde por eventual contaminacdo do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental. Todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacdo dos imodveis a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva
do Comprador. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagao
a quaisquer imoveis ofertados em razao de locagdao ou condominio, a arrematacgao
ficara condicionada, nas mesmas condicoes ofertadas pelo Arrematante. Ocorrendo o
exercicio da preferéncia, os valores quitados pelo Arrematante a Vendedora e ao
Leiloeiro serdo restituidos, na mesma proporgao.

Registra que as areas e descricdes mencionadas, bem como eventuais
fotos, sdo meramente enunciativas/ilustrativas, incumbindo aos interessados vistoria-
los previamente.

Eventuais encargos e tributos perante os érgaos competentes, bem como
todas as demais despesas referentes aos imoveis sdo assumidos pela Vendedora até
a data do leildao; com excecao das despesas e compromissos condominiais, cuja
obrigatoriedade acompanham o bem, quais deverao ser previamente consultadas pelo
arrematante, bem como demais obrigagdes assumidas com terceiros, que ainda nao
se fagam conhecer, relacionadas ao imével.

Por conseguinte, correrao por conta do Arrematante todas as despesas e
providéncias relativas a aquisicdao do(s) bem(ns) no leildo, destacando, mas nao
estando limitadas as seguintes: registro do Instrumento Particular de Venda e Compra
de Imodvel através de Leildo Extrajudicial ou Escritura Publica de Compra e Venda e/ou
da Escritura Publica de Compra/Venda, emitida por Tabelionato de Notas de
conveniéncia da Vendedora, no Registro de Imodveis competente (vendas a vista);
imposto de transmissdo; foro; laudémio; taxas; alvaras; certidoes; emolumentos;
registros; averbacgdes; levantamento de eventual restricao imposta por Lei de
zoneamento/uso do solo; legislacao ambiental e etc., bem como, providenciar no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do registro do Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imdvel através do presente Leildo ou da Escritura Publica de Venda
e Compra, a alteracao/atualizacao cadastral do nome do proprietario no IPTU e demais
tributos que lhe recair, de forma a transferir o tributo para seu nome junto ao érgao
responsavel. Tratando-se de imovel que necessite de desmembramento,
remembramento, georreferenciamento, averbacdao de reserva legal, averbacao de
construcdo, todas as despesas, as iniciativas e os meios necessarios para a efetiva
regularizacdo das pendéncias junto ao cartdrio imobilidrio, Prefeitura Municipal
demais 6rgaos competentes, correrdo por conta do adquirente. Existindo pendéncia
judicial sobre o imovel, o adquirente se declara informado da demanda, assumindo de
modo expresso 0s riscos correspondentes e exonerando a Comitente de prestar
garantia pela evicgao.

Os interessados deverao cientificar-se previamente das restricoes impostas
pela Legislacdao Municipal, Estadual ou Federal, aplicaveis ao(s) bem(ns) deste Edital
de Leildao, por forca da arrematacao.

FORMAS DE PAGAMENTO:

A VISTA, em espécie, TED, PIX ou cheque nominal a Comitente, em até
24 horas apods encerramento do Leildo, em conta bancaria a ser informada;

EVENTUAIS OUTRAS FORMAS DE PAGAMENTO dependerao de autorizagao
expressa da alienante/Comitente.
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COMISSAO DO LEILOEIRO: no percentual de 5% sobre o valor arrematado,
a ser quitada pelo Licitante/Comprador, Adjudicante, Detentor de Direito de
Preferéncia, ou_ ainda, pela Comitente, em caso de leildes negativos com adjudicagao
compulsoéria, A VISTA, em espécie, TED ou PIX, em até 24 horas apos
encerramento do Leildo. As contas bancarias serdo informadas ao Licitante
Vencedor, oportunamente.

INADIMPLENCIA: O ndo pagamento dos valores incidentes sobre a
arrematacao, nos prazos estipulados, configurard desisténcia por parte do
Arrematante/Comprador, ficando este obrigado a pagar multa equivalente a
25% do valor arrematado, sendo, 20% destinado a Comitente e ao pagamento de
eventuais despesas incorridas, e 5% a titulo de Comissdo de Leiloeiro pelos servigos
prestado. Bem como, podera ser promovida Execucdo prevista no Decreto n©
21.981/32, art. 39. Figurando referidos valores como divida liquida e certa nos termos
do art. 786, do Cddigo de Processo Civil, corrigidos monetariamente até o efetivo
pagamento sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes do Processo Criminal
(Codigo Penal, art. 171, inciso VI).

Ao Arrematante/Comprador inadimplente recairdo multas, restricdes a
conta, impedimento de negociar com a Comitente e embargo para participar de
quaisquer Leildes divulgados no site deste Leiloeiro, por até 02 (dois) anos, declaragao
de inidoneidade, cobrancgas judiciais além de Protestos e Inscricdes em Cadastros de
Devedores.

Maiores informacdes com o Leiloeiro Oficial:

Telefone/WhatsApp: (49) 3323-4245.

Site: www.baldisseraleiloeiros.com.br

E-mail: baldissera@baldisseraleiloeiros.com.br

Documento assinado digitalmente

“b RUY WALTER BALDISSERA
g Data: 21/10/2026 16:23:23-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

RUY WALTER BALDISSERA
Leiloeiro Oficial e Rural

E-mail | ruy@baldisseralellos I r | Site

f ) facebook.com/baldisseraleiloeiros )) Instagram.com/baldisseraleiloeiros lelefone/What'sApp (49) 3323-424¢


http://www.baldisseraleiloeiros.com.br/
mailto:baldissera@baldisseraleiloeiros.com.br

		2026-10-21T16:23:29-0300




