JULIO CESAR LACERDA

ENGENHEIRO - CREA 0600278084-1/D

.‘ LAUDO de AVALIACAO

Complementar de Atualizacao
Atualizado em 15/ 09 / 2026.

OBJETO: AVALIAGAO atualizada da area do imével e construgées.
INTERESSADO: FEMECAP- Federagao Meridional das Cooperativas Agropecuarias Ltda.

PROPRIETARIO: FEMECAP- Federagdo Meridional das Cooperativas Agropecuarias Ltda.

FINALIDADE: Laudo de Avaliacédo do Total do Imével (valor do m? do imovel
composto de terras e construgdes) de propriedade do interessado.

TIPO: INDUSTRIAL / COMERCIAL — URBANO.

LOCAL.: Imoével — Bairro Pari - Nova Aparecida, Avenida Comendador Aladino
Selmi, 5.040 — CEP = 13.069-041 — CAMPINAS/SP.

LOCAL S8 Legenda
GLEBAS: FEMECAP -NOVAAPARECIDA- CAMPINAS/SP e L wa — 3 - “o GLEBADT sub (amarela)

@l <+ GLEBAS: destacar e anexarDivisa Instituir(vermelho)

CAMPINAS/SP, 15 de Setembro de 2026.
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# I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. OBJETIVO DO PRESENTE LAUDO

O presente laudo tem como objetivo expressar opinido a respeito do valor real de mercado
do metro quadrado para o imovel: GLEBA de Terras com construgdes localizada no Bairro
da Pari remanescente do Sitio Sdo Benedito, objeto da matricula de n°. 19.614 do 2° C.R.I.
de Campinas/SP com a ANEXACAO de parte de uma area destacada da Gleba de Terras
destacada do Sitio Sao Benedito, atual GLEBA 06 sub do Quarteirdo 30.011 — Bairro Pari,
objeto da matricula n°. 5.491 do 2° C.R.l. de Campinas/SP, no distrito de Nova Aparecida —
Campinas/SP.

2. METODOLOGIA

Para obtencdo do resultado foi utilizado a metodologia definida pelo IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Engenharia, ASA — América Society of
Appraiser e NBR-54676 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas, como de
“Precisdao Normal’, realizada através de pesquisa de mercado, vistoria in loco, fotografias,
plantas existentes, levantamentos topograficos com planta dos iméveis, construgdes
baseados em elementos obtidos junto a Imobiliarias, Prefeitura Municipal de Campinas, e
outros imoveis semelhantes.

3. TERMINOLOGIA UTILIZADA

VALOR DE MERCADO: O prego mais provavel pelo qual uma propriedade deve ser
introduzida no mercado competitivo e aberto sob todas as condigcbes necessarias a um
preco justo de venda, estando o comprador e vendedor agindo individualmente com
prudéncia e conhecimento, presumindo-se que o prego ndo sera afetado por estimulo
excessivo. Implicita nesta definicdo esta a consumacgéo da venda, em determinada data e a
transferéncia de titulo do vendedor ao comprador em determinadas condigdes.

I — VISTORIA

REALIZADA ATUALIZACAO COM VISTORIA IN LOCO em 14 de
Setembro de 2026 — LEVANTAMENTO COM NOVOS VALORES DE
MERCADO DAS TERRAS E DAS CONSTRUCOES PARA
COMPLEMENTACAO DE VALORES ATUAIS PARA O LAUDO.

Nota: laudo complementar e laudo inicial foram revisados em 15/09/2026, sendo necessarias algumas
adequacdes e corregao.

RUA ANTONIO CESARINO, 300 — APTO 11 — BOSQUE — CEP=13.015-290 — CAMPINAS/SP.
E-MAIL: LACERDAJC@YAHOO.COM.BR — FONES: (19) 3305-6367 / 99128-8587 (ZAP)

Este documento foi gerado pelo usuario 368.***.***-14 em 18/09/2026 11:17:06

Numero do documento: 26091615255115500000581688214
https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=2609161525511550000058 1688214
Assinado eletronicamente por: RICARDO MARAVALHAS DE CARVALHO BARROS - 16/09/2026 15:25:51

Num. 604221415 - Pag. 2



JULIO CESAR LACERDA

ENGENHEIRO - CREA 0600278084-1/D

2. LOCALIZACAO

' O imével objeto da presente avaliagao tem seu centro geografico localizado a 200 metros

da Avenida Comendador Aladino Selmi, com grande frente para esta importante Avenida,
aprox.. 4.100m do trevo da Rodovia Dom Pedro | que leva para Rodovia Anhanguera e
para Sado Paulo e Rio de Janeiro/ Minas Gerais, 2.100m da Rodovia Anhanguera sentido
Bairro Nova Aparecida e 12.100m em linha reta do centro do municipio.
O imovel localiza-se no Bairro Nova Aparecida, no Municipio de Campinas/SP, ficando
proximo do entroncamento das Rodovias Anhanguera, Bandeirantes e D. Pedro |,
podendo receber e expedir, cargas rodoviarias tanto para o litoral como para o
interior do Pais, de maneira rapida e sequra. Além desta vantagem, tem também a de
ter, bem préximo, ou melhor, ser em frente as instalacées do Terminal Intermodal de
Cargas de Campinas, onde ja estido instaladas as maiores empresas transportadoras. No
que diz respeito ao transporte ferroviario, além da vantagem de ter duas bitolas, pode
também receber e expedir cargas para qualquer parte do Brasil e MERCOSUL, pois
esta situado proximo a Estagédo Boa Vista, onde se formam os comboios, inclusive para os
Portos de Santos, Paranagua e Vitoria.

DESCRICAO DO TERRENO

O imovel tipo comercial/industrial — todo cercado e com toda infraestrutura, topografia
plana, construgbes, pavimentagao, arborizacéo, areas verdes.
Confrontantes:
» FRENTE - Avenida Comendador Aladino Selmi
» FUNDOS - Gleba 46 e Loteamento San Martim e area rurais
» LATERAL ESQUERDA (de quem da Avenida olha para o imével) Gleba 06 mod. do
Qt. 30.011 ocupada pela empresa LIBRA,;
» LATERAL DIREITA (de quem da Avenida olha para o imoével) Gleba de propriedade
da: Coopercitrus Cooperativa dos Produtores Rurais e Cooperativa dos Plantadores de
Cana do Oeste de S&o Paulo também com a Gleba O1sub do Qt. 30.011 de
propriedade da: Coopercitrus Cooperativa dos Produtores Rurais e Cooperativa dos
Plantadores de Cana do Oeste de Sao Paulo.
O terreno apresenta boa topografia, com caimento da avenida para fundos, tendo o
escoamento das aguas da frente para os fundos, onde possui pequeno corrego e
represa.

8. ZONEAMENTO

O imovel cadastro codigo cartografico n®. 3162.14.47.0001.01001, para Gleba 01 pode ser
utilizado como Comercial e ou Industrial tendo novo Zoneamento ZAE A, destinado para
utilizagdo Comercial e industrial.

Zoneamento Anterior: Z14 Lei n°6.031/88 > REVOGADA.

ZONEAMENTO: ZAE A (Zona de Atividade Econémica A) LC.n°208/2018
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» I11. AVALIACAO

II1-1 - PARA O IMOVEL formado pela Gleba de Terras
Remanescente do Sitio Sdo Benedito, Bairro Pari, objeto da
matricula n°. 19.614 da do 2°. C.R.I. de Campinas destacada a
area de 2.839,83m2? e ANEXADA com a area de 26.529,70m?
destacada da matricula n°. 5.491 do 2°. C.R.I. de Campinas,
perfazendo o imoével uma 4area total de 34.515,00m? cercado
parcialmente ¢ com construg¢des, ficando:

~areadeterras ......cooooeiiiiii 34.515,00 m?
- area de construgéo e coberturas ............... 3.741,00 m?,
Sendo coberturas com 296,00m? e constru¢des com 3.445,00m?2.

Agora com a corregao de valores para a data atual 14/09/26 teremos:
Os valores a serao utilizados e atualizados para o Laudo, a saber:

» Valor m? do terreno — ultima atualiza¢do em 2022 = RS$ 1.005,00 / m? e
para 14/09/2026 = R$1.200,00 / m?.

» Valor m? das construc¢des — atualiza¢do em 14/09/2026 = RS 1.177,24 / m>.

» Valor m? das coberturas — atualizacao em 14/09/2026 = R$ 397,00 / m?.

ENTAO:

Do Terreno com 34.515,00m? x R$ 1.200,00/m*> = R$ 41.418.000,00
indice de corregio do ano de 2022 (21/09/22) para 2026 (14/09/26) = 19,4%

Das Constru¢des = 3.445,00m?> x R$ 1.177,24/m> = R$ 4.055.591,80

Das Coberturas=  296,00m?x R$ 397,00/m> = RS 117.512,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL ......ceoeuvuene.. R$ 45.591.103,80

SEGUE ABAIXO NOVO CROQUI
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Confrontante do Yertice 05 ao Veértice 01
Gleba de Terras denominada Sitio $3o José no Bairro dos Amarais - Campinas'SP.

<. 98 Comarca 25 Cs Tpinea'se.
i 55,791 G141

st culs da .

1-) COoP
ERCITRUS - Cooperativa dg Produtores Rurajs

2-) Coopenaiva do,
s Plantadares de ¢,
ana do Oeste do Estaq
o de S0 Paulg

169,00 —

1.680,00m?

|<GALPAO 5 MODULAR | !

Modu!o?c

Agt%EoBrés,zgl | GALPAO 4 5‘

GALPAO 2

[ )
| Oo
o~
[
o
(3
ot o o
AREA ‘ |
parte destacada da '\ |
matricula 5.491 + GALPRO 3 |
parte da matricula
n* 19.614 | |
I
i‘
matricula  5.491 .. 26.529,70m? —
matricula 19,614 .. 7.985,30m* I '
AREA TOTAL .o, 34.515,00m* e ] S
s m
(%)
AREA TOTAL CONSTRUCAO=3.445,00m?* 3
AREA COBERTURAS = 296,00m°
Comendedor Aladino Selmld S
I’ v et & W A < Piito paro gopry
Situacdo Pretendida =, =
ESCALA = s/e s e ,,3-;%’;;:!7'—7 ey P2 79 o
gt { b

RUA ANTONIO CESARINO, 300 — APTO 11 — BOSQUE — CEP=13.015-290 — CAMPINAS/SP
E-MAIL: LACERDAJC@YAHOO.COM.BR — FONES: (19) 3305-6367 / 99128-8587 (zAP)

Este documento foi gerado pelo usuario 368.***.***-14 em 18/09/2026 11:17:06

Numero do documento: 26091615255115500000581688214
https://pje1g.trf3.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=2609161525511550000058 1688214

Assinado eletronicamente por: RICARDO MARAVALHAS DE CARVALHO BARROS - 16/09/2026 15:25:51 Num. 604221415 - Pég. 5




JULIO CESAR LACERDA

ENGENHEIRO - CREA 0600278084-1/D

” IV-) Foto CROQUI acima demonstrando area: - AREA hachura dos iméveis de
propriedade da FEMECAP, matriculas: de n°.(s) 19.614 ¢ 5.491 ambas do 2° C.R.I. de
Campinas/SP e abaixo foto do aplicativo google atual também demonstrando o imével

em estudo.

! Croqui Foto Google . Legenda
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l| Imével em Estudo com area de «» PERIMETRO DAAREA

34 515,00m2 - Av. Comendador Aladino Selmi - CAMPINAS-SP.
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V - CONCLUSAO

Considerando a area de terras com 34.515,00m?, areas de constru¢gdo com
3.445,00m? e de coberturas de 296,00m? e ainda com atualizando dos valores para o m? do
terreno, das construgbes e coberturas apresentamos neste laudo final com revisdo o novo

valor atual a partir de 14/09/2026 do imével num montante de R$ 45.591.103,80

Vi. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, da-se por encerrado a presente atualizagdo
complementar do laudo inicial que se compbe de 06 (seis) laudas, impressas por
computador, sendo a ultima datada e assinada.

Campinas, 15 de Setembro de 2026.

Eng. JULIO CESAR LACERDA

CREA = 0600.78084-1/D
Técnico em Avaliagdes e Pericias
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