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AUTO DE AVALIACAO

Aos 15 (quinze) dias do més de janeiro do ano de 2026, em seguida a penhora de
imovel constante no auto em anexo, processo PJE 00137083320178140301 , MANDADO
ID 161929245, da 62 vara civel , empresarial e registos publicos da capital, em que figura
como exequente CONDOMINIO DO EDIFICIO AMAZONAS e  executado: CARLOS
NASCIMENTO LEVY, MARIA GENUINA CARVALHO DE OLIVEIRA, LOMA RIQUEIRA DANTAS
LEVY eu, oficiala de justica avaliadora, abaixo assinado, apds ja haver estado no endereco
mencionado no mandado, cujo imdvel foi objeto da penhora, com o fito de se verificar
alfumas caracteristicas do imdvel, que sdao essenciais para a efetivacdo da avaliacao e que
ndo constavam no mandado, como situagdo interna, nimero de cdmodos e sua drea e
ndopresentes os ocupantes do imdvel o que veio a acontecer somente nesta data
mencionada acima, e la sendo, apds apresentar o mandado ao ocupante do local, pude
conseguir as informag¢bGes que precisava paa a confeccdo do auto a saber: O imodvel
penhorado possui, aproximadamente 41 metros quadrados de drea, subdivididoem uma
sala de estar, um quarto, um banheiro e uma cozinha. Somado-se a isso, vale ressaltar que
o imdvel se situa em via de boa localizacdao geografica ,asfaltada, com rede de esgoto e
iluminacdo publica, préximo a linhas de Onibus, farmdcias, feiras, pracas publicas, super
mercados etc . Por fim, utilizando o método de comparagao de pregos de imédveis a venda
no mercado local, com caracteristicas e localizagdo semelhante ao imdvel avaliando, de
acordo com anuncios de venda de imdveis constante nas fontes abaixo, coletou-se trés
amostras de ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando e
retirou-se o prego médio do metro quadrado das amostras de acordo com calculos abaixo,
cujo resultado foi utilizado como parametro da presente avaliacdo . Dessa forma, apds os
célculos abaixo, AVALIO O IMOVEL PENHORADO, SITUADO NA AVENIDA 16 DE
NOVEMBRO, NUMERO 581, EDIFICIOAMAZONAS, APARTAMENTO 711 DO BLOCO B,
BAIRRO DA CIDADE VELHA, NESTA CAPITAL, EM RS 192 .000,00 ( CENTO E NOVEMTA E DOIS
MIL REAIS), de acordo com o preco médio de oferta de imdveis da regido, em face das
fontes pesquisadas. Para constar, lavrei o presente auto, que lido e achado de acordo, vai
assinado por mim oficial de justica avaliadora.

ROSANGELA DO SOCORRO DOS S. SILVA

OFICIALA DE JUSTICA AVALIADORA
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FONTES DE PESQUISA DAS AMOSTTRAS:

www.mgfimoveis.com.br AMOSTRA 01: UM APARTAMENTO PARA VENDA SITUADA NO NA

AVENIDA 16 DE NOVEMBRO, NUMERO 581, EDIFICIO AMAZONAS, BAIRRO DA CIDADE VELHA,
BELEM PARA , COM 01 DORMITORIO, SALA , COZINHA, 01 BANHEIRO , AREA DE 41 m2, VALOR
R$220.000,00 (DUZENTOS E VINTE MIL REAIS);

www.remax.com.br ~ AMOSTRA 02: UM APARTAMENTO PARA VENDA SITUADA NO NA AVENIDA
16 DE NOVEMBRO, NUMERO 581, EDIFICIO AMAZONAS, BAIRRO DA CIDADE VELHA, BELEM PARA ,
COM 01 DORMITORIO, SALA , COZINHA, 01 BANHEIRO , AREA DE 41 m2, no segundo andar, area
de lazer com saldo de festas playground, uma vaga de garagem rotativa VALOR R$ 190.000,00
(CENTO E NOVEMTA MIL REAIS);

Www.zapimoveis.com.br AMOSTRA 03: UM APARTAMENTO LOCALIZADO NA AVENIDA 16
DE NOVEMBRO, NUMERO 791, EDIFICIO RESIDENCIAL AGUAS MARINHAS, BAIRRO DA CIDADE
VELHA, BELEM Pa. COM 03 QUARTOS, SALA , COZINHA, 03 BANHEIROS , COM AREA DE 114
m2, VALOR RS 640.000,00 (SEISCENTOS E QUARENTA MIL REAIS);
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CALCULO DO VALOR MEDIO DOS IMOVEIS DO MESMO BAIRRO E CARACTERISTICAS
SEMELHANTES DO IMOVEL AVALIANDO:

CALCULOS:

1) PARA O CALCULO DO VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO DAS AMOSTRAS |,
CONSIDERANDO TRES AMOSTRAS COM VALORES DE OFERTA E MARGEM DE CONFIANGCA DE 90%
PARA OS VALORE FINAL DA OFERTA DOS IMOVEIS, CUJO RESULTADO DIVIDI-SE PELA AREA DAS
AMOSTRAS, TEMOS: V=0,90 X V.I/A AONDE 0,90 E RESULTADO DO PERCENTUAL DE
APROXIMAGAO DO PREGCO DE OFERTA NO MERCADO DO IMOVEL, V.I= VALOR DE VENDA DO
IMOVEL NA AMOSTRA E A =AREA DO IMOVEL OFERTADO PARA VENDA NA AMOSTRA.

AMOSTRA 01 - OFERTA

V1=0,90 X 220.000,00= 198.000,00

V1= 198.000,00 / 41,00m2

V1m2=4.829,00 ( metro quadrado da amostra 01)

AMOSTRA 02- OFERTA

V2= 0,90 X 190.000,00= 171.000,00
V2=171.000,00 / 41m2

V2m2=4.170,00 ( metro quadrado da amostra 02)

AMOSTRA 03 - OFERTA

V3= 0,90 X 640.000,00= 576.000,00
V3=576.000,00 / 114 m2

V3m2=5.052,00 (metro quadrado da amostra 03)

2) PARA O CALCULO DO VALOR MEDIO DO m2 DAS AMOSTRAS, TEMOS:

VM= Vim2+V2m2+V3mz2 /03

VM= 4.829,00 +4.170,00 + 5.052,00 / 03

VM= 14.051 /03

VM =4.683,00m2 (valor médio do metro quadrado das amostras)
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3) RESULTADO:

O VALOR DO IMOVEL AVALIANDO SERA IGUAL AO PRODUTO DO VALOR MEDIO DO METRO
QUADRADO DAS AMOSTRAS , NO CASO DE RS 5.113,00 m2,, PELO VALOR DA AREA DO IMOVEL
AVALIANDO, NO CASO E DE  APROXIMADAMENTE 264 m2,

Vi= VM/m2 x AREA DO IMOVEL
Vi=4.683,00 m2 x 41 m2
Vi= 192 .000,00 ( VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL)

RESULTADO: IMOVEL AVALIADO EM APROXIMADAMENTE  R$ 192.000,00 (CENTO E NOVENTA E
DOIS MIL REAIS).

ROSANGEELA DO SOCORRO DOS S. SILVA
OFICIALA  DEJUSTCA AVALIADORA
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