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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imédveis de S&o
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 04 (quatro) coépia(s) digitalizada(s), anexada(s) a
presente como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n° 19848 do
Livro 02 deste Registro Geral de Iméveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2°
do CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados,
cuja original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.-
DADA E PASSADA nesta cidade de Sdo Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 25 (vinte e cinco) de setembro de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes,
escrevente substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.--- - - - - - - - - - - - -

Emolum. - R$ 124 ,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 10,54; FUNPERJ - R$ 10,54; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; FUNDAC_PGUERJ - R$ 1,24; FUNPGALERJ - R$ 1,24; FUNPGT - R$ 1,24; Selo de Fiscalizagdo - R$
3,27; Valor Total - R$ 193,08.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
*Provimentos CNJ n°47/2015,. CGJ n°89/2016 e CQJ Poder Judiciario - TUERJ
n°4}5_/2017, regulam_entam a en_1|sséo e o uso de certidées Corregedoria Geral da Justiga
eletrénicas pelos servicos de reglstro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizago Eletrénico
Rio de Janeiro. EFEN 87530 DGI
*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 {jrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tunico do art. 173 da Lei 6015)

A s e 848-81
MATRICULA N°19.848 GANIRORAE IR0

Data 12 /09 / 2006

IMOVEL: fragdo ideal de 0,000698812019567 correspondente a unidade au-
ténoma n° 05(cinco), a ser construida no lote n° 185 (cento e oitenta e cinco)
do “Condominio Cisne Branco”, situado a Estrada de Campos Novos, zona ur-
bana deste municipio de Sdo Pedro da Aldeia,RJ, tendo, o referido lote, as
seguintes dimensdes e confrontagées: medindo 24,00m (vinte e quatro me-
tros) de frente que faz para a Rua 21; nos fundos com 24,00m (vinte e quatro
metros) para a Rua 20; lado direito com 60,00m (sessenta metros), confron-
tando com o lote n° 186; e lado esquerdo com 60,00m (sessenta metros),
confrontando com o lote n° 184. PROPRIETARIA:  M.V.T.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sediada @ Rua Comandante Itu-
riel, n°® 1612, nesta cidade, inscrita no CGC sob o n° 30.724.413/0001-80.
REGISTROS ANTERIORES: L. 02 do Registro Geral sob os n° R.2-912
R.2-9128; R.4 e R.5-6943; R.1-9670; R.1-16131 e R.1-16238. OBS: a convgn-

iar,
sob o n° 34 "qual, o imovel acima matriculadg/fica fazgndo partg/i 1{
grante. EuZzz#2, auxiliar, digitei. O Registrador: )Cj—>

)

*19848

,

MATRICULA N

R.1-19848.(COMPRA E VENDA). Data: 12 de setembro de 2006. De acordo
com a escritura de compra e venda protocolada sob o n® 43.080, L. 1-C, fl.
33v°, em 18/08/06, lavrada no Cartério do 4° Oficio de Notas da Comarca do
Rio de Janeiro,RJ, no L. 2577, fl. 130, ato 037, em 14/03/2003, M.V.T.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede a Rua Comandante
Ituriel, n® 1612, Bairro Boa Vista, neste municipio, inscrita no CGC sob o n°
30.724.413/0001-80, vendeu a WALDIR FLOR DA SILVA, brasileiro, casado
pelo regime da comunh&o parcial de bens com Edneusa Oliveira Flor, conta-
dor, portador da carteira de identidade n® 06871453-4 expedida pelo IFP em
27/01/83, inscrito no CPF sob o n® 819.186.077/53, residente e domiciliado na
Travessa Zé da Zilda, n° 22, casa 01, apt® 201, Bonsucesso, Rio de Janei-
ro,RJ, o imével acima matriculado pelo valor de R$12.652,20, o qual, esta ca-
dastrado na P.M.S.P.Aldeia sob o n° 68673-3. As demais condigbes sdo as
constantes da citada escritura. OBS: a) o imposto de transmissédo inter vivos
foi pago através do GAM-ITBI controle n® 2114717/2002, em 19/12/02, no va-
lor de R$267,69, com autenticagdo mecéanica n® 271, a agéncia do Banco Ba-
nerj-3468, e respectiva folha suplementar expedida pela P.M.S.P.Aldeia, em
31/08/06, assinada por Ronny Cardoso, Chefe do Departamento de Tributos
Mobiliario; b) a outorgante esclareceu no ato da escritura que o imével objeto
ndo integra o passivo imobilizado, razdo porque deixou de apresentar a CND
do INSS; c) foi apresentada no ato do registro o certificado de quitagdo con-
dominial do Condominio Cisne Branco, assinada pelo sindico Volmar M
Vaz; d) foi também apresentada no ato do registro a Certiddo do Ca

%b idor da Comarca de Sao Pedro da%RJ; e e) Gondomini
/‘%//// , auxiliar, digitei. O Registradore_~—Lez — :

Protocolo %5323 L1 Fl. 4’ em3 I3 /(5 Cancelade em,_z;;_/,o_g_/__/i@

RIQ53463 SPL

03
as
(R).1 ato

AV.2-19848. (CADASTRO MUNICIPAL). Data: 08 de agosto de 2022. De acordo com
o requerimento datado de 27/07/2022, protocolado sob o n° 84.965, L. 1-F, fl. 007,
em 28/07/2022, fago constar que o imoével acima matriculado esta cadastrado na
P.M.S.P. Aldeia sob o n° 68671000, conforme certiddo expedida pela P.M.S.P.
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090233.2.0019848-81

Aldeia, em 13/07/2022, e nao constou. CUSTAS: R$171,39. Selo EJetrd
n° EEFM 47005 FHI. Eu, %uxiliar, digitei. O Regist - =y

AV.3-19848. (CONSTRUCAO). Data: 08 de agosto de 2022. A requerimento de

Waldir Flér da Silva, qualificado no expediente, protocolado sob o n° 84.802, L. 1-F,
fl. 005v°, em 15/07/2022, averbo a construgéo da unidade auténoma n® 05, com 02
(dois) pavimentos, sendo o pavimento térreo com area de 81,00m2 e o pavimento
superior com a area de 84,15m2, totalizando a area construida de 165,15m2,
edificada sobre a fragao ideal do lote n°® 185, acima matricula. Apresentou certiddo
de aceite de obras e habite-se n° 371/2022, expedida pela Secretaria de Obras e
Desenvolvimento Urbano, em 01/07/2022; e certiddo de langamento expedida em
13/07/2022, ambas pela P.M.S.P. Aldeia; deixangd, de apresentar a CND do INSS,

conforme Provimento CGJ n.° 67/2013, public4do no D.J.E.R.J. d 11/2013.
18 OQR. Eu, . auxiliar,

CUSTAS: R$714,87. Swni o n° EEF
digitei. O Reg|strador(/ /‘/,/,;\,

Vide Protocoto n° 23 SU rdedsd /09 /00N, (couf’%, VEMDA & w’wo)

R.4-19848. (COMPRA E VENDA). Data: 04 de novembro de 2022. De acordo
com os instrumentos particulares de venda e compra de bem imével, financia-
mento com garantia de alienagéo fiduciaria de imével e outras avengas; e de
rerratificagdo, ambos do Itat Unibanco S/A, protocolados sob o n® 85.542, L. 1-
F, fl. 014, em 12/09/2022, com forga de escritura publica, nos termos do artigo
61 e paragrafos da Lei n° 4.380/64 e Lei 9.514/97, assinados pelas partes na
cidade de Sao Paulo, SP, em 26/08/2022 e 07/10/2022, respectivamente,
WALDIR FLOR DA SILVA, contador, e sua mulher EDNEUSA OLIVEIRA FLOR,
do lar, brasileiros, casados em 09/11/1991, sob o regime da comunhao parcial
de bens na vigéncia da Lei 6515/77, portadores das carteiras de identidade n°s
06.871.453-4 e 07.273.149-0, ambas expedidas pelo DETRAN-RJ, em
24/11/2012 e 02/02/2011, inscritos no CPF sob os n° 819.186.077-53 e
863.810.677-72, respectivamente, residentes e domiciliados na Rua Coman-
dante Ituriel, n°® 1612, unidade 08, Morro dos Milagres, neste municipio,
venderam a WANDERLEY RAMOS JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, vende-
dor, portador da carteira nacional de habilitagdgo n° 00695461148, expedida
pelo DETRAN-RJ, em 29/11/2019, inscrito no CPF sob o n° 246.643.348-69, na
proporcédo de 50% (cinquenta por cento); e a MICHELE DE SOUZA LOPES,
brasileira, solteira, maior, auténoma, portadora da carteira nacional de habilita-
¢éo n° 00483877043, expedida pelo DETRAN-RJ, em 05/01/2022, inscrita no
CPF sob o n° 033.172.677-71, na proporcido de 50% (cinquenta por cento),
ambos residentes e domiciliados na Rua Comandante lturiel, n® 1612, lote 181,
unidade 08, Bairro Fluminense, neste municipio, o imével acima matriculado
constituido por uma casa residencial constante da AV.3-19848 e respectivo
terreno, pelo valor de R$350.000,00, sendo R$70.000,00, com recursos pro-
prios; e R$280.000,00, mediante financiamento concedido pelo Itati Unibanco
S/A. Condicdes: a) o imdvel fica alienado fiduciariamente, na forma menciona-
da no registro abaixo; e b) condominio. OBS: 1) o imével esta cadastrado na
P.M.S.P. Aldeia sob o n° 68671; e 2) foram apresentados e ficam arquivados
nesta serventia: a) documento oficial de quitagao do ITBI, expedido pela Secre-

taria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 27/09/2022; b) certiddes de que trata
o Decreto n° 93.240, de 09/09/86, em rnome dos vendedores; e ¢) quitagdo
condominial. CUSTAS: R$2.502,80 (valor atribuido pela Pfefeitura Mun%_

documento oficial de quitagéo do ITBI). Selo n° EEIA 7Z8482(FHI. Eu, 2
auxiliar, digitei. O Registrador: =

"

S—
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MATRICULA N. Continuagio da matricula n® 19.848  CNM: 090233.2.0019848-81

Data 04 / 11 /2022 ficha 02

R.5-19848. (ALIENAGCAO FIDUCIARIA). Data: 04 de novembro de 2022. De
acordo com os instrumentos referidos no R.4-19848, os proprietarios
WANDERLEY RAMOS JUNIOR e MICHELE DE SOUZA LOPES, qualificados
no citado registro, alienaram fiduciariamente o imével acima matriculado e a
benfeitoria nele edificada ao fiduciario ITAU UNIBANCO. S/A, com sede em
Séao Paulo, SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Ola-
vo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, no ambito de sua
Carteira de Crédito Imobiliario e na qualidade de Agente Financeiro integrante
do Sistema Financeiro da Habitagédo, no ato, representado por Danilo Carva-
Iho Costa, brasileiro, solteiro, consultor, portador da carteira de identidade n°
42248202-X, expedida pela SSP-SP, em 19/09/2019, inscrito no CPF sob o n°
369.087.378-96, residente e domiciliado na Rua Luis Silva, n°® 299, Santo An-
dré, SP; e Bruno Vieira da Costa, brasileiro, solteiro, consultor, portador da
carteira de identidade n°® 33794363-1, expedida pelo SSP-SP, em 17/04/1994,
inscrito no CPF sob o n°® 227.522.708-36, residente e domiciliado na Rua Gua-
rani, n°® 183, Valparaiso, Santo André, SP, conforme procuragéo lavrada no 9°
Tabelido de Notas de Sao Paulo, SP, L. 11.317, fl. 119, em 13/01/2022, pelo
valor de R$280.000,00. Valor da avaliagédo realizada e atribuida para fins de
venda em leilao publico: R$351.000,00. Condigées do financiamento: taxa
efetiva anual de juros: 9.9800%; taxa nominal anual de juros: 9.3855%; prazo
de amortizagdo (nimero de prestagdes): 360 meses; sistema de amortizagao
constante: SAC; data de vencimento da primeira prestacdo: 26/09/2022. Valor
total da prestagao mensal na data da assinatura do instrumento: R$3.141,81.
Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabeleci-
do o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias. As demais condigdes sdo as cons-
tantes do citado instrumento. OBS: foram apresentadas em nome dos deve-
dores fiduciantes as certidées do Cartorio do Distribuidor da Comarcd de Sao

Pedro da Aldeig, RJ. (custas aplicadas no R.4-19848). Se}6 n° E 3483
HKO. Eu, 4% 1 auxiliar, digitei. O Registrader”«"2_ =

Protocolo n* 300U 1 1-F A0V em05 7027 24 Cancelado em3 /02 /41 ¥

- 19848

g

MATRICULA N

Protocolo . 30355 1 1-F_m (80 em02 /.09 #2060 Cancelade om0/ 0% /3004 f

AV.6-19848. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 16 de janeiro de 2026. De
acordo com o pedido de intimag&o, protocolado sob o n°® 94.175, L.1-F, fl. 120v, em
29/04/2025, formulado pelo Itati Unibanco S/A, e conforme preceitua o provimento CGJ
n°® 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar que as diligéncias para notificar os
devedores fiduciantes, foram realizadas pelo Cartério do 2° Oficio de Sao Pedro da
Aldeia, RJ, que informou, por certidées expedidas em 27/06/2025, ter comparecido aos
enderegos constantes das notificagées, em trés dias e horarios distintos, ndo sendo
encontrados em nenhuma das tentativas, estando os mesmos em local ignorado;
também foram realizadas pelos Correios, através de correspondéncia na modalidade de
Carta Registrada com Avisoc de Recebimento e Mao Prépria, sendo devolvidas com a
informacg&o “mudou-se”; fago constar ainda que foi enviada notificacdo para o enderego
eletrénico (e-mail) constante do requerimento; e fago constar finalmente, que foi
realizada a intirhacao por edital, conforme editais eletrénicos publicados em 12/12/2025,

15/12/2025 € 16/12/2025. CUSTAS: R$1.146,31. Selo Eletronico n° EFBG 92189
FGH. Eu, W ~ , escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Registrador:

- Continua ro Verso -
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AV.7-19848. Data: 09 de fevereiro de 2026. A requerimento da credora ltal
‘Unibanco SA, assinado em 06/02/2026, nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia,
RJ, cancelo o procedimento de consolidagéo da propriedade, protocolado sob
o n°94.175, L. 1-F, fl. 120v, de 29/04/2025, tornando sem efeito a averbacao
constante da AV.6-1848, de 16/01/2026, retratando a conclusdo das
diligéncias. Ey, | , Escrevente, matricula n°® 94/23.412, digitei. O
Registrador: v

AV.8-19848. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 20 de agosto de 2026.
De acordo com o pedido de intimagao, protocolado sob o n° 96.946, L.1-F, fl.
154, em 10/02/2026, formulado pelo Itat Unibanco S.A, e conforme preceitua o
provimento CGJ n° 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar que as
“diligéncias para notificar os devedores fiduciantes, foram realizadas pelo
Cartorio do 2° Oficio de Sao Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certidées
expedidas em 10/03/2026, ter comparecido aos enderegos constantes das
notificagdes, em trés dias e horarios distintos, ndo sendo encontrados em
nenhuma das tentativas, estando os mesmos em local ignorado; também foram
realizadas pelos Correios, através de correspondéncia na modalidade de
Sedex com Aviso de Recebimento e M&o Prépria, sendo devolvidas sem éxito:
fago constar ainda que como foi enviada notificagao para o endereco eletrdnico
(e-mail) constante do requerimento; e fago constar finalmente, que foi realizada
a intimagéo por edital, conforme editais eletrénicos publicados em 24/06/2026,
25/06/2026 e 26/06/2026. CUSTAS: R$1.203,91. Selo Eletrénico n°® EFCR
70337 IKN. Eu, , escrevente, mat. 94/21942, digitei. O Registradow

-

ey

AV.9-19848. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 23 de setembro
de 2026. De acordo com o requerimento datado de 14/09/2026, juntado ao
expediente protocolado sob o n° 96.946, L.1-F, fl. 154, em 10/02/2026, e as
notificagbes feitas aos devedores fiduciantes constantes do R.5-19848, nos
termos do Art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a
‘purgacao da mora, a propriedade do imovel acima matriculado, foi
consolidada em nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, com sede
em Szo Paulo, SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, bairro Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia
o Documento Oficial de Quitagdo do ITBI, expedido pela Secretaria de
Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 11/09/2026. CUSTAS: R$1.309,77. Selo

Eletronico n° EFEN 87240 DGJ. Eu, , escrevente, mat. 94/21942,

digitei. O Registrador: >

AV.10-19848. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 23 de setembro
de 2026. De acordo com o requerimento datado de 14/09/2026, juntado ao
expediente protocolado sob o n° 96.946, L.1-F, fl. 154, em 10/02/2026, em
face da consolidagao da propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a
alienagao fiduciaria constante do R.5-19848, conforme artigo 1.488 do
Codigo de Normas da CGJ/RJ. CUSTAS: R$1.203,91. Selo Eletrénico n°
EFEN 87241 TUZ. Eu, , escrevente, mat. 94/21942, digitei. O
Registrador: A,
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n°45/2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certidées Corregedoria Geral da Justiga
eletrénicas pelos servigos de registro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizago Eletrénico

Rio de Janeiro. EFEN 87530 DGI

« s An: f : t do Art. 1.055, §2°do Consulte a validade do selo_ em:
i gaiddo slstanieaiol exg?\;(éz‘ﬁ: errmos . - http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo




