EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processo n.: 0800914-05.2020.8.12.0007

Exequente: Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Celeiro Centro
Oeste - SICREDI Celeiro Centro Oeste

Executada: Luciene Aparecida Leonel da Silva

Terceiro Interessado: Gilson Barbosa da Silva

A Dr.2 Monique Rafaele Antunes Krieger, Juiza de Direito, da 22 Vara Civel
da Comarca de Cassilandia, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da leij,
etc.

1. BRUNO BARRETO SANCHES, Leiloeiro Publico Oficial, regularmente inscrito na
JUCEMS sob o n® 037, com endereco a Rua Travessa Itaueira, 88, TV Morena em
Campo Grande/MS - CEP: 79050-341, ou ainda, pelo telefone (067) 3204-2574 e e-
mail: juridico@barretoleiloes.com.br, devidamente credenciado na Corregedoria-
Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul e indicado pela parte
exequente as fls. 441/447 com espeque no Art. 9° da resolugdo 236/2016 do CNJ e
art. 883 do CPC e nos termos do artigo 881 do CPC, devidamente nomeado por esta
Juiza as fls. 448, que levard a publico LEILAO na modalidade ELETRONICA
(online), através do website www.barretoleiloes.com.br, PRIMEIRO LEILAO,
encerrando-se dia 16 DE NOVEMBRO DE 2026, AS 14:00 HORAS HORARIO
LOCAL, com propostas igual ou superior ao valor da avaliagdo. Caso encerrar sem
licitantes, seguir-se-4 o SEGUNDO LEILAO sem interrupgdo com término dia 23 DE
NOVEMBRO DE 2026, AS 14:00 HORARIO LOCAL. Entregar-se-& o bem a quem
mais der e melhor lango oferecer, observando-se o preco minimo de 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo (art. 891, § Unico do Cddigo de
Processo Civil e art. 25, § Unico do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) e desde que
atendidas as demais regras legais e aquelas esculpidas neste edital. 1.1. Sobrevindo
lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica
o horario de fechamento do Leildo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24
do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

2. DESCRICI'-'\O DO BEM: Um Lote de terreno urbano, com area total de 800,00
m2, e area construida de 555,00 m2, com as seguintes medidas e confrontagoes:
vinte (20) metros, ao Poente, com frente para a Rua Amazonas; vinte (20) metros,
ao Nascente, confrontando com Iraides Moreira Oliveira; quarenta (40) metros, ao
Norte, com frente para a Rua Martiniano José de Moura, com a qual faz esquina; e,
quarenta (40) metros, ao Sul, confrontando com Joaquim da Silva Rufino. Registrado
sob a matricula n. 16.028 do C.R.I da Comarca de Cassilandia/MS. Registro
Anterior: Transcrigdo n° 279, fls. 61, livro 3-A, deste CRI. Cadastro Municipal:
01.2.007.0040.001. Inscricdo Municipal: 10084000. CNM n° 061614.2.0016028-97.
Local: Rua Amazonas, n. 256, Vila Pernambuco, Cep: 79.540-000, em
Cassilandia/MS.

Observagcboes do Laudo Pericial de fls. 263/277: “"Em visita no imdvel pude
constatar que trata-se de uma casa em alvenaria muito bem construida, com
aproximadamente 632 m2 de construcao. Descricdo do Imdvel: 01 drea de 62,90
m2; 01 area de 36,75 m2; 01 area de 25,20 m?2; 01 edicula de 46 m2; 01 quarto de
7,67 m2; 01 quarto de 7,83 m2; 01 salade 41 m2; 01 salade TV de 29,70 m?2; 01
sala de 34,98 m2; 01 cozinha de 28 m2; 01 cozinha de 24,70 m?2; 01 lavanderia de
25,92 m2; 01 banheiro de 1,32 m2; 01 suite de 41,87 m2 com banheiro de 13,00
m?2; 01 suite de 30,00 m2 com banheiro de 5.88 m2; 01 suite de 17,10 m2 com
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banheiro de 3,92 m2; 01 suite de 15,30 m2 com banheiro de 1,80 m2 e 01 corredor
de 13,00 m?2".

2.1. As descricGes detalhadas do bem estdo no endereco eletrénico
www.barretoleiloes.com.br, para melhor aferigdo de suas caracteristicas e de seu
estado de conservacdo. 2.2. O bem sera alienado no estado de conservagdo em que
se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigGes,
antes das datas designadas para a alienagdo judicial eletrénica. 2.3. O bem estard
em exposicdo no local indicado no endereco eletronico, com a descricdo de cada,
para visitagdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do
Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).

3. DEPOSITARIO: Consoante o Termo de Penhora, ficou nomeada como depositaria
a executada, conforme fls. 428.

4. VALOR DA AVALIAGCAO: O imoével (terreno e suas edificacdes) foi avaliado em
R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), conforme Laudo de Avaliacdo de fls.
263/277, datado de 07 de junho de 2023.

5. ONUS/GRAVAMES/RESTRICOES: Sobre o bem imével a ser leiloado constam
as seguintes averbacdes e registros:

a) Hipoteca Cedular de Primeiro Grau em favor de Cooperativa de Crédito, Poupanca
e Investimento Celeiro Centro Oeste — SICREDI CELEIRO CENTRO OESTE, conforme
R-12 da Matricula 16.028 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Cassildndia/MS;

b) Hipoteca Cedular de Segundo Grau em favor de Cooperativa de Crédito, Poupanca
e Investimento Celeiro Centro Oeste — SICREDI CELEIRO CENTRO OESTE, conforme
R-13 da Matricula 16.028 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Cassildndia/MS;

c) Acdo Premonitéria oriunda da 22 Vara Civel da Comarca de Cassilandia/MS, nos
autos de n. 0800588-45.2020.8.12.0007, promovida por Jair Onibeni, conforme AV-
14 da Matricula 16.028 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Cassildndia/MS;

d) Acdo Premonitéria oriunda da 22 Vara Civel da Comarca de Cassilédndia/MS, nos
autos de n. 0800503-59.2020.8.12.0007, promovida por Banco Bradesco S.A.,
conforme AV-15 da Matricula 16.028 do Cartério de Registro de Imdéveis de
Cassiléndia/MS;

e) Penhora oriunda da 12 Vara Civel da Comarca de Cassilandia/MS, nos autos de n.
0800903-73.2020.8.12.0007, promovida por Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento Celeiro Centro Oeste — SICREDI CELEIRO CENTRO OESTE, conforme R-
16 da Matricula 16.028 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Cassildndia/MS;

f) Penhora oriunda da 12 Vara Civel da Comarca de Cassildndia/MS, nos autos de n.
0801023-19.2020.8.12.0007, promovida por Banco Santander (Brasil) S.A.,
conforme R-18 da Matricula 16.028 do Cartério de Registro de Imdveis de
Cassildndia/MS;

Certiddo do Cartdrio Distribuidor Civel em nome da executada, contendo as seguintes
anotacoes de processos, conforme fls. 461 dos autos:

-Vara de Execugdo Fiscal da Fazenda Publica Estadual da Comarca de Campo
Grande/MS. Processo n. 0939443-46.2025.8.12.0001 (Suspendo). Acdo Execugdo
Fiscal. Assunto: Divida Ativa;
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-28@8 Vara da Comarca de Cassildndia/MS. Processo n. 0800503-59.2020.8.12.0007
(1403695-64.2023.8.12.0000). Acdo Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto:
Cédula de Crédito Bancario;

-2@ Vara da Comarca de Cassildndia/MS. Processo n. 0800516-58.2020.8.12.0007.
Agdo Execugdo de Titulo Extrajudicial. Assunto: Cédula de Crédito Bancéario;

-28 Vara da Comarca de Cassilandia/MS. Processo n. 0800546-93.2020.8.12.0007.
Agdo Execugdo de Titulo Extrajudicial. Assunto: Cédula de Crédito Bancario;

-1@ Vara da Comarca de Cassildandia/MS. Processo n. 0800903-73.2020.8.12.0007.
Acdo Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto: Cédula de Crédito Bancario;

-22 Vara da Comarca de Cassildndia/MS. Processo n. 0800914-05.2020.8.12.0007.
Acdo Cumprimento de Sentenca. Assunto: Contratos Bancarios;

-24 Vara da Comarca de Cassilandia/MS. Processo n. 0800946-10.2020.8.12.0007
(1413281-28.2023.8.12.0000). Agdo Execugcdo de Titulo Extrajudicial. Assunto:
Cédula de Crédito Bancario;

-1@ Vara da Comarca de Cassilandia/MS. Processo n. 0801023-19.2020.8.12.0007
(1402768-93.2026.8.12.0000). Agdo Execugcdo de Titulo Extrajudicial. Assunto:
Cédula de Crédito Bancario;

Ndo consta dos autos recursos ou causas pendentes de julgamento, sobre o bem a
ser leiloado/arrematado.

5.1. Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Eventuais débitos tributdrios
relativos ao bem imdvel a ser leiloado sub-rogam-se no preco, nos termos do artigo
130, paragrafo Unico do Cddigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o
adquirente.

Observacgdo: Consta Certiddo Positiva de débitos junto a Prefeitura Municipal de
Cassilandia/MS, as fls. 462 indicando o valor total em R$ 15.939,35 (quinze mil,
novecentos e trinta e nove reais e trinta e cinco centavos), datado de
23/07/2026.

5.1.1. Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908,
§1° do CPC/2015), salvo determinagdo judicial em contrario.

6. VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCRO: O valor da divida no
processo é de R$ 133.149,98 (cento e trinta e trés mil, cento e quarenta e
nove reais e noventa e oito centavos), conforme planilha de Calculo de fls. 147,
datada de 19/01/2022.

7. CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deverd ser realizado de imediato
pelo arrematante por depdsito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposicao
judicial diversa. 7.1. O(s) interessado(s) em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em
prestacoes, podera(dao) ofertar seus lances diretamente no lote do leildo através do
site www.barretoleiloes.com.br. Sendo necessario o pagamento equivalente a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor da arrematacdo, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento do leildo, podendo o restante ser parcelado em
até 30 (trinta) meses, cujas parcelas serdo corrigidas monetariamente, garantido por
caucdo idonea, quando se tratar de mdveis, e tratando-se de bem imovel, ficara
ele gravado por hipoteca até integral quitacdo do débito, observadas as
disposicdes do art. 895, § 19, do CPC. 7.2. Caso ocorra atraso no pagamento de
qualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, art. 895, § 49, do CPC. 7.3. A proposta de
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S

pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado, conforme art. 895 do CPC.

8. PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo
devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante seréd no percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematagao, além do ressarcimento das despesas com
a remogdo, guarda e conservagdo do bem, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. 8.1. Ndo serd devida a comissdo ao leiloeiro publico
oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015,
de anulacdo da arrematagdo ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou
verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775
do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial devolvera ao arrematante o valor recebido a
titulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicdveis aos créditos respectivos. 8.2.
Em caso de adjudicacdo ou qualquer tipo de acordo homologado ou remicdo, apos
iniciado os procedimentos da alienagdo (abertura do Leildo - artigo 21, inciso V, do
Prov. CSM/TIMS n° 375/2016), o leiloeiro fard jus a comissdo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do pagamento ou do acordo. 8.3. Se o valor da arrematagao for
superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor,
assim como as despesas com remogado e guarda do bem, poderdo ser deduzidas do
produto da arrematacdo. 8.4. O executado ressarcird as despesas com a remogao,
guarda e conservagao do bem, inclusive se, depois da remogao, sobrevier
substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remicdo ou adjudicagdo (art. 10 do
Provimento CSM/TIMS n© 375/2016). 8.5. Correrdo por conta do arrematante as
despesas e os custos relativos a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia
patrimonial do bem arrematado (art. 35 do Provimento CSM/TIMS n© 375/2016).

8.6. ADJUDICAGAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o
bem penhorado ficarad responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de
5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao Leiloeiro Bruno
Barreto Sanches, JUCEMS n© 37.

8.7. REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances
para o primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar
a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Coédigo
de Processo Civil, deverd apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a
guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo
mengdo expressa quanto a remigdo da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a importancia
atualizada da divida, mais juros, custas, honordrios advocaticios e a comissdo em
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo ou avaliagdo, o que for
menor devida ao Leiloeiro Bruno Barreto Sanches, JUCEMS n° 25 (art. 10, §3° do
Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

8.8. ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.
21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre
as partes com suspensdo do leildo, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo ou avaliagdo, o que for
menor devida ao Leiloeiro Bruno Barreto Sanches, JUCEMS n° 25 (art. 10, §3° do
Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

9. DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre
administragdo de seus bens, com excegdo das pessoas elencadas nos incisos do
artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n© 375/2016).
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9.1. O usuério interessado em participar da alienagdo judicial eletrénica devera se
cadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolverda a alienacao,
devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via
e-mail ou por tela de confirmacdo. 9.2. O cadastramento sera gratuito e estara
sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se
o usuario, civil e criminalmente, pelas informagbes lancadas e implicara a aceitagdo
da integralidade das disposicdes contidas na Resolucdo n° 236/2016 e no Provimento
CSM/TIMS n© 375/2016, assim como nas demais condicdes estipuladas neste edital.
9.3. - O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados os
esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo até o dia
anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais duvidas referentes as transagées
efetuadas durante e depois do leildo judicial eletronico (arts. 14 e 15 do Provimento
CSM/TIMS n© 375/2016). 9.4. Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on-line,
de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e
dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do
usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.5. O arrematante
que injustificadamente deixar de efetuar os depodsitos, se assim o declarar o juiz do
processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judicidrio de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais
eletrénicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado
por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também,
por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo (art. 32
do Provimento CSM/TIMS n® 375/2016). 9.6. Eventuais ocorréncias ou problemas
que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da
execucdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n© 375/2016). 9.7. A arrematacdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposicdes do art. 903 do
CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletrénico quando
o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017). 9.8. O arrematante sera imitido na posse apds a
expedicdo da carta de arrematacdo pelo Juizo.

Ficam desde logo intimados a executada, proprietaria e fiel depositaria do bem:
Luciene Aparecida Leonel da Silva, CPF: 542.425.841-72, e seu COnjuge
(Terceiro Interessado) Sr. Gilson Barbosa da Silva, CPF: 446.564.911-87, por
meio de seu representante legal, o Credor Hipotecario: Cooperativa de Crédito,
Poupanca e Investimento Celeiro Centro Oeste - SICREDI Celeiro Centro
Oeste, CNPJ: 03.566.655/0001-10, e os eventuais: coproprietarios; proprietario
de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso;
credor pignoraticio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada;
promitente comprador/vendedor, se por ventura ndo tiverem procuradores
constituidos nos autos ou ndo forem encontrados para a intimagao pessoal; das datas
do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do
CPC/2015 e de que, antes da arrematacgdo e da adjudicacdo do bem, podera remir a
execugao, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Ficam cientificados
de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatérios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue
ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que sera publicado na forma
da Lei.
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(assinado por certificado digital)

Roberto H

Cassilandia/MS, 25 de setembro de 2026.



