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EDITAL PARA LEILAO DE BENS EXTRAJUDICIAL

COMITENTE: ZERO 7 EMPRESA SIMPLES DE CREDITO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ: 33.637.765/0001-96, com sede na Rua Candido Lopes, 128, 122 Andar,
Centro, CEP: 80.020-060 — CURITIBA-PR, representada por Francisco Bertoncelo Junior, CPF
962.885.079-20.

O presente Edital Para Venda em LEILAO De Bens Extrajudicial estabelece as condicdes gerais
para a compra de bens através do Portal www.joaoluizleiloes.com.br

JOAO LUIZ DE OLIVEIRA, brasileiro, CPF n2: 282.426.029.-72, RG n2: 1.612.097-9/PR, Leiloeiro
Pdblico Oficial, inscrito na Junta Comercial do Parand - JUCEPAR N2 11.041/L, estabelecido na
Rua Carmelina Cavassin, 1525 — sob 01, Bairro Abranches, em Curitiba, Parand, fone (041) 9
9984-5423 e (041) 3255 5011, FAZ SABER QUE, devidamente autorizado pelas ZERO 7
EMPRESA SIMPLES DE CREDITO LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPI:
33.637.765/0001-96, com sede na Rua Candido Lopes, 128, 122 Andar, Centro, C.EP: 80.020-
060 — CURITIBA-PR, representada por Francisco Bertoncelo Junior, CPF 962.885.079-20.,
VENDERA, na forma da do artigo 27 da Lei 9.514/97, e regulamentacdo complementar, em
PRIMEIRO PUBLICO LEILAO, que serd realizado no dia 15/10/2026, as 09:00 horas, e em
SEGUNDO PUBLICO LEILAO, que serd realizado no dia 26/10/2026, as 09:00 horas na forma
online no endereco eletronico: www.joaoluizleiloes.com.br, e PRESENCIAL no enderego Rua
Carmelina Cavassin, 1525 — sob 01, Bairro Abranches, em Curitiba, Parana, o imével adiante
descrito, a partir do lanco minimo indicado, para pagamento de divida fiduciaria de
FERNANDA ASSAD, pessoa fisica, brasileira, empresaria, solteira, CPF: 007.255.139-93, com
endereco na Rua Nunes Machado, n2 422, Apto 1501 - Bairro Reboucas, CURITIBA-PR, CEP
80.220-070 e RAFAELA ASSAD, pessoa fisica, brasileira, empresaria, solteira, CPF:
081.738.579-70, com enderec¢o na Rua Nunes Machado, n2 422, Apto 1501 - Bairro Reboucas,
CURITIBA-PR, CEP 80.220-070, DEVEDORA FIDUCIANTE: J. ASSAD IMOVEIS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, registrada no CNPJ 13.678.953/0001-55, com endereco a Rua
Nunes Machado, 472 — Sala 1201 - Centro, Curitiba - PR, 80250-000.

Com a aceitacdo do presente Edital Para LEILAO De Bens Extrajudicial, os interessados ficam
legal e financeiramente responsaveis pelo uso do portal www.joaoluizleiloes.com.br pelos
atos praticados e pelas ofertas/propostas realizadas. Os interessados desde ja concordam que
as ofertas/propostas realizadas no citado PORTAL equivalem a um compromisso firme e
irrevogavel de arrematacdo e compra do bem. Caso o interessado ndao concorde com as regras
estabelecidas no presente Edital Para LEILAO De Bens Extrajudicial ficard impedido de realizar
ofertas/propostas através do PORTAL.

1. - CAPACIDADE PARA COMPRAR NO PORTAL - Para realizar ofertas/propostas para a
aquisicdo de bens, os interessados deverao ler, compreender e aceitar integralmente as regras
dispostas no presente Edital Para LEILAO De Bens Extrajudicial e obedecer aos termos da
legislagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil. Menores de 18 anos
ndo serdo admitidos a comprar bens através do PORTAL.

2 - www.joaoluizleiloes.com.br - O PORTAL é uma plataforma para a realizacdo de LeilGes de
diversos bens, através de venda direta e alienacdo de bens entre Comitentes e Arrematantes
em nivel global.
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2 - LOCAL E DATA DO LEILAO: O LEILAO sera realizado na forma eletrdnica e presencial, sendo
que os lances eletronicos poderdo ser ofertados a partir da data da publicagdao do presente
edital no site www.joaoluizleiloes.com.br e o auditério do leiloeiro é localizado na Rua
Carmelina Cavassin, n2 1655, Abranches, em Curitiba/PR.

3 - BENS — O(s) bem(ns)/lote(s) é(sd0) ofertado(s) no ESTADO DE CONSERVACAO e no LOCAL
em que se encontram, e sera entregue livre de quaisquer 6nus até a arrematacgao.

4 - DESCRICAO DO BEM: CONJUNTO n2 1202, localizado no 122 andar-tipo ou 142 piso, do
EDIFICIO MILANO TRADE CENTER, situado nesta cidade, o qual terd a area privativa de 28,370
m?, drea de uso comum de 9,2173 m?, e drea real construida de 37,5873 m?, conforme demais
descrigdes da matricula 45.538 do 52 Registro de Imdveis de Curitiba-Pr, IF: 21.031.041.091-8

5 - LOCALIZAGAO: Rua Nunes Machado, 472 - Centro, Curitiba - PR, 80250-000
6 - VALOR DA VENDA:

PRIMEIRA PRACA: 15/10/2025 as 09.00hs - RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) —
lances somente a vista

SEGUNDA PRACA: 16/10/2026 as 09.00hs - RS 132.910,00 (cento e trinta e dois mil,
novecentos e dez reais) — podendo ser com entrada de 30% e saldo em até 06 vezes, com juros
de 1% mais corregao pelo IGPM.

6.1 — E responsabilidade do ARREMATANTE assumir e quitar os débitos abaixo descritos:

A) IPTU — RS 1.362,45 (um mil, trezentos e sessenta e dois reais e quarenta e cinco centavos).
Valores atualizados em 25/09/2026 podendo sofrer alteragdes.

B) TAXAS CONDOMINIO VENCIDAS: RS 2.268,54 (dois mil duzentos e sessenta e oito reais e
cinquenta e quatro centavos).

A e B:- Valores atualizados em 25/09/2026 podendo sofrer alteracgoes.

7 - GARANTIA - Os bem(ns)/lote(s) é(sdo) ofertado(s) alienado(s) no estado fisico e condi¢des
em que se encontram.

8 - VISITACAO - Cabe aos interessados vistoriar preventivamente o(s) bem(ns)/lote(s). Os
interessados deverdo entrar em contato pelo e-mail: joaoluiz@joaoluizleiloes.com.br, ou
através do telefone (41) 3255 5011 ou (41) 9 9984 5423, para possivel agendamento de visita,
com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas.

9 - As FOTOS DIVULGADAS no PORTAL sao meramente ilustrativas e ndo devem ser adotadas
como parametros para demonstrarem o estado do(s) bem(ns)/lote(s) ou
influenciarem a decisdo de compra. Os interessados deverdo verificar pessoalmente o estado
de conservacdo do(s) bem(ns) antes de confirmarem a compra.

10 - COMISSAO DO LEILOEIRO - Sobre os valores de cada bem(ns)/lote(s) arrematado(s)
INCIDIRA a Taxa de Comissdo de 5% (cinco por cento) em favor do Leiloeiro, a qual devera

ser paga diretamente ao mesmo e ou creditada em conta corrente por ele indicada (Decreto-
Lei n®21.981/32 e Decreto n° 22.427/33).
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11 - FORMA DE PAGAMENTO - O ARREMATANTE deverd efetuar o pagamento dos devidos
valores através de boleto, TED ou depdsito bancario em espécie, conforme indicado na ficha
de arrematagdo e, deverd enviar os respectivos comprovantes de pagamento no e- mail
joaoluiz@joaoluizleiloes.com.br para dos pagamentos efetuados. Caso o arrematante tenha
interesse em parcelamento, entrar em contato com o leiloeiro e apresentar proposta por
escrito.

12 - O prazo para pagamento dos valores devidos em ambos os casos, ocorrera conforme itens
6.2 e 6.3 do respectivo Edital, a contar da confirmac¢do/aprovacdo da venda.

13 - O PORTAL ndo tem qualquer responsabilidade pela entrega do(s) bem(ns)/lote(s) aos
Arrematantes.

14 - Nao serao aceitas quaisquer reclamac¢des dos Arrematantes com relacdo airregularidades
e/ou divergéncias do bem(ns)/lote(s) adquirido(s).

15 — INADIMPLENCIA - Caso o Arrematante n3o pague o preco do bem adquirido e a comissdo
do Leiloeiro Publico Oficial, conforme estipulado jo itens 6.2 e 6.3 do respectivo Edital, a venda
estard automaticamente cancelada, ficando o Arrematante obrigado ao pagamento de multa
no valor correspondente a 25% sobre o valor do bem adquirido ao Comitente, acrescida da
comissao integral do Leiloeiro Publico Oficial e de eventuais despesas incorridas.

16 - O Arrematante inadimplente terda automaticamente seu cadastro bloqueado e nao
poderd participar de qualquer evento divulgado no PORTAL. Caso sejam identificados
cadastros vinculados ao cadastro bloqueado, os mesmos serdo igualmente bloqueados.

17 - MODIFICAGAO - O PORTAL www.joaoluizleiloes.com.br poderd, a qualquer momento e a
seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servicos por ele
disponibilizados.

18 - LIMITACGAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do PORTAL
www.joaoluizleiloes.com.br esta limitada a disponibilizacao da plataforma de intermediagao
para a promocao de transa¢des no comércio eletrénico entre Comitentes e Arrematantes.

19 - O PORTAL www.joaoluizleiloes.com.br ndo garante o acesso continuo de seus servigos,
uma vez que sua operacao estd sujeita a interferéncias decorrentes de fatores fora do seu
controle. O PORTAL nao serd responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado
aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas na comunicac¢do ou de acesso a Internet.

20 - O Comitente garante que é o proprietario dos bem(ns)/lote(s) postos a alienacdo e,
portanto, tem o direito de vendé-los, bem como, sua venda ndo viola qualquer lei ou
obrigacao de propriedade intelectual.

21 - O Comitente responde perante os Interessados/Arrematantes pela veracidade das
informacdes veiculadas, pela transacdo de venda e compra e, pela entrega dos bens
adquiridos nas condicdes ofertadas, assim como pela origem, existéncia e legitimidade dos
bens ofertados.
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22 - O PORTAL www.joaoluizleiloes.com.br ndo se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer
tipos de danos advindos das transagGes efetuadas entre os Arrematantes e o Comitente.

23 - O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado do PORTAL

24 - DECLARAGAO DE CIENCIA E ACEITACAO - Ao dar lance(s) ou proposta(s), o arrematante
interessado declara que leu, entendeu e concordou com todos os termos constantes deste
Termo de Compra e Venda. Por estarem as partes nominadas bem cientes e todos aqueles
que tomaram conhecimento do presente EDITAL PARA LEILAO DE BENS EXTRAJUDICIAL,
tendo sido lidas as clausulas e demais termos do presente Edital, sendo pessoas esclarecidas,
inteligentes, e a redacdo lancada de forma a ndo haver duvida, concordaram, e da
concordancia, expressam a aquiescéncia do todo inserido no presente edital, tém como
verdade real, seguindo-se aos ensinos da autonomia da vontade, exercida de forma plena,
para afastar qualquer entendimento futuro, em sentido diverso, bem ainda, como este Edital
estd publicado oficialmente nas midias cabiveis de publicacdo e divulgacdo, bem como pode
ser visualizado e extraido suas copias no site www.joaoluizleiloes.com.br, especialmente, com
a participacao neste leildo de venda direta, todos se declaram plenamente cientes da eleicdo
da via da MEDIACAO E ARBITRAGEM NA SOLUCAO DE TODO E QUALQUER CONFLITO
ORIUNDO DO PRESENTE EDITAL.

Curitiba, 28 de Setembro de 2026

JOAO LUIZ DE Assinado de forma digital

por JOAO LUIZ DE

OLIVEIRA:282 OLIVEIRA:28242602972

42602972 ‘ta0os 0300

Jodo Luiz de Oliveira ZERO 7 EMPRESA SIMPLES DE CREDITO LTDA
Leiloeiro Publico Oficial Comitente

Matricula 11/041-L representada por Francisco Bertoncello Junior
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