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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 72 VARA CIiVEL DA
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CARTORIO
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EXECUTADO
ACAO

COMARCA DE SANTOS

:0019401-89.2016.8.26.0562

: 72 Oficio Civel

: Patrimony Administradora de Bens Sa

: Anderson Dioniso da Silva e outros

: Cumprimento de Sentenga — Promessa de Compra e Venda

LUSIANI CRISTINA RAMOS, corretora de imoveis,
Perita judicial e arquiteta nomeada por V.Exa. nos
autos em epigrafe, que se processa perante esse
Juizo e Cartério do 7° Oficio, tendo realizado as
diligéncias pesquisas que se fizeram necessarias ao
cumprimento do honroso encargo apresenta a
V.Exa., as conclusbes a que chegou
consubstanciado no presente.
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CONSIDERACOES INICIAIS

OBJETIVO

O presente laudo trata do valor de mercado do imével descrito a
seguir:

Imoével: Rua Uruguai, n° 296
Bairro: Guilhermina
Cidade: Praia Grande/SP.

VISTORIA DO IMOVEL

No dia 13 de dezembro de 2023, as 10h15, a Perita, devidamente nomeada por
Vossa Exceléncia, dirigiu-se ao local em questdo com o propdsito de conduzir
uma minuciosa pericia, conforme sua designacao. Na ocasiao, a Perita foi
recebida a porta pela moradora, Sra. Kelly da Silva Cortez, Durante a conversa
inicial, o Sra. Kelly acompanhou a Perita, a fim de esclarecer os detalhes
relacionados & pericia. E relevante ressaltar que a, Sra. Kelly, esteve ativamente
cooperando com a Perita durante todo o processo. Cumpre destacar que, além
do terreno registrado sob a matricula n?192.463, existe uma edificacao (casa). A
Perita, valendo-se do acervo fotografico obtido dentro da casa, devidamente
registrado, procedera também a analise minuciosa da estrutura da edificagéo.

Esse procedimento visa proporcionar uma avaliagdo abrangente
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PARECER TECNICO

1) Localizacao

INDENTIFICACAO DO IMOVEL: Casa residencial, situada na Rua Uruguai, e
seu respectivo terreno constituido de metade do lote n® 05, da quadra "I", do
loteamento denominado VILA ICARAI PAULISTA (Vila Pai Felipe 1), nesta
cidade, medindo 5,00 metros de frente para a referida rua, por 23,00 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da
frente, confrontando pelo esquerdo de quem da referida rua olha para o imével,
com o lote n? 06, do lado direito com parte remanescente do mesmo lote n® 05,
e nos fundos confronta com propriedade da viuva de Joaquim Pereira Alves,
encerrando a area de 115,00mz.

AV.04/192.463 - Praia Grande, 02 de marc¢o de 2.017.

Nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 14 de fevereiro de 2.017,
e da certiddao de emplacamento n° 2281/2016, expedido aos 15 de dezembro de
2.016, pela Prefeitura local, é feita a presente averbagao para consignar que o
imovel objeto da presente matricula recebeu o niumero 296, da Rua Uruguai.
MATRICULA N2 192.463 — FICHA 01 — LIVRO N22 REGISTRO GERAL -
REGISTRO DE IMOVEIS DE PRAIA GRANDE.

2) Dados da Construcao

Area - 5,00 m2 de frente
Area - 23,00 m 2 da frente aos fundos
Areatotal : 115,00 m2
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DESCRICAO DETALAHADA DA CASA

A residéncia situada na Rua Uruguai, de numero 296, encontra-se em uma via
de carater predominantemente residencial, porém, também apresenta
caracteristicas comerciais. A fachada da mencionada casa exibe um portao de
ferro, cuja pintura encontra-se descascada, e estd atualmente fechado com
madeirite pintado na cor branca. O muro adjacente, construido em alvenaria,

exibe sinais de limo aparente, conferindo-lhe um aspecto desgastado.

Além desses detalhes, é possivel observar a presenga de um relégio de luz e
outro de agua, ambos visiveis externamente. Esses elementos, aparentes na
estrutura, denotam a infraestrutura necessaria para o fornecimento adequado de

servicos essenciais a residéncia.

No entanto, a presenca de elementos como o portdo com a pintura descascada
e 0 madeirite branco pode sugerir a necessidade de manutencao e renovagao
estética. Considerando o contexto tanto residencial quanto comercial da area,
uma abordagem cuidadosa para aprimorar a aparéncia externa da casa pode

contribuir significativamente para a valorizacao do imével.

Essas consideracbes visam nao apenas corrigir aspectos especificos, mas
também ampliar a descricdo, destacando oportunidades de melhoria e

valorizagdo do imével.
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Garagem

A garagem, localizada na residéncia da Rua Uruguai, n® 296, apresenta
algumas caracteristicas notaveis que merecem atencdo. O piso da
garagem é constituido por cimento, evidenciando a falta de acabamento.
Além disso, é importante ressaltar que a garagem nao possui cobertura,
0 que pode impactar na protecdo dos veiculos e demais itens

armazenados no local.

Os muros que circundam a garagem sao construidos em bloco ceramico,
porem, chamam a atencdo por estar aparentes, sem reboco e sem
pintura. Essa condicdo ndao apenas afeta a estética do espaco, mas
também pode influenciar na durabilidade e resisténcia dos muros ao longo

do tempo.

A presenca de uma cerca do tipo concertina, posicionada na parte
superior do muro, indica uma medida de seguranca adotada. Esse tipo de
cerca é composto por espirais de arame e é frequentemente utilizado para

delimitar espacos a serem isolados.

Sala

A sala de estar e jantar, aparenta estar em processo de obra, 0 piso
atualmente é de cimento, indicando que a fase de acabamento ainda nao
foi concluida, as paredes também se encontram em cimento, sugerindo
que estdo na etapa inicial da construcao ou reforma, sem aplicagéo de

revestimentos ou pintura até o momento.

Uma caracteristica notavel é a presenca do bloco ceramico no teto, que
esta visivel e em evidéncia. Isso indica que ndo houve a finalizacao do

acabamento neste espaco especifico. A auséncia de revestimento no teto
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pode impactar tanto esteticamente quanto funcionalmente, j& que a
conclusdo desse elemento € essencial para proporcionar um ambiente

mais agradavel e protegido.

Cozinha

Na continuidade do padrao observado, a cozinha também nao apresenta
acabamento aparente. As paredes encontram-se sem azulejos,
evidenciando a presencga de cimento em sua estrutura. Uma caracteristica
notavel € a presenca de um balcdo em alvenaria, no estilo americano, que
serve como diviséria entre a sala e a cozinha. Entretanto, neste espaco,

destaca-se a presenga de um gabinete com pia acoplada.

O piso da cozinha é composto por cimento, reforcando a auséncia de
acabamento. A falta de revestimento no teto também é notavel, e, sem
duvida, a aplicacdo de um revestimento adequado poderia ndo apenas

melhorar a estética, e também a valorizagao do imével.

Corredor lateral esquerdo externo

O corredor que se estende até os fundos da casa, localizado no lado
externo préximo a cozinha, segue o padrao de auséncia de acabamentos.
Nota-se que, similarmente aos demais espacos mencionados, Nnao possui
cobertura, deixando-o exposto as condi¢gdes climaticas. O piso do
corredor é composto por cimento, indicando a falta de revestimento e

finalizacao.

fls. 1039

Este documento é copia do original, assinado digitalImente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 21:35 , sob 0 nimero WSTS23705353861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019401-89.2016.8.26.0562 e codigo NgXkDd5Z.



Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144

Lusiani Cristina Ramos

Tel.: (13) 99761-6752

Boqueirdo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -

CAU: A70110-6

Corredor intimo interno da casa

O corredor intimo interno da casa esta finalizado. Na parede esquerda, ha
uma pintura branca em latex PVA, enquanto o lado direito possui um
acabamento de massa corrida. O piso € revestido com ceramica bege,
existe um portdo de ferro com acabamento em madeirite na cor verde
agua que leva para parte intima da casa (separando a area de construgcéao

da parte quase pronta), e o teto recebeu um tratamento de acabamento.

WC Social

O banheiro possui azulejos brancos que se estendem até o teto, com uma
faixa decorativa em losangos nas cores azul e branco. O piso € revestido
com ceramica bege. Os elementos sanitarios incluem um vaso branco e
uma pia lavatério de plastico. No fundo do banheiro, hd uma janela
basculante com vidros transparentes. Nota-se a auséncia de box no

chuveiro e a inexisténcia de uma porta, o teto ndo possui revestimento.

Cozinhalll

O ambiente conta com azulejos que se estendem até o teto, apresentando
uma faixa decorativa em losango nas cores azul e branca acima da pia.
Ao fundo, destaca-se uma meia parede revestida com azulejos
decorativos em losango azul e branco. Préximo, encontra-se uma porta
de grade com fechamento em madeirite pintado na cor verde-agua.

Um armario embutido esta posicionado acima da pia, proporcionando
espaco de armazenamento. O teto ndo possui revestimento, e uma janela
basculante com vidros transparentes oferece ilumina¢cdo natural. O
balcdo-armario de gabinete de cozinha, acompanhado pela pia de aco
inoxidavel de 1,5 metros, constitui a area de preparacéao de alimentos. O
piso ceramico na cor branca cobre o espaco, proporcionando uma

superficie de facil manutencdo. No lado direito, os azulejos em losango
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nas cores azul e branco conferem um padréo decorativo ao ambiente, nao

possui porta.

Quarto |

O quarto exibe paredes com pintura na tonalidade palha e piso revestido
em ceramica na cor bege. A esquerda, encontra-se uma janela veneziana
de aluminio com vidros transparentes e grades, proporcionando entrada
de luz natural e seguranca. O teto apresenta acabamento em pintura.
Nota-se a auséncia de uma porta, o que pode impactar na privacidade e

isolamento acustico do ambiente.

Quarto Il

O Quarto Il apresenta paredes pintadas na tonalidade branca,
proporcionando uma base neutra ao ambiente. Ao fundo, destaca-se uma
janela basculante com vidros transparentes, permitindo a entrada de luz
natural. O piso é revestido com ceramica na cor bege, conferindo uma

superficie sélida e de facil manutengéo.

Contudo, a observacdo do espaco é dificultada pela presenca de
numerosos objetos espalhados, indicando que o quarto esta atualmente
sendo utilizado como depésito, (ndo posso afirmar se é um quarto ou

deposito).
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5) Caracterizacao da Regiao

O local onde se situa a casa em questao € dotado de todos os tipos de
melhoramentos publicos, tais como: pavimentagao, rede de captagéo de aguas
fluviais, rede de distribuicdo de agua potavel, rede de coleta de esgoto, energia
elétrica, telefone, iluminagao publica, sistema de transporte coletivo, coleta de

lixo, e cabeamento para transmissao de dados comunicacao e televisao.

6) Atividades Existentes no Entorno

A regido onde se situa o imdvel em questdo apresenta os seguintes tipos de
atividades: padarias, restaurante, supermercado, comércio e servigos, templos

religiosos, Delegacia de Policia, 300 metros préximo a praia.

10

fls. 1042

Este documento é copia do original, assinado digitalImente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 21:35 , sob 0 nimero WSTS23705353861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019401-89.2016.8.26.0562 e codigo NgXkDd5Z.



"ZSPAXbN 061p02 8 29G0°92'8'9T0Z 68-TOV6TO0 0SSad0.4d 0 awlojul ‘op-ojusawndodeldualajuoDuge/Bd/enbipeised/ig snl-dsf fesay/:sdiny aus 0 assage ‘[eulblio 0 JLIBJUOD eled
T98EGES0LEZSLSM 0J8WNU 0 qOS * GEITZ S £202/ZT/7T Wa ope|odolold ‘ojned 0eS 8p opeis3 op Balsne 8p [eungul 8 SOWVY YNILSIMO INVISNT Jod sjuswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidga g oluswiniop 81s3

fls. 1043

e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -

CAU: A70110-6

Tel.: (13) 99761-6752

11

Lusiani Cristina Ramos

Anexos — Vista aérea Casa
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Foto IPTU da Casa

Municipio Da Estancia Balnearia De Praia Grande

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE FINANGAS
PROCURADORIA FISCAL :

DATA: 17/11/2022

PROTOCOLO N¢: 21 33576565

Nome: KELLY DA SILVA CORTEZ CPF/CNPJ: 283.915.838-80

Enderego Correspondéncia: . r doutor joao sampaio 777 CASA 07 GUILHERMINA C.E.P.: 11702-010 - PRAIA GRANDE - SP

. C.E.P.: - PRAIA GRANDE - SP § Quadra: 009 - Lote: 005

27 Auto infr 27 -PR VR1

LC MUNICIPAL N 154/96, ANEXO Il (COD. OBRAS)- ALTERADA PELA L.C 558/2009 OU LC
MUNICIPAL 657/89 (COD. POSTURAS) E L.C 574/2010
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Fotos da Garagem
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Fotos Sala de Estar e Jantar
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CONCLUSAO

De acordo com a vistoria detalhada feita no imovel e as consideracdes
quanto a localizacao do mesmo, para data de elaboracao do laudo de 32 folhas

conclui-se pelo seguinte valor do imével:

Esta avaliacao foi elaborada segundo a Norma Brasileira Registrada -
N.B.R. 14.653 (Avaliacao de Bens —Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 02:
Imoéveis Urbanos) da A.B.N.T. -Associagéo Brasileira de Normas Técnicas € 0s
preceitos do |.B.A.P.E. -Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia. Observamos também o cédigo de Etica da American Society of
Appraisers. O critério geral empregado foi o de avaliar os iméveis, supondo-se
que continuardo sendo empregados para o mesmo fim e no mesmo estado de
conservacao em que se encontram atualmente. Todas as andlises sdo baseadas
em informacbes atuais com relagdo a oferta e demanda, as quais sao
devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia financeira
especifica para o mercado imobiliario. Os estudos desenvolvidos tém como base
os valores de avaliacdo sob a ética imobiliaria, onde foram considerados, entre
outros, aspectos de Potencial de valorizacdo futura; Tendéncias do mercado
imobiliario local; Perspectivas das necessidades de reinvestimento para
reposicionamento da propriedade; Projetos e obras em planejamento (publicos
e privados); Grau de especificidade do imovel; e outros aspectos relevantes na
consolidacdo do valor dos ativos. O imével foi considerado livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou comprometimentos que impe¢am ou
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imponham restricbes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto aqueles
mencionados no decorrer do presente trabalho.

METODOLOGIA ANALISE FiSICA: Os aspectos fisicos do imével em questio
envolvem sua localizacdo, caracteristicas constitutivas a serem adotadas,
interferéncias urbanisticas —conjunto de leis e atos publicos que podem interferir
no uso, ocupacao e status de mercado. Sua posicao no mercado imobiliario atual
e futuro (se o imével contard com versatilidade para atender novas exigéncias
mercadoldgicas); detectar problemas e/ou vantagens quanto a sua localizac¢ao;
bem como apontar medidas para o incremento de atratividade. Para esta fase,
utilizamos os seguintes procedimentos:

a) visitas a regido onde esta o imovel, para levantamento de dados sobre sua
localizacdo, facilidade de acesso, ocupacgdo circunvizinha, melhoramentos
publicos existentes e previstos, transporte urbano e comunicacgoes;

b) andlise de documentos e plantas;

c) consultas a leis e publicacbes sobre zoneamento, desapropriacoes,
tombamentos e, caso necessario, consulta informal aos érgaos competentes.
ANALISE JURIDICA: Sao realizadas através dos documentos de propriedade,
como escrituras, matriculas, impostos, etc.

ANALISE DE MERCADO: A identificacdo das caracteristicas do mercado
imobiliario onde esta inserido imével nos permite determinar o seu
posicionamento com relagdo a concorréncia, verificando as possibilidades de
seu desempenho, quando langado no mercado para o mercado de iméveis
comerciais foram abordados os seguintes itens: Perfil dos imdveis em oferta;
Diferenciacdo dos valores de imdveis posicionados nos logradouros
considerados principais e fora deles. A analise de valores praticados se da
através da pesquisa de precos pedidos e, sempre que possivel, de valores
efetivamente transacionados. Através de informacdes histéricas colhidas de
estudos anteriores, também foi possivel a analise da evolucdo de precos de

mercado e crescimento histdérico, o que sinaliza aquecimento ou
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desaquecimento de demanda. ANALISE DE VALOR: Os trabalhos foram
pautados pelas determinacdes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT e pelas recomendacdes do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia -IBAPE/SP. Todas as analises sédo baseadas em informagdes atuais
com relagdo a oferta, demanda, possibilidades de uso, caracteristicas técnicas
e aspectos restritivos, as quais sao devidamente tratadas em bases estatisticas
e analises especificas para o mercado imobiliario, discorrendo sobre a posicao
atual da propriedade perante o mercado e suas perspectivas de aceitagdo pelo
mercado.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO: Para o desenvolvimento do presente
trabalho adota-se o conceito presente na norma estabelecida pela ABNT
“Associacao Brasileira de Normas Técnicas” (NBR 14653), que apresentam a
seguinte definicdo para “Valor de Mercado” : “Quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicbes do mercado vigente. "Além das normas
brasileiras, as analises também consideram as definicdes de “Market Value”
(Valor de Mercado) extraida das recomendagdes do “RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) —Appraisal and Valuation Standard”, definidas a seguir:
Market Value (Valor de Mercado):“A quantia pela qual uma propriedade deveria
ser negociada, na data da avaliacdo, entre um comprador desejoso € um
vendedor desejoso, em uma negociagdo nao tendenciosa (sem interesses
especificos entre as partes), apds realizacdo de marketing apropriado, onde as
partes tenham agido com conhecimento, prudéncia e sem compulsao”.
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico (homogeneizacao) dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra, no qual é
admitida “a priori” a validade da existéncia de relag¢des fixas entre os atributos
especificos e os respectivos precos. Para isso sdo considerados fatores de

localizacdo, estrutura dos imoOveis comerciais e padrdo construtivo
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predominante, entre outros, que reflitam em termos relativos o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal. Os valores de
mercado sao identificados considerando os imdveis como disponiveis no
mercado aberto. Esta andlise deve ser realizada de forma bastante critica,
possibilitando o fornecimento de subsidios comerciais para a contratante.

A metodologia empregada na presente avaliagdo e o método evolutivo, indicado
para estimar o valor de mercado de terrenos casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritérios, armazeéns, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

Consistem em se determinar o valor do imével a partir do valor do terreno, soma-
lo com valor da constru¢cdo com os custos diretos e indiretos e acrescentar ao
total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor que
deve ser contemplado no mercado por meio do calculo do fator de

comercializagao.

A formula basica valor da casa:

VI = (VT + VB) x FC

Sendo:

VI: Valor do Imével Procurado
VT: Valor do terreno

VB: Valor das bem feitorias
FC: Fator de comercializacao
AU: Area util

VU: Valor unitario
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Calculos avaliatorios

Através dos critérios no capitulo anterior tem-se, entéao, para o calculo do valor

do imével em questao

VI =AT x VU

Onde:

VI:  Valor do Imével procurado
AT: Area Total
VU: Valor Unitario (metro quadrado)

Substituindo e calculando:

AT = 115,00 m? X RS 3.600,00 VU

VT: (Valor Total) = R$ 414.000,00
(Quatrocentos e Quatorze Mil Reais)

DEZEMBRO/2023

27

fls. 1059

Este documento é copia do original, assinado digitalImente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 21:35 , sob 0 nimero WSTS23705353861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019401-89.2016.8.26.0562 e codigo NgXkDd5Z.



Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueirdo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -

- CAU: A70110-6

Obs. O valor unitario (R$ 3.600,00 por metro quadrado) (Trés Mil e Seiscentos
Reais) foi obtido por meio de uma pesquisa comparativa, levando em
consideracdo as caracteristicas identificadas na pesquisa de mercado de
imoveis. Além disso, o calculo foi feito levando em conta a area total da casa
construida, conforme consta na matricula 192.463. O valor unitario de R$
3.600,00 por metro quadrado foi determinado mediante uma pesquisa
comparativa, considerando as caracteristicas identificadas no levantamento de
mercado imobiliario. Este calculo abrange a area total da casa conforme
registrada na matricula 192.463.

Cabe salientar que o montante calculado para a casa, totalizando R$ 414.000,00,
reflete sua localizagao privilegiada, situada a 300 m? da praia, em um bairro
notadamente residencial. Adicionalmente, destaca-se que a propriedade se
encontra em fase de reforma. Na Rua Uruguai, onde a casa esta situada, ha
diversas residéncias a venda, variando em faixas de preco, sendo que cada uma
apresenta acabamentos personalizados. O valor do metro quadrado oscila entre
R$ 3.000,00 e R$ 7.000,00, levando em conta fatores como proximidade da
praia, metragem, qualidade dos acabamentos, e a maneira como o terreno foi

aproveitado.

E imperativo observar que, devido & atual condicdo da casa em reforma, ndo é
possivel considerar, neste momento, os tipos de acabamentos e melhorias que
serdo implementados. Assim, o valor do metro quadrado é estabelecido como
uma média, com variacoes aproximadas. Importante ressaltar que a valorizacao
futura dependerd significativamente das melhorias realizadas na casa durante o
processo de reforma, impactando diretamente no potencial de valorizacdo do

imovel.

28

fls. 1060

Este documento é copia do original, assinado digitalImente por LUSIANI CRISTINA RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/12/2023 as 21:35 , sob 0 nimero WSTS23705353861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019401-89.2016.8.26.0562 e codigo NgXkDd5Z.



Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueirao e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br

Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -
- CAU: A70110-6

Fontes de pesquisa:

https://www.chavesnamao.com.br/casas-a-venda/sp-praia-grande/bairros/rua-
uruguai/?utm source=google&utm medium=conversao venda&utm campaign=roas Vv
enda sp praiagrande&utm content=&gad source=1

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/praia-grande/bairros/vila-guilhermina/rua-
uruguai/casa_residencial/?ead source=1&gbraid=0AAAAADspFGX1elBssvPvEoQelS
1-06ay8&eclsrc=aw.ds&utm_referrer=https%3A %2F%2Fwww.google.com%2F

https://www.nestoria.com.br/rua-uruguai_praia-
grande/casas/venda?gbraid=0AAAAAD9sxABm1Kuc370D_bFxX6zE _fl1D&tracking
=1&utm_medium=organic&utm_source=google&v=%7B&#34.acc&%2334::6590.&%
2334:c&%2334::20616814965,&%2334:d& %2334 :: & %2334:m& %2334..& %2334 .gcli

d&%2334::&%2334:Ci0KCQiA70qrBhDY9ARISAK3UXhONx4Ra7nO u03qgqX706S
GT5ez0IMK41sFCIx4gNaql7G4xcJuSzwoaAulREALwW wcB&%2334:%7D

https://www.zapimoveis.com.br/venda/casas/sp+praia-grande/rua-uruguai/

https://www.lopes.com.br/busca/venda/br/sp/praia-grande/guilhermina/rua-
uruguai/pagina/3
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Fotos anexas sites de pesquisas

Guilhermina, Praia Grande

Rua Uruguai, 629 R$ 440.000 Rua Uruguai, 629 R$ 425.000
Guilhermina, Praia Grande

Casa com 2 dormitdrios & venda, 54 m? por r$
440.000,00 - guilhermina - praia grande/sp

Casa com 2 quartos & venda na rua uruguai, 629,
guilhermina, praia grande, 58 m2 por r$ 425.000

=2 T @ =2 1 @

T,

8.~

W™
Casa ' para comorar

RS 420.000

RS 7.000/m?

170 m2 3 Quartos 3 Banheiros 3 Vagas

Vila Guilhermina. Praia Grande. Casa | Mobiliado  Aceita animais Area de servico
" ’

Rua Urugual, Praia Grande Armario embutido  Conexao a internet

i 2
2(Quartos 1Banheiro 60m Casa com 3 Quartos a Venda, 170m?

2 vagas de garagem - Area de servico - Banheiro social - S: | Rua Uruguai, 1 - Vila Guilhermina, Praia Grande - SP |
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[R$ 435.000|

99 m2 2 Quartos 1 Banheiro 2 Vagas

Churrasqueira  Cozinha Mobiliado

Area de servico

Casa com 2 Quartos a Venda, 99m?
I Rua Uruguai, 629 - Vila Guilhermina, Praia Grande - SPI
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueirdo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 -

- CAU: A70110-6

TERMO DE ENCERRAMENTO

A Perita dando por encerrados os seus trabalhos, apresenta o respectivo
LAUDO que foi impresso no anverso de 32 folhas deste papel timbrado, todas
rubricadas, sendo esta ultima datada e devidamente assinada para os fins de
Direito.

Santos, 14 de dezembro de 2023

Lusiani Cristina Ramos
Perita Judicial
CRECI 052233-4
CAU - A70110-6
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DrCEaleamxet

indices & Caloulos na Web

Valores Informados Para o Calculo

Valor Nominal R$ 414.000,00

Indexador IPCA (IBGE)

Metodologia Critério més cheio.

Periodo da corregéo Dezembro/2023 a Setembro/2026

Valores Calculados

Fator de corregao 1005 dias 1,133276
Percentual correspondente 1005 dias 13,327551 %
Valor em 01/09/2026 = R$ 469.176,06
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