Pagina 1 de 9 - Protocolo 342946 - MAT. 81635

= -
< °"'¢4, REGISTRO DE IMOVEIS

E ANEXOS DE MOGI DAS CRUZES | SP
v )

g CERTIDAO

CNM 111567.2.0081635-90

LIVRON®2 - RISG:ISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE MOGI DAS CRUZES

— MATRICULA FICHA Bel
N©81.635 I [- N° 01 el. Dirceu de Arruda - CNS_n9 11.156-7
\ I Mogi das Cruzes, 19 de abril de 20

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO Nf 14,
no 1° PAVIMENTO, do EDIFICIO IX - JOAO DE BARRQ, no
empreendimento denominado "RESIDENCIAL PASSAREDO DO ITAPETY
II”, situado na RUA ANTENOR DE SOUZA MELLO, N° 454, no Bairro do
Rodeio, perimetro urbano deste Municipio e Comarca, assim descrito e
caracterizado: contendo a area privativa de 52,58m?2, area comum edificada
de 7,39m2, drea total edificada atribuida & unidade de 59,97m2, area
comum nio edificada de 42,917m?2, fragdo ideal no terreno de 0,0064410,
correspondente a 58,086m2, com o direito de uso de 1 (uma) vaga
indeterminada no estacionamento coletivo.

PROPRIETARIA: RW - SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede & Rua Madre Mazarello n® 217, Sala n° 01, Piso 1, Vila Ida,
na Cidade de S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n® 14.069.222/0001-
75.

F.C.5.456/M.51.233/AP.14/ED.IX

REGISTRO ANTERIOR: R.1/M.51.233 de 24/10/2007 e Av.13 de
20/03/2014, deste registro (INCORPORAGAO IMOBILIARIA).

O OFICIAL:
v ; el . Gugton de Arred2
."?T‘_""’ itva P_’"es 2 do Oficial BNM
Escrevenic ’
Av.1 - TRANSPORTE DE PRIMEIRA ECIAL HIPOTECA E SEM
1

CONCORRENCIA DE TERCEIROS.

Consta do R.23/M.51.233, feito em 22/08/2017, que através do
Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 59
do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, de Abertura de Crédito e Mutuo para
Constru¢do de Empreendimento Imobiliaric com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas, com Recursos do FGTS, no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, passado em Guarulhos, SP, aos 04 de agosto de
2017, a proprietaria RW - SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, DEU a credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia,
DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, EM PRIMEIRA,
UNICA, ESPECIAL HIPOTECA E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS,
uma PARTE IDEAL correspondente a 23,0760% do terreno da referida
matricula e futuras unidades autdénomas dos BLOCOS VII e IX, totalizando

“continua no verso”
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3§ unidades, em garantia do valor do financiamento de R$ 1.750.000,00,
referente 3 abertura de crédito que sera liberadas a devedora mediante
parcelas de desembolso e liberagdes mensais, na forma e condigdes do
instrumento, para a construcdo do empreendimento Residencial
Passaredo do Itapety IT - mod IV - BLOCOS: VII (EDIFICIO IRERE)

IX {(EDIFICIO JOAO DE BARRO m 36 uni , cujas
caracteristicas sdo as constantes da incorporacdo objeto do R.1, Av.13 e
Av.16 da matricula n® 51.233, quantia essa a ser paga, a taxa nominal de
8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
Construgdo/Legalizagdo 36 meses, Amortizacdo 24 meses, de acordo com o
Plano de Reajuste mencionado no instrumento, e em conformidade com o
Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nas condi¢des do instrumento.
Valor da avaliagdo da garantia hipotecaria deste financiamento R$
6.660.000,00; FIADORES: CINTHIA AYIMI OYA, brasileira, solteira,
empresaria, portadora da CIRG n? 46.042.171-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF
n° 366.846.318-28, residente e domiciliada em S30 Paulo, SP, com enderego
comercial a Rua Madre Mazarello, n® 217, Sala n® 1, Piso 1, Vila Ida, Sao
Paulo, SP, e RESOURCES EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGOES
LTDA, com sede social na Avenida Jodo XXIII, n® 1.160, Bloco B8 13, Jardim
S3o0 Pedro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.398.189/0001-90;
CONSTRUTORA: DOC ENGENHARIA LTDA, com sede social a Rua
Iracema Brasil de Siqueira, n® 301, Vila Oliveira, nesta Cidade, inscrita no
CNP)/MF sob n® 11.706.429/0001-15. Foi apresentada pela devedora, a
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, referente a situagdo do sujeito passivo
no ambito da Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa junto a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive as
Contribuicées Sociais, emitida aos 17/05/2017, com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1.751 de 02 de outubro de 2014, valida até
13/11/2017, sob o cédigo de controle 6E59.9791.F42E.2115, extraida via
internet, digitalizada e arquivada sob protocolo n® 237.560, e pela fiadora
Resources Empreendimentos e Incorporacdes Ltda, a Certiddo Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, referente 3
situagdo do sujeito passivo no dmbito da Receita Federal do Brasil - RFB e
da divida ativa junto a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e
abrange inclusive as Contribuigdes Sociais, emitida aos 14/08/2017, com
base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751 de 02 de outubro de 2014,
valida até 10/02/2018, sob o cédigo de controle 677E.BE59.C6B0.5815,
extraida via Internet, digitalizada e arquivada sob protocolo n® 237.560.
Mogi das Cruzes, 19 de abril de 2018.

“continua na ficha n%02”
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o. ‘ Rafael da Silva Pires
P.252.139 (Prenctado em 13/0412018) Escrevente Autorizado

Av.2 - CANCELAMENTOQ DE HIP A

Fica cancelado o Av.1 desta matricula, a vista do Instrumento
Particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da
Lei n© 4.380/64, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV,
na forma da Lei Federal n® 11.977/09, com Recursos do FGTS e Utilizagao
dos Recursos da Conta Vinculado do FGTS, segundo as normas do Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH, com garantia de Alienagdo Fiduciaria, na
forma da Lei n® 9.514/97, lavrado em Guarulhos, SP, aos 22 de margo de
2018, pelo qual a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, tendo recebido parte do débito origindrio de R$ 1.750.000,00,
deu pilena e geral qultagao com relagdo a unidade autonoma futura objeto
desta matricula, 8 RW - SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CINTHIA AYIMI OYA, RESOURCES EMPREENDIMENTOS E
INCORPORAGCOES LTDA ¢ DOC ENGENHARIA LTDA, todas ja
quahf‘cadas Sendo o valor da_divida Ol‘l indria_atualizada pela UFESP nesta

F.C.5.456/M.51.233/AP.14/ED.IX

Rafael da Silva Pires
Bereveme Auteritado

BNM

R.3 - VENDA E COMPRA DE UNIDADE FUTURA (EM CONSTRUGAO)

Pelo Instrumento Particular com carater de escritura publica, na forma
do § S0 do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei Federal n® 11.977/09, com Recursos
do FGTS e Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculado do FGTS, segundo as
normas do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de
Alienacdo Fiduciaria, na forma da Lei n® 9.514/97, lavrado em Suzano, SP,
aos 06 de abril de 2018, a proprietdria RW - SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j3 qualificada, VENDEU a ANGELO ROBERTO
TARTAGLIA JUNIOR, brasileiro, nascido em 12/02/1993, solteiro, agente
administrativo, portador da CIRG n® 490436730-SSP/SP, inscrito no CPF n®
227.802.008-04, residente e domiciliado @ Rua Marco Antonio Sellan n® 43,
Jardim Esperanga, nesta cidade e CINTHIA DOS REIS BAIAO, brasileira,

“continua no verso”
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( nascida em 28/05/1993, auxiliar de escritério e assemelihados, portadora da )
CIRG n© 489501746 SSP/SP, inscrita no CPF n° 429.021.118-60, solteira,
residente e domiciliada na rua Geralda Mangella Ferreira n® 82, Real Park
Tiete, Jundiapeba, nesta cidade, a UNIDADE AUTONOMA FUTURA,
vinculada a FRAGAO IDEAL DO TERRENO objeto desta, pelo preco de R$
185.000,00, pagavel na seguinte forma: recursos préprios R$ 17.082,84,
recursos da conta vinculada do FGTS R$ 19.917,16 e financiamento
concedido pela credora CEF R$ 148.000,00. Valor correspondente a fragdo
ideal do terreno R$ 17.708,33 (valor esse ja compreendido no valor total da
unidade habitacional futura). INTERVENIENTE CONSTRUTORA e
FIADORA: DOC ENGENHARIA LTDA, com sede social a Rua Iracema
Brasil de Siqueira, n® 301, Vila Oliveira, nesta Cidade, inscrita no CPF/MF sob
no 11.706.429/0001-15. INCORPORADORA: RW - SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Foi
apresentada a Certid3o Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, referente a situacao do
sujeito passivo no ambito da Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa
junto a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive
as Contribuicdes Sociais, emitida aos 21/11/2017, com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n© 1.751 de 02 de outubro de 2014, valida até
20/05/2018, sob o cédigo de controle AOAB.776F.F2FF.8B03, extraida via
internet, digitalizada e arquivada sob protocolo n® 248.057. Sendo esta a
primeira aquisicdo pelo Sistema Financeiro da Habitagao, conforme
declaragdo em anexo. Foi apresentada a guia de ITBI n© 1.523/2018
devidamente recolhida no yateg de R$ 1.480,00. Mogi das Cruzes, 19 de abril
de 2018. )

Rafael da Silva Pires
Escrevente Awtorizado
BNM

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Pelo Instrumento Particular com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, no dmbito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei Federal n® 11.977/09, com Recursos
do FGTS e Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculado do FGTS, segundo as
normas do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de
Alienagao Fiduciaria, na forma da Lei n® 9.514/97, lavrado em Suzano, SP,
aos 06 de abril de 2018, ANGELO ROBERTO TARTAGLIA JUNIOR e
>| CINTHIA DOS REIS BAIAO, ji qualificada, alienou fiduciariamente 2
credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor

“continua na ficha n¢ 03"
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Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, inscrita no CNP /MF )
sob n° 00.360.305/0001-04, O IMOVEL desta, nos termos da Lei n°® 9514,
de 20 de novembro de 1997, para a garantia do valor da divida d¢ R$
148.000,00, quantia que, com ]UI‘OS a taxa nominal de 7,6600% ao gno e
efetiva de 7,9347% ao ano, sera paga de acordo com o Plano de Reajuste
mencionado no contrato, e em conformidade com o Sistema de Amortizagéo
PRICE, nas condigdes do contrato, por meio de 360 prestagbes mensais e
consecutivas, do valor total inicial de R$ 1.104,40, ja incluidos os acessodrios,
vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 07/05/2018, nas condigdes
do contrato.  Valor da Avah ao da Garantia Fiduciaria R$ 185.000,00. Mogi

Rafael da Silva Pires
Eacrevenie Auteritado

BNM

Av.5 - TRANSFORMACAO E NUMERAQAO DA MATRICULA

Conforme Av.31 e R.32 na matricula de origem n° 51.233, foi
averbada a conclusio do empreendimento objeto desta matricula e
registrada a Instituigdo e Especificagdo de Condominio, ficando transformada
a presente, em nova matricula, de unidade autdénoma concluida. Mogi das
Cruzes, 22 de novembro de 2018.

s Batist¢

e
ESC.AUT®. —fowed Lo CButrrts, Marcel I;?f Autorizado
P.265.457 (Prenotado em 09/11/2018) : Escreve

AV.G - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 06 de janeiro de 2023 - (Prenotagdo n° 305.203 de 23/12/2022).

Fica cancelado o R.4 desta matricula, que constituiu a propriedade
fiducidria do imdvel objeto desta matricula, com o valor da- divida originéria
de R$148.000,00, tendo em vista o pagamento do saldo devedor apurado
de R$138.429,01, passando o imdvel objeto desta matricula ao regime
normal de propriedade, conforme autorizagdo contida no Instrumento
Particular, com carédter de escritura publica, no ambito do Programa Casa
Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n°® 14.118/2021, com Recursos do

(contmua no verso) -
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FGTS, segundo as normas Sistema Financeiro da Habita¢do — SFH, com
garantia de Alienag&o Fiduciaria, na forma da Lei n° 9.514/1997, passado na
cidade de Sao Paulo, SP, aos 20 de dezembro de 2.022. Sendo o valor da

divida origindria atualizada pela UFESP nesta data de R$184.107,39, para
efeitos de cobranga de emolumentos e custas.

Selo Digital n® 1115673311LO003017113Q23D.

ESC. AUT®.:

Nilce Léa Montemor /\K}.}-/

R.7 - VENDA E COMPRA
Em 06 de janeiro de 2023 - (Prenotag&o n°® 305.203 de 23/12/2022)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura pdblica, no ambito
do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n° 14.118/202],
com Recursos do FGTS, segundo as normas Sistema Financeiro da
Habitagdo ~ SFH, com garantia de Alienagao Fiduciaria, na forma da Lei n°®
9.514/1997, passado na cidade de S3o Paulo, SP, aos 20 de dezembro de
2.022, os proprietarios CINTHIA DOS REIS BAIAQ ¢ ANGELO ROBERTO
TARTAGLIA JUNIOR, j& qualificados, VENDERAM a MARGARETH PINTO
DE MENEZES, brasileira, professora, portadora da CIRG n°
209724924-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 142.850.998-45, solteira,
residente e domiciliada em Av Ezelino da Cunha Gloria, 593, ap 31, Bloco A,
Jardim Marica, nesta cidade, o IMOVEL desta matricula, pelo preco de
R$250.000,00, pagavel na seguinte forma: recursos préprios R$80.000,00
e financiamento concedido pela credora CEF R$170.000,00. Foi
apresentada a certiddo municipal de quitagdo ITBI n°® 100.330/2023. Sendo
esta a primeira aquisi¢do pelo Sistema Financeiro da Habitagao, conforme
declaragao apresentada.

Selo Digital n® 111567321INW000301713JS23M.

(continua na ficha 04)
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o 06 de janeiro de 2023,
| .. . -
. [ Esc. auTe.:

Nilce Léa Montemor /\W

\

R.8 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Em 06 de janeiro de 2023 - (Prenotacdo n° 305.203 de 23/12/2022)

2"

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, no ambito
do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n°®14.118/202],
com Recursos do FGTS, segundo as normas Sistema Financeiro da -
Habita¢cdo - SFH, com garantia de Alienagao Fiduciaria, na forma da Lei n°
9.514/1997, passado na cidade de S&o Paulo, SP, aos 20 de dezembro de
2.022,' MARGARETH PINTO DE MENEZES, ja qualificada, alienou
fiduciariamente a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, inscrita no
'CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, o IMOVEL desta matricula, para a
garantia do valor da divida de R$170.000,00, que serd paga por meio de
233 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas de acordo com a taxa
de juros e demais condi¢cdes constantes do instrumento. Valor da Avaliagéo
da Garantia Fiduciaria R$220.000,00. '

Selo Digital n° 111567321PBO00301715RL235.

ESC. AUT".:

1 Nilce Léa Montemor /JJ\/‘/

L3

Av.09 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP
Em 07 de agosto de 2026. (Prenotagdo n° 342.946 de 13/05/2026). (Coédigo de remessa
na Central - Protocolo Eletrénicolde Tftulo e-Preotocolo n® INO1596951C).

. |Procedo a presente averbagdo, nos termos do art. 440-AQ do Provimento CNJ n°
149/2023, para constar que o imdvel desta matricula estd localizado no cédigo de
lendere¢amento postal - CEP: 08775-370, conforme consulta realizada no- sitio
.|eletrénico dos Correios.

continua no verso -
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Selo digital n° 1]1§67331000000073201726K

Escrevente: A
Rubia Souza de Moraes

Av.10 - CADASTRO MUNICIPAL ) ' , A
Em 07 de agosto de 2026. (Prenotagdo n° 342.946 de 13/05/2026). (Cédigo de remessa
na Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° INO15969351C).

-Pelo instrumento particular passado na cidade de Floriandpolis, SC, em 20 de julho de
2026, assinado digitalmente, e & vista do comprovante de inscricdo imobiliaria, verifica-
se que atualmente o imdvel desta matricula estd cadastrado na prefeltura municipal
de Mogl das Cruzes, sob CONTRIBUINTE N° 41.001.030.144-6.

Selo digital n° 1

'7331000000073201826I

Avﬂ CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE .
Em 07 de agosto de 2026. (Prenotagdo n° 342.946 de 13/05/2026) (Cédigo de remessa -
| na Central - Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° INO1596951C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Floriandpolis, SC, em 20 de julho de
2026, e demdis instrumentos anexados ao procedimento, todos- devidamente
assinados digitalmente, apds o cumprimento das formalidades legais do
procedimento de Execugdo Extrajudicial, sem qualquer impugnacdo e -ausente
impedimento para sua realizagdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL .
desta matricula, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualfificada,
nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, conforme comprovam as
notificagdes extrajudiciais anexas ao procedimento, registradas neste 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Mogi das Cruzes, SP, feita a devedora fiduciante
mencionada no R.8 desta matricula, que ndo se manifestou ou purgou a mora no
prazo legal; tendo sido a documentacdo ora apresentada instruida com a guia de ITBI
n° 4571/2026, devidamente recolhida. Valor do Negécio Fiduciario - R$232.108,98.

Selo digital n® 11136733100000007%201926GC

Escrévénte:
Rubia Souza de"Mdraes
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 342946

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 81635 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagbes, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, sexta-feira, 7 de agosto de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2.41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 1,38 | R$ 76,98

Selo Digital: 1115673C3000000073211826W

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”
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EM BRANCO



