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Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matricufa(;)cl)st)e%? ?e%gdisrtl’[g'

CNM: 111179.2.0410009-03

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paule
(——matricula ticha CNS 11.117-9
410.009 ] [ 01 ] Saopaulo, 24 de julho de 2014,

|MOVEL :- APARTAMENTO TIPO N° 81, localizado no 8° andar da TORRE 2 -
EDIFICIO GARDEN, integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO

SOUL JARDIM SUL", situado 4 Rua Chapada de Minas, n° 210, ¢ Rua Canto do
Rio Verde, na Vila Andrade, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa
de 49,530m? e a &rea comum de 50,207m?, nesta ja incluido o direito ao uso de 01
{uma) vaga localizada na garagem coletiva do edificio, situada nos subsolos, em
lugares individuais, Indeterminados e sujeitas ao auxilio de manobrista,
perfazendo a area total de 99,737m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no
solo de 0,004992312. Referida smpreendimento foi submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feito sob n° B0 na Matricula n° 369.738 deste
Servigo Registral.

Contribuintes:- 169.026.0021-9!0022-7!0023-510024-3!0025-1!0026-110027-310028-
6!0029-4!0030-8!0031-6!0032-4!0033-210034—0!0035-9!0038-7!0037-5 em area maior.

PBOPRIETARIA:- CCDi 08 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita

no CNPJ/MF sob n° 10.494.567/0001-15, com sede hesta Capital, na Avenida das
Nagdes Unidas, n° 12.995, 15° andar, Brookiln Paulista.

REGISTRO ANTERIOR:- R.19/Matr. 369.738 deste Servigo Registrai, feito em 19 de

novembro de 2010.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por

TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806 - 23/07/2014
Hash: 2A91EACF95AB4CE 9CY52052FA22D3D908816D701
{Matricula em Servios Online - www. 11rl.com.br}

Av.1/410.009 - REFERENCIA (Prenotagdo n® 1.083.327 - 21/07/2014)

1) Conforme o registro n° 22, feito em 30 de maio de 2011 na Matricula n°® 369.738
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 28 de
janeiro de 2011, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei
4.380/64, CCDI 08 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j& quallficada,
hipotecou o Imévei, juntamente com outros, ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A., inscrito no CNPJ/MF sob o n® 80.400.888/0001-42, com sede nesta Capital,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Bloco A, Vila
Olimpia, para a garantia da divida de R$14.200.000,00, com Juros mensals a taxa
nominal de 0,7821% e efetiva de 0,8167%, e juros anuais a taxa nominal de
9,3855% e efetiva de 9,3000%, pagavel através de 40 prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 28/01/2011 e a Gltima em 17/05/2014, na
forma e condigdes estabelecidas no titulo. Figura como fladora ¢ interveniente
construtora: CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® §7.203.208/0001-89, com sede nesta Capital, na Rua
Funchal, n° 160, 9° andar, Vila Olimpia. Valor da garantia: R$3.825.303,41; 2)
Conforme a averbagao n° 23, felta em 30 de maio de 2011 na Matricula n° 369.738
deste Servigo Registral, verlfica-se que pelo instrumento particular de 28 de
janeiro de 2011, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lel

4.380/64, CCDI 08 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, Ja qualificada,

- Continua no verso —
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0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

334671

_ -~ —-P4g:00001 /00007




11RlI 01634671

Valide aqui
este documento

o)
o
~
-
x
fa
|_
O
@
o
=
o
O
%)
>
o
L
o
=
S~
[%2)
[&]
s)
o
~
e
<
(@]
o
3]
e
c
o
QO
(]
2
x
[S]
©
@
£
[2)
(2}
@©
~
>
[%2}
o
B
=
°
]
{@)]
(O]
w
@®
4
=
o
c
o
o
c
@©
Q
©
o
L
c
(O]
S
3
[&]
e)
©
(V]
2
[}
(]
(]
i)
©
>

CNM: 111179.2.0410009-03

e mAtric Ui a ficha

410.00¢0 } [ 01 ]
Varso

cedeu fiduciariamente ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.. também ja

guaiificado, todos cs direitos creditérios decorrentes dos compromissos de
venda e compra de cada uma das unidades do empreendimento denocminado
CONDOMINIO SOUL JARDIM SLIL; 3) Conforme a averbagéo n° 66, feita em 06 de
janeiro de 2014 na Matricula n® 369.738 deste Servigo Registral, verifica-se que
pelo Instrumento particular de 06 de setembro de 2013, com carater de escrifura
publica, na forma da Lei Federal 4.380/64, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.;
CCDI 08 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA; e CAMARGO CORREA
DESENVOCLVIMENTO IMOBILIARIO S/A., todos |4 qualificados, e que se
apresentam nas condigbes, respectivamente, de credor, devedora fiduciaria,
fiadora e interveniente construtora, resolveram, de comum acordo, aditar a
instrumento particular que deu origem acs atos praticados sob n° 22 e 23 na
Matricula n° 369.738 deste Servigo Registral, para constar que diante da
concordancia do credor ac pedido feito pelo devedora fiduclaria, houve
suplementagéo do crédito em mais R$4.360.000,00, passando o valor total da
abertura de crédito a ser de R$18.560.000,00, sendo certo, ainda, que o valor total
das parcelas do financiamento ainda nao liberadas, acrescido do valor da
suplementagao ora concedida totallzam R$11.182.700,00, o qual sera illberado em
parcelas conforme datas e valores indicados no cronograma objeto da item 2E
do Quadro Resumeo do Instrumento que da origem a esta averbagdo, do qual
consta, ainda, que: o periodo da construgdo tem inicio em 17/11/2013 e término
em 17/03/2014; que a data de apuragao da divitda ocorrerd em 17/03/2014; que o
periodo de caréncia tem inicio sm 18/03/2014 e término em 17/09/2014; que o
prazo total do financiamento é de 44 meses e que a data de vencimento da divida
& em 17/09/2014; sendo que ressalvadas as partes aceitam as condigcdes do titulo
que da origem a esta averbagdo, flcando expressamente ratificados todos os
demais itens, clausulas, condigdes do instrumento particular que ora se adita,
que ndo tenham sldo alteradas, as quais continuam em pleno vigor, para todos
os fins e efeitos de direito, especialmente no que se refere as garantais
constituidas; passando o presente aditivo a fazer parte integrante e inseparavel
do instrumento ora aditado _

Data da Matricula.
Este ato foi verificade, conferido e assinada digltalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK:04252705806 - 23/0712014
Hash: 2A91EACF95ABLCESCY52052F A22D3D908B18D70T
{Matricuia em Servigos Ondine - www. 11ri.com_br)

Av.2/410.009 - REFERENCIA (Prenotacio n° 1.083,327 - 21/07/2014)

Matricula aberta de oficio no Interesse do servigo, conforme faculta o item 55,
letra “a”, do Provimento CG n° 37/2013 - Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S&do Paulo.

Data da Matricula.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK 04252709806 - 23/07/2014
Hash: 2ARIEACFISABICESCOS2052FA22D3D0BB16D701
{Matricula em Servigos Qnline - www. 11ri.com.br}
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ks

LIVRO Ne 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

—matricula ficha
410.009 ] [ 02 ]
| Continuagao

Av.3/410.009:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagio n° 1.100.074 -
17412/2014)

Pelo instrumento particular de 3 de novembro de 2014, o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A deu quitag5o a devedora e autorizou a presente averbagéio para constar
o cancelamento do registro e averbagdes referentes a hipoteca mencionados na
averbacio n° 1, tho somente em relagio ao imdvel desta matricula. Base de calculo
para cobranga de Custas e Emolumentos R$92.657,31.

Data: 29 de dezembro de 2014,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
LUCIANE DIAS FRANCO:27552587806
Hash: AE4C4AC53F22688D57E9F0781FFB6285
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.4/410.009;- VENDA_E COMPRA (Prenotagdo n® 1.115.387 - 18/05/2015)

Pelo instrumento particular de 08 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, CCD|_08 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, j& qualificada, vendeu o imével a EVELYN DA SILVA
AZEVEDO, RG n° 43.755.069-2-SSP/SP, CPF/MF n° 352.444.668-01, brasileira,
solteira, maior, bancaria, residente e domiciliada em Tabodo da Serra, neste Estado,
na Avenida Paulo Ayres, n°® 75, apto. 34, Bloco 09, Parque Pinheiros, pelo prego de
R$218.379.38. sendo R$23.187,54 referentes a utilizagao do FGTS.

Data:-22 de maio de 2015.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE 5A:17367020846
Hash: D6429ABO77C6873B84746AD4IACFO2F81T
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Y

R.5/410.009:- ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n® 1.115.387 - 18/05/2015)

Pelo instrumento particular de 08 de maio de 2015, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, EVELYN DA SILVA AZEVEDQ, solteira,
ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao ITAU UNIBANCO
SIA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de
R$164.850,00, pagavel por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, com juros
contratuais a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,8112%, correspondendo
as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,9349%, vencendo-se a primeira
em 08/06/2015, reajustaveis as prestagbes e o saido devedor monetariamente, na
forma do titulo. Valor de avaliagdo do imovel para fins de publico leilao: R$286.000,00.

Data:-22 de maio de 2015.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA:17367020846
Hash: D6429AB077C6B73B84746AD4ACFOZF81
{Matricula em Servicos Online - www. 1{ri.com.br)
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CNM: 111179.2.0410009-03

~———matricula ficha

410.009 q [ 02 ]
VErso

Av.6/410.009:- CASAMENTO{Prenotacio n° 1.267 450 - 05/06/2019)

Pelo instrumento particular de 23 de abril de 2019, com carater e efeito de escritura
publica, na forma prevista pelo § 5° do artigo 61 da Lei Federal 4.380/64 e pelo artigo 38
da Lei Federal 9.514/97, foi autorizada a presente averbagdo a fim de constar que
EVELYN DA SILVA AZEVEDO confraiu matriménio em 25/06/2016 com AGADIR
FELIX FEITOSA, sob o regime de comunhao universal de bens, conforme escritura
de pacto antenupcial escritura lavrada em 23 de margo de 2016, pelo 1° Tabeliao de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos @ Tabodo da Serra, neste Estado, no livro 1027,
pagina 009, passando a contraente a assinar-se EVELYN AZEVEDO FELIX FEITOSA,
conforme prova a certiddo de casamento expedida em 25/06/20216, pelo Oficial do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Tabo&o da Serra, neste Estado, extraida da matricula n® 111858 01 55 2018
3 00012 244 Q003436 41.

Data: 18 de junho de 2019.

Este ato foi verificade, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK 04252709806
Hash: 7E3C776B551B6B04537839E7BADSC55C
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/410.009: ALIENACAD FIDUCIARIA - PORTABILIDADE (Prenotacao n°® 1.267.450
- 05/06/2019)

Pelo instrumento particular de 23 de abril de 2019, com carater e efeito de escritura
publica, na forma prevista pelo § 5° do artigo 81 da Lei Federal 4.380/64 e pelo artigo 38
da Lei Federal 9.514/97, foi autorizada a presente, em virtude da opgio pela
portabilidade do financiamento e consequente alteragZo da titularidade sobre os direitos
decorrentes da garantia fiduciaria constituida pelo registro n® 5, para constar que diante
da substituicdo do contrato de financiamento, EVELYN AZEVEDO FELIX FEITOSA,
gerente, ja qualificada, e seu marido AGADIR FELIX FEITOSA, RG n® 30.927.057-1-
SSP/SP, CPF/MF n° 336.589.968-54, auténomo, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Chapada de Minas, n® 210, apto. 81 e 1 VG, Torre 2, Edificio
Garden, reconhecem que ¢ BANCO SANTANDER (BRASIL)} S/A, CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, ns 2.235 e 2.041, passa a ser o novo proprietario fiduciario do imével desta
matricula e credor da divida por eles confessada, na data do titulo, em R$151.731,05,
que sera amortizada pelo sistema SAC, através de 314 prestagbes mensais e
sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de 10,4815% e efetiva de 11,0000%, e
juros mensais a taxa efetiva e nominal de 0,87%, vencendo-se a primeira em
22/05/2019, sendo as prestacdes e o saldo devedor reajustaveis na forma e sob as
condicdes que constam do titulo que da origem a este ato, pelo qual, ainda, ficou
determinado que o valor de avaliagdo do imével para fins de publico leildo & de
R$282.000,00. Do termo de recebimento de valor firmado pelo ITAU UNIBANCO S/A
(antigo credor), j& qualificado, em 08/05/2019, consta expressaménte a confirmacgéo de
ter recebido, por conta e ordem dos devedores, tudo gue the era devido, dando, assim,

- Continua na ficha 03 -
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LIVRQO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9
~— matricula ficha
410.009 ] [ 03 ] Continuagio

nos termos do artigo 33-A da Lei Federal 9.514/97 e da Resolugdo do Consel'ho
Monetario Nacional - CMN n® 3.401/2006 e da Circular do Banco Central do Brasil -
BACEN n° 4,292/2013, plena e irrevogavel quitagao.

Data: 18 de junho de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK:04252709806
Hash: 7E3C776B55186B04537B39E7BAD5C55C
(Matricula em Servi¢os Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/410.009: CONTRIBUINTE (Prenotacio n°® 1.634.671 - 29/1 2/2025)

Pelo requerimento de 02 de setembro de 2026, foi autorizada a presente averbacao a
fim de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
169.026.0417-86, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida

em 06/08/2026, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Data: 11/09/2026

Selo digital: 1111793310000002971136268
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LIMA COSTA.

Av.9/410.009: CONSOLIDACAO (Prenotaciao n° 1.634.671 - 29/1 2/2025)

Pelo requerimento de 02 de setembro de 2026, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 29 de julho de 2026, que informa sobre a intimagao dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacac da mora
em que foram constituidos com a referida intimagdo, foi soiicitada a presente
averbagao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagio da propriedade do imével desta matricula, em nome
do credor fiduciario BANCO SANTANDER {BRASIL) S/A, ja qualificado, tendo sido
atribuido como valor consolidado da divida obieto da cobranca a importancia de
R$300.918,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no
prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario
promovera publico leildo para a alienagdo do imével, comunicando aos devedores,
mediante correspondéncia dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do
contrato, inclusive ao enderego eletronico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as
datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 11/09/2026

Continua no verso
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Selo digital: 1111793310000002971137266
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LIMA COSTA.
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ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA ;2
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 18/09/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 18 de Setembro de 2026

Fabiana Gomes Cardoso Silva
Escrevente Autorizado
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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