CNS n?2 14293-5

7 6°REGISTRO
DE IMOVEIS DE SAC PAULO
Oficial Rafael R. Gruber

m42935.2.0238586-08

LIVRON.2 2 - REGISTRO E?-v (I

GERAL OFICIAL DE REGISTRODE  CNS n°
IMOVEIS DE SAQ PAULO  14293-5

~—matricula ficha &
238-5867 [_01 j Sédo Paulo, 10 de abril de 2018

.

[MATR. 226.206 - Ap. 31

Protocolo 919168 - Pag 1

IMOVEL: O apartamento n°® 31, em gonstrugéo, localizado no 3° pavimento do
empreendimento denominado "EDIFICIO SP LIV Altos de Vila Prudente”,
situado na Rua Rosas de Maio, n° 130, no 26° subdistrito - Vila Prudente,
com a darea real privativa de 47,78m2, a area real de uso comum de divisdo
proporcional de 18,395m2, a drea real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 9,393m2 (estando nesta incluido o direito de uso de uma vaga
de garagem), totalizando a area real comum de 27,788m?, totalizando, assim, a
drea real construida de 75,568m2, que corresponde a uma fragdo ideal no
terreno e demais coisas de uso comum de 1,392%. O terreno constituido pelos
lotes n%s 23, 24, 25 e 26 da quadra F do loteamento denominado "Altos de Vila
Prudente”, onde serd construido o referido empreendimento, encerra a area de
area de 1.407,84mz,

PROPRIETARIA: SPCON - SAO PAULO CONSTRUGOES LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 08.931.191/0001-17, com sede na Avenida dos Andradas, 350, Vila
Assuncdo, na cidade de Santo André, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-2/M.94.192 feito em 07 de marco de 2017,
R-2/M.94.193 feito em 07 de margo de 2017, R-2/M.94.194 feito em 07 de
marco de 2017, e R-2/M.94.195 feito em 07 de margo de 2017 e matricula
226.206 feita em 07 de margo de 2017, todas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTES: 153.110.0023-5, 153.110.0024-3, 153.110.0025-1 e

153.110. 0366-1 (em area maior).
. ECARVALHO
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AV-1 em 10 de abril de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 662.892 (TRANSPORTE).

De acordo com o instrumento particular datado de 28 de margo de 2017,
averbado sob n°® 3 em 06 de abril de 2017 na matricula n° 226.206, verifica-se
que a incorporagio de condominio edilicio registrada sob n° 1 na referida
matricula n® 226:206, foi submetidd ao regime/de afetacdo, nos termos do
artigo 31-A e s’,edkxi t#s da Lelf19/4.591/1964/ com A redagdo dada pela Lei

10.931/2004.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VX68L-KUATQ-KQGV4-37894.
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(R-2 em 10 de abril de 2018
PROTOCOLO OFICIAL N° 662.892 (VENDA E COMPRA).
Pelo instrumento particular datado de 08 de margo de 2018, com carater de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, a proprietaria, SPCON - SAO PAULO CONSTRUCOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 08.931.191/0001-17, com sede na Avenida dos
Andradas, 350, Vila Assungdo, na cidade de Santo André, SP, representada por
FERNANDO AUGUSTO RAIMUNDO MOURA, CPF n° 258.097.788-01,
transmitiu por VENDA feita a REBECA PASSETI DA SILVA, brasileira, técnica
de enfermagem, RG n°® 50.433.115-2-SSP-SP, CPF n° 388.098.478-65, solteira,
maior, residente e domiciliada na Rua Santo de Andre Avelino, n° 303, apto 2,
BL 09, Parque Sao Rafael, na cidade de Sdo Paulo, SP, a fracdo ideal do terreno
a que correspondera a unidade autdnoma objeto desta ficha, sendo a
construgdo custeada pela adquir;’wte, pelo preco de R$21.221,65, referente ao

valor da fracdo ideal do terreng e de R$21%.000,00 o vafor da aquisicdo da
unidade autdnoma men iken 'da/. R$1.8Q9,00 valor do dgsconto/complemento
concedido pelo FGTS.

—Q

Rita de Criesia Qlded Scobora
. %k Kk * Escwwente Autorizada
AV-3 em 10 de abril de 2018 .
PROTOCOLO OFICIAL n° 662.892 (CANCELAMENTO DE AFETACAQ).
Fica sem efeito a refeyéncia ao Zg%z de /afetagéo mencionado na AV-1 desta,

i 7hde da transmissao realizada confofme R-2 desta ficha, ——
V) é&/o Rita do Céesia Ol Scabora

“— - Escroveals Aulorizada
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R-4 em 10 de abril de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 662.892 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 08 de marco de 2018, com cardter de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n®
11.977/2009, REBECA PASSETI DA SILVA, solteira, ja qualificada, ALIENQU
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF. Origem dos
Recursos: FGTS. Sistema de Amortizacdo: TP - Tabela Price. Valor de
Financlamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e/ou
ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VX68L-KUATQ-KQGV4-37894.
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ﬁ)ara Despesas Acessérias): R$152.288,50. Valor da Garantia Fiducidria e do
imovel para fins de venda em publico leildo: R$211.000,00. Prazo total em
meses: Construgdo/legalizacio: 36. Amortizagdo: 360. Taxa de juros % (a.a.):
Nominal: 7,0000. Efetiva: 7,2290. Encargos financeiros: De acordo com o ftem
5. Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2. Encargos
no periodo de amortizacdo: Prestacdo mensal inicial (a + j): R$1.013,17. Taxa
de Administragdo: R$0,00. Seguro: R$30,63. Total: R$1.043,80. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 08/04/2018. Epoca d/? reajuste dgs encargos: De

acordo com o item 6.3 do instrumento. Pﬁq?é na £ com as demai -
QJ O
Cészia Cidal Scabora

el na
cldusulas e condicBes constantes do titulo.
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AV.5/238.586 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 11 de maio de 2020 - Protocolo n°
709.621 de 09/04/2020 - Tendo sido averbada a construgZo do empreendimento e instituido o
referido condominio (averbagao n° 6 e registro n° 7 da matricula n® 226.206 deste Registro de
Iméveis), esta ficha passa a constituir a matricula n® 238.586, referindo-se ao apartamento n°
31 e respectiva vaga de garagem, ja concluidos, os quais vinculam-se indissoluvelmente, a
fracdo ideal do terreno adquirida conforme R-2 e R4 desta.

(Selo Digital: 14293533112B6100709621200)
Nathalia Rodrigues Coelne

Lo Escrevente Autorizada
Daniel Ribas elsominl-Susz‘;etiLt%t'?J\a&J Oficial ,

R.6/238.586 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 11 de maio de 2020 - Protocolo
n® 709.621 de 09/04/2020 - Pelo instrumento particutar de instituicdo e especificagdo de
condominio datado de 17 de fevereiro de 2020, é feito este registro em complemento ao
registro aquisitivo da fracéo ideal do terreno sob n® 2 desta matricula (2° etapa - item 3 das
notas explicativas da Tabela I aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002), no qual a
incorporadora, ora instituidora, transmitiu por venda feita a REBECA PASSETI DA SILVA,
solteira, maior, j& qualificada, pelo prego de R$211.000,00 o apartamento e respectiva vaga de
garagem, objetos desta matricula. A referida unidade autdénoma esta _alienada
fiduciariamente 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, conforme registro n° 4
desta matricula.

(Selo Digital: 14293532112BA900709621206)

Nathalia Rodrigues Coelho

At e~ Escrevente Autorizada
Daniel Ribas Gelsomini - Sm%ﬁo Oficial

AV.7/238.586 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 03 de maio de
2022 - Protocolo n° 774.791 de 19/04/2022 - Pelo Instrumento Particular datado de 07 de
fevereiro de 2022, com forga de escritura ptblica, na forma das Leis n° 4.380/64 e 9.514/97, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, autorizou o cancelamento da alienacdo
fiduci4ria registrada sob n° 4, e mencionado sob n® 6 nesta matricula.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VX68L-KUATQ-KQGV4-37894.
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(" (Selo Digital: 1429353310000000762152221) )

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.8/238.586 - CONTRIBUINTE - Averbado em 03 de maio de 2022 - Protofalo-n® 771.791 de
19/04/2022 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado na AV.7 desta, e da certiddo de
dados cadastrais do imével, emitida via internet em 20 de abril de 2022, pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imdve! objeto desta matricula atvalmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n°® 1563.110.0273-4.

(Selo Digital:142835331000000076215322G)

Carlos Eduardo Moraes de: Brito - Escrevente Autorizado

AVY.9/238.586 - CASAMENTO - Averbado em 03 de maio de 2022 - Protocolo n°® 771.791 de
19/04/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.7 desta matricula, e da
certiddo de casamento expedida aos 27 de abril de 2022, pelo 38° Subdistrito - Vila Matilde,
matricula n® 113233 01 55 2020 2 00158 092 0047141-32, verifica-se que a proprietaria
REBECA PASSETI DA SILVA, contraiu matrimdnio aos 18 de julho de 2020, com DANIEL
HENRIQUE BATISTA DE ANDRADE (brasileiro, enfermeiro, CPF n°® 385.005.798-46, RG n°
49.493.656-3-SSP/SP) sob o regime da comunhdo parcial de bens, passando a contraente a
assinar REBECA PASSETI DE ANDRADE.

(Selo Digital: 142935331000000076215422E)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.10/238.586 - COMPRA E VENDA - Registrado em 03 de maio de 2022 - Protocolo n°
771.791 de 19/04/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.7 desta, a
proprietaria REBECA PASSET| DE ANDRADE, assistido por seu marido DANIEL HENRIQUE
BATISTA DE ANDRADE, ja qualificados, TRANSMITIU por VENDA feita a VITORIA VICENTE
DO VALE, brasileira, coordenadora de logistica, RG n° 395765468-SSP/SP, CPF n°
438.857.708-14, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Sao Felipe, n® 145, Apto 214,

Parque Sao Jorge, na cidade de S&o Paulo, SP, pelo prego de R$250.000,00, o imével objeto
desta matricula.

(Selo Digital:14293532100000007621 5522E)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.11/238.586 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Registrado em 03 de maio de 2022 - Pretoeoio n°
771.781 de 19/04/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado no AV.7 desta,
VITORIA VICENTE DO VALE, solteira, maior, j& qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imével objeto desta matricula, ao ITAU UNIBANCO 8.A., CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Otavo Setubal, na cidade de Szo
Paulo, SP, para garantia da divida do valor de R$170.362,47(sendo R$155.192,47 os recursos
destinados ao financiamento, e o restante de despesas acessarias), a ser paga por meio de 360
prestagdes mensais e sucessivas, no valor de R$1.730,38, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 07 de margo de 2022, estando as
demais clausulas, termos e condigées, constantes do titulo. A avaliacdo do imdvel para fins de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VX68L-KUATQ-KQGV4-37894.
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Le:léo Pdblico é de R$235.000,00. h
(Selo Digital:142935321000000076215622C)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

 T——

AV.12/238.586 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 15 de
setembro de 2026 - Protocolo n° 919.168 de 04/05/2026 - Do requerimento datado de 01 de
setembro de 2026, formulado pelo credor ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante
VITORIA VICENTE DO VALE, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente do
R.11 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo inter vivos -
ITBI, o imdvel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor do credor fiducidrio ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto
o valor de R$250.000,00, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos
da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001880288260)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAEE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VX68L-KUATQ-KQGV4-37894.
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CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situacdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS QU PESSOQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situagado juridica, até o Ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1° do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagao digital no dmbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Paulo, terga-feira, 15 de setembro de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: {11) 5080-3100.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico hitps://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001880289262

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VX68L-KUATQ-KQGV4-37894.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: VX68L-KUATQ-KQGV4-32894
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VX68L-KUATQ-KQGV4-32894

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VX68L-KUATO-KOGV4-37894.



